
บทคัดยอ

 “เซียงกง” เปนแหลงรวมรานคาอะไหลเกาที่นําเขามาจากตางประเทศซ่ึงเปนที่นิยมของ

ผูประกอบการ เจาของรถยนต และอูซอมรถที่ตองการลดตนทุนในการซอมบํารุง เนื่องจากราคา
อะไหลถูกกวาอะไหลใหมจากบริษัทโดยตรง การรวมตัวของผูประกอบการเริ่มตนที่เซียงกงปทุมวัน 

แตดวยขอจาํกัดดานการใชพืน้ทีใ่นเมอืง เซียงกงจงึขยายกจิการออกจากใจกลางกรงุเทพฯ ออกสูพืน้ที่
ชานเมืองตามถนนพหลโยธินซึ่งเปนเสนทางขนสงสายสําคัญมุงหนาสูภาคเหนือและภาคตะวันออก
เฉีงเหนือ ไดแก เซียงกงหลักสี่ เซียงกงรังสิต ศูนยอะไหลรังสิต และเซียงกงวังนอย ซึ่งเปนกรณีศึกษา
ของงานวิจัยนี้ การศึกษาในเบื้องตนพบวา เซียงกงแตละแหงมีลักษณะการเติบโตของธุรกิจ รูปแบบ

โครงการและผังบริเวณโครงการท่ีมีลักษณะแตกตางกันไป และมีพัฒนาการทางดานกายภาพ เชน 
รูปแบบอาคารที่เดิมเปนเพียงตึกแถวไดถูกพัฒนาใหเปนตึกแถวกึ่งโกดัง ความกวางของถนนภายใน
โครงการทีก่วางขึน้เพือ่รองรบัรถบรรทกุขนาดใหญ เปนตน ดงันัน้งานวจิยันีจ้งึสนใจทีจ่ะศกึษาปจจยั

ที่มผีลตอการยายทําเลท่ีตัง้และการเลือกทําเลท่ีตัง้โครงการเซียงกงซ่ึงมคีวามสัมพนัธกบัรปูแบบการ
ดาํเนินธรุกิจ และพฤติกรรมการใชพืน้ทีอ่าคาร รวมท้ังเเนวความคิดของเจาของโครงการท่ีสนองตอบ

ตอการเปล่ียนแปลงรูปแบบโครงการ โดยทําการศึกษาผานการรวบรวบขอมลูจากเอกสารอางอิง และ
ลงพืน้ทีส่าํรวจ รวมทัง้มกีารสมัภาษณโดยตรงจากผูประกอบการและเจาของโครงการเซยีงกง เพือ่นาํ
ขอมลูทีไ่ดมาประมวลและวเิคราะหความสมัพันธระหวางรปูแบบการดาํเนนิธรุกจิเซยีงกงกับลกัษณะ
เชงิกายภาพท่ีเปล่ียนแปลงไปในแตละชวงเวลาและท่ีตัง้โครงการ รวมท้ังวธีกีารสนองตอบของเจาของ
โครงการเซียงกง เพื่อท่ีจะสรุปเปนแนวความคิดเกี่ยวกับพัฒนาการของอาคาร ผังบริเวณโครงการ 

พืน้ท่ีใชสอยของโครงการทีต่อบรบัการใชงาน และสามารถรองรบัการเตบิโตของธรุกิจในอนาคต ซึง่จะ
เปนประโยชนแกทัง้ผูประกอบการ เจาของโครงการ รวมท้ังสถาปนิกท่ีสนใจจะศึกษาเร่ืองในลักษณะ
เดียวกัน

คําสําคัญ : เซียงกง / ธุรกิจอะไหลเกา / ตึกแถว / ที่ตั้งอุตสาหกรรม

เซียงกง: พัฒนาการของรูปแบบอาคาร และพ้ืนท่ีใชสอย

ที่แปรตามธุรกิจอะไหลรถยนตเกา

ณัฐฐา เทียมชัยบุญทวี
นักศึกษาระดับบัณฑิตศึกษา สาขาวิชาสถาปตยกรรม

อาจารย ดร. สุวดี ทองสุกปล่ัง หรรษาสุขสิน
คณะสถาปตยกรรมศาสตร และการผังเมือง 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร
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1. ความเปนมาของการศึกษา
 “เซียงกง” คือ แหลงรวมรานคาอะไหลเกาที่นําเขามาจากตางประเทศ เชน ประเทศทาง

ยุโรป เกาหลีใต มาเลเซีย สิงคโปร ญี่ปุน เปนตน เน่ืองจากราคาอะไหลถูกกวาอะไหลใหมจากบริษัท
โดยตรง เซียงกงจึงเปนท่ีนิยมของผูประกอบการ เจาของรถยนต และอูซอมรถ ที่ตองการลดตนทุน
ในการซอมบํารุง และจากการศึกษาขอมูล พบวาแหลงขายอะไหลแหงแรก เริ่มที่ปลายถนนทรงวาด 

แตเมื่อเซียงกงแหงแรกไดเลิกไป ทําใหเกิดเซียงกงปทุมวันบริเวณถนนบรรทัดทอง ลักษณะเปน
ตึกแถวท่ีอยูติดๆ กัน มีการขายสินคาประเภทเดียวกัน ทําใหเกิดลักษณะความเปนยานการคาที่ได

รับความนิยม แตดวยความแออัดของพ้ืนที่ ผูประกอบการธุรกิจจํานวนหน่ึงจึงขยับขยายกิจการไป
ยังบริเวณเขตชานเมือง

 การขยายตัวของธุรกจิอะไหลรถยนตเกา และโครงการเซียงกงน้ันมคีวามนาสนใจอยางย่ิง โดย
เฉพาะเร่ืองทําเลท่ีตั้ง และรูปแบบอาคารท่ีเปล่ียนแปลงไป จากการสํารวจเบ้ืองตนของผูวิจัย โครง

การเซียงกงไดขยายตัวออกสูพื้นท่ีชานเมือง เนื่องจากขอจํากัดดานการใชพื้นที่ในเมือง ซึ่งตรงขาม
กับความตองการการใชพื้นที่ในการประกอบธุรกิจเซียงกงซึ่งตองการพื้นที่ในการเก็บสินคาที่มีขนาด

ใหญและมีนํา้หนักมากจํานวนมาก จากลักษณะความตองการใชงานพ้ืนทีด่งักลาวน้ีไดสงผลใหเกิดการ
ขยับขยายกิจการ และเปลี่ยนแปลงทําเลที่ตั้ง โดยตั้งขอสังเกตไดวาขณะที่มีการเปล่ียนแปลงทําเลท่ี
ตัง้ ลกัษณะเชงิกายภาพของโครงการเซยีงกงกเ็ปล่ียนไปดวยเชนกัน เชน การจดัวางผงัโครงการทีเ่ริม่มี

การเปล่ียนแปลงไปตามลักษณะการใชงานมากย่ิงขึน้ ลกัษณะรูปแบบอาคาร จากเดิมทีร่ปูแบบอาคาร
จะเปนเพยีงตกึแถวทีอ่ยูกนัเปนกลุม กเ็ริม่มีความหลากหลายของรปูแบบอาคารมากยิง่ขึน้ มกีารสราง

อาคารท่ีมขีนาดใหญเพ่ือรองรับผูประกอบการรายใหญ มกีารจัดสรรท่ีดนิเปลาสาํหรับผูประกอบการ
ที่ตองการสรางโกดังเก็บสินคาเอง เปนตน

รูปที่ 1: พัฒนาการดานทําเลที่ตั้งและรูปแบบอาคารท่ีเปลี่ยนแปลงไป

96 หนาจั่ว: วาดวยสถาปตยกรรม การออกแบบ และสภาพแวดลอม
วารสารวิชาการ คณะสถาปตกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร
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 การเปลี่ยนแปลงเชิงกายภาพ ดังที่ไดกลาวมา ทั้งในแงของทําเลที่ตั้ง รูปแบบอาคาร และ
พื้นท่ีใชสอยโครงการ เซียงกง ทําใหผูวิจัยสนใจที่จะศึกษาปจจัยที่มีผลตอการตัดสินใจยายทําเลท่ีตั้ง

และการเลอืกทาํเลทีต่ัง้โครงการเซยีงกง รปูแบบการดาํเนนิธรุกจิ และพฤตกิรรมการใชพืน้ทีอ่าคารที่
ตางกันไปตามทําเลที่ตั้ง  เเนวความคิดของเจาของโครงการท่ีสนองตอบตอการเปล่ียนแปลงรูปแบบ
โครงการ โดยเฉพาะอยางยิ่งการกําหนดลักษณะเชิงกายภาพของโครงการ โดยผูวิจัยไดทําการศึกษา

ผานการรวบรวบขอมูลจากเอกสารท่ีเกี่ยวของไมวาจะเปนขอมูลประเภทรูปแบบทางกายภาพพ้ืน
ฐานของการวางผังอาคาร ความสําคัญของตลาดอะไหลรถยนตตอสภาพเศรษฐกิจของประเทศ และ

ทฤษฎเีกีย่วกบัปจจยัทางดานทีต่ัง้อตุสาหกรรม กฎหมายทีเ่กีย่วของกบัการออกแบบโครงการเซยีงกง 
เปนตน นอกจากนีผู้วจิยัยงัไดดาํเนนิการสัมภาษณโดยตรงจากผูประกอบการและเจาของโครงการเซยีง
กงโดยตรง โดยยดึแนวทางทฤษฎทีีเ่ก่ียวกบัปจจยัทีต่ัง้อุตสาหกรรมเปนกรอบในการสมัภาษณ เพ่ือนาํ

ขอมลูทีไ่ดมาประมวลและวเิคราะหความสมัพันธระหวางรปูแบบการดาํเนนิธรุกจิเซยีงกงกับลกัษณะ
เชงิกายภาพท่ีเปล่ียนแปลงไปในแตละชวงเวลาและท่ีตัง้โครงการ รวมท้ังวธีกีารสนองตอบของเจาของ
โครงการเซียงกง เพือ่ท่ีจะสรุปเปนแนวความคิดเก่ียวกับพฒันาการของอาคาร ผงับริเวณโครงการ และ

พื้นท่ีใชสอยของโครงการซึ่งจะเปนประโยชนแกทั้งผูประกอบการ เจาของโครงการ รวมทั้งสถาปนิก
ที่สนใจในลักษณะเดียวกัน

2. วัตถุประสงค

 1. ศึกษารูปแบบการประกอบธุรกิจอะไหลรถยนตเกาในโครงการเซียงกง แนวความคิด และ
พฤติกรรมการลงทุนของเจาของโครงการ 
 2. ศึกษาปจจัยที่มีผลตอทําเลท่ีตั้ง พัฒนาการรูปแบบอาคาร ผังบริเวณโครงการ และพื้นที่

ใชสอยของโครงการเซียงกง
 3. เสนอแนะแนวทางการออกแบบโครงการเซยีงกงในอนาคตทีม่คีวามสอดคลองกับลักษณะ
การประกอบธุรกิจอะไหล รถยนตเกา

3. กรอบแนวคิดในการวิจัย

 งานวิจยันีเ้นนการศึกษาถึงรูปแบบการดําเนินธรุกิจเซียงกง แนวความคิด และพฤติกรรมการลงทุน
ของเจาของโครงการ รวมทัง้ปจจยัทีส่งผลตอการยายทาํเลทีต่ัง้ และการเปลีย่นแปลงรปูแบบโครงการ
ในแตละชวงเวลา โดยศกึษาผาน 5 กรณศีกึษา ไดแก เซยีงกงปทมุวนั เซยีงกงหลกัส่ี เซยีงกงรงัสิต ศนูย
อะไหลรังสิต และเซียงกงวังนอย เนื่องจากทั้ง 5 กรณีศึกษามีทําเลท่ีตั้งที่แตกตางกัน ตั้งอยูบนถนน
พหลโยธินซ่ึงเปนถนนสายหลักมีทิศทางลักษณะการขยายตัวออกจากใจกลางกรุงเทพ ฯ ออกสูพื้นที่

ชานเมือง ปริมณฑล และจังหวัดสําคัญทางเศรษฐกิจในภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ โดย
การศึกษาครั้งนี้เปนการศึกษาเชิงปริมาณ ซึ่งเนนการสํารวจภาคสนามและการสัมภาษณ

97ฉบับที่ 26  ประจําปการศึกษา 2554
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4. ระเบียบวิธีวิจัย
 1. ทบทวนทฤษฎีและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ เชน ปจจัยทางดานการเลือกทําเล ปจจัยอื่น ๆ  โดย
เฉพาะรูปแบบอาคาร รูปแบบการวางผังอาคารตึกแถวกับการประกอบธุรกิจ เปนตน อีกทั้งขอมูลใน

เชิงวัฒนธรรมที่เก่ียวของกับธุรกิจการลงทุนในตลาดอะไหลรถยนตเกา ไดแก รูปแบบการประกอบ
ธรุกจิของแตละขนาดของธุรกจิคาอะไหลรถยนตเกา ตลอดจนกระบวนการการดําเนินธรุกจิคาอะไหล
รถยนตเกา เปนตน
 2. ศึกษาจากภาคสนาม (field survey) โดยเก็บขอมูลเชิงกายภาพของโครงการเซียงกง เชน 
ผังโครงการ รูปแบบอาคาร เปนตน  และการเก็บขอมูลเชิงลึกโดยการสัมภาษณ 5 กรณีศึกษา ไดแก 

เซียงกงปทุมวัน เซียงกงหลักสี่ เซียงกงรังสิต ศูนยอะไหลรังสิต และเซียงกงวังนอย โดยเก็บขอมูลผาน
ผูใหสัมภาษณสําคัญ 2 สวน คือ
 - สถาปนิกผูออกแบบโครงการ
 - เจาของกิจการผูประกอบธุรกิจอยูภายในโครงการเซียงกง

5. แนะนํากรณีศึกษา
 เพือ่ศกึษาลกัษณะการเปลีย่นแปลงเชงิกายภาพและเปรยีบเทยีบความแตกตางในแตละทําเล

ที่ตั้ง ผูวิจัยจึงเลือกกรณีศึกษาโครงการบนทําเลถนนพหลโยธิน ดังนี้

 5.1.1 เซียงกงปทุมวัน
 เซียงกงปทุมวัน เปนแหลงขายอะไหลรถยนตเกาต้ังแตดั้งเดิม เกิดขึ้นมาเนื่องจากขอจํากัด
ทางกายภาพของพืน้ทีต่ลาดนอยและพืน้ทีใ่นเขตสมัพนัธวงศไมเพยีงพอตอการเจรญิเตบิโตของธรุกจิ
ประเภทนี้
 ในป พ.ศ. 2513 เซียงกงปทุมวันถูกพัฒนาขึ้นในบริเวณเนื้อที่ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

การเชาพ้ืนที่นี้เกิดข้ึนพรอมกับสิ่งปลูกสรางตึกแถวสูง 3-4 ชั้น มีผูคาทั้งขนาดเล็กและขนาดใหญที่
ตางเขามาเปดรานจาํหนายอะไหลรถยนตมอืสอง ปจจบุนัมผีูคาอะไหลรถยนตเกากระจดักระจายเตม็

รูปที่ 2: กลุมขอมูลที่ใชในการวิเคราะห

98 หนาจั่ว: วาดวยสถาปตยกรรม การออกแบบ และสภาพแวดลอม
วารสารวิชาการ คณะสถาปตกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร
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พื้นท่ีบริเวณถนนบรรทัดทอง ตั้งแตจุฬาซอย 23-34 โดยมีถนนจุฬาซอย 5 เปนถนนหลัก อะไหลตาง 

ๆ ถกูแบงเปนสดัสวน เชน อะไหลรถกระบะ อะไหลชดุแตง เปนตน สวนรานคาขนาดใหญมกัมีอะไหล
ใหเลือกแบบครบวงจร มีทั้งอะไหลรถยุโรปและญี่ปุน (เวปไซต, 28 ธันวาคม 2552) 

 5.1.2 เซียงกงหลักสี่
 เซียงกงหลักสี่ ตั้งอยูริมถนนวิภาวดีรังสิต ชวงตัดถนนแจงวัฒนะที่เรียกวา “แยกหลักสี่” ทั้ง
โครงการมีอยูทั้งหมด 4 ซอย แยกเปนศูนยเกาและศูนยอะไหลใหม โดยศูนยเกาตั้งอยูบริเวณซอย 1 
และ 2 สวนศูนยใหมนั้นตั้งอยูบริเวณซอย 3 และ 4 มีรานคาตั้งอยูรวมกันกวา 160 ราน

 ผูคาสวนใหญในศูนยอะไหลหลกัสีเ่ปนกลุมทีข่ยายตวัออกมาจากเซยีงกงจฬุา สภาพรานคาเปน
ตึกแถวสูง 4 ชั้น ตั้งติดกันมีซอยขนาดเล็กตัดผาน สภาพพ้ืนที่คอนขางแออัด จอดรถลําบากเน่ืองจาก
พื้นท่ีมีนอย (เวปไซต, 28 ธันวาคม 2552)

 5.1.3 เซียงกงรังสิต 

 เซียงกงรังสิต ตั้งอยูบนถนนวิภาวดีรังสิตฝงขาเขากรุงเทพ ฯ บนเน้ือที่ 64 ไร พรอมอาคาร
พาณิชย 487 คูหา เริ่มกอสรางตั้งแตป 2537 แลวเสร็จในป 2540 

 ปจจบุนัเซียงกงรงัสติมผีูเชารายใหมเขามาเปดกจิการคอนขางมาก สวนหนึง่เปนผูประกอบการ
ทีย่ายออกมาจาก  เซยีงกงปทมุวนั เซยีงกงหลกัสี ่เซยีงกงตลาดนอย และเซยีงกงชองนนทร ีเนือ่งจาก

กจิการท่ีมกีารขยายตัวอยางรวดเร็ว สงผลเกิดขอจาํกดัในเร่ืองการใชสอยพ้ืนท่ีเนือ่งจากพ้ืนท่ีคบัแคบ 
ซึ่งเซียงกงรังสิตมีพื้นที่กวางขวางแตโดยภาพรวมแลวรานคาสวนใหญในโครงการจะจําหนายอะไหล

รถใหญมากกวาอะไหลรถยนต แตเมื่อเทียบขนาดของพ้ืนที่แลวอะไหลรถยนตทั่วไปจัดวามีจํานวน
รานคาอยูไมนอย (เวปไซต, 28 ธันวาคม 2552)

 5.1.4 ศูนยอะไหลรังสิต

 ศนูยอะไหลรงัสตินัน้สรางเเลวเสร็จเม่ือป 2547 ดวยกลุมผูพฒันาท่ีแยกตัวมาจากผูพฒันาโครง
การเซียงกงรังสิตโครงการศูนยอะไหลรังสิตตั้งอยูบนเน้ือที่ริมถนนพหลโยธิน เน้ือที่ 100 กวาไร  โดย
พื้นท่ี 100 ไรดานหนาไดรับการออกแบบและพัฒนาเปนอาคารพาณิชยทั้งหมดกวา 270 คูหา  สวน
พื้นท่ีดานหลังโครงการมีการแบงพื้นที่แปลงเปลาขาย เพื่อใหผูประกอบการรายใหญที่มีความจําเปน
ตองใชเนื้อที่มากซ้ือเพื่อกอสรางโกดัง

 โครงการศูนยอะไหลรงัสติไดรบัการออกแบบและวางผังอยางดี เนือ่งจากสถาปนิกผูออกแบบ
มีประสบการณในการออกแบบโครงการเซียงกงรังสิตมากอนจึงทราบปญหาที่เกิดขึ้นกับโครงการดี
วาจุดใดควรไดรับการแกไขโดยมีการออกแบบถนนทางเขาโครงการใหมีความกวางถึง 18 และ 21 
เมตร เพื่อรองรับรถบรรทุกขนาดใหญที่ขนสงสินคาเขาออกโครงการ ออกแบบพื้นที่เปดโลงเปนสวน
สาธารณะภายในโครงการ มีการออกแบบพื้นที่จอดรถเพื่อรองรับลูกคาไวอยางเพียงพอ

 5.1.5 เซียงกงวังนอย

 เซียงกงวังนอยแลวเสร็จเม่ือป 2548 เกิดจากกลุมผูคาอะไหลรถยนตเกายานปทุมวันที่ตั้งใจ
ใหบริการกลุมลูกคาที่มาจากภาคเหนือและภาคอีสาน ตั้งอยูบนถนนพหลโยธิน กิโลเมตรที่ 70.7 บน

พื้นท่ี 70 ไรโดยประมาณ กอสรางเปนอาคารพาณิชยจํานวน 312 คูหา และภายในโครงการยังมี มินิ

99ฉบับที่ 26  ประจําปการศึกษา 2554
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แฟกเตอรี่ (โกดังขนาดเล็ก) เก็บสินคาจํานวน 59 ยูนิต จุดเดนของโครงการ คือ ผังโครงการที่เกิดจาก
การออกแบบดีไซนผงัเมืองอยางทนัสมัย โดยมกีารออกแบบทางสญัจรท่ีกวางขวาง ถนนหลักกวาง 19 

เมตร และถนนซอยกวาง 16 เมตร เพือ่ความสะดวกในการสญัจรภายในโครงการ พรอมดวยโทรศพัท
ใยแกวนําแสงอีก 800 คูสาย และมีปายโครงการขนาดใหญเห็นไดชัดเจนจากถนน ขณะเดียวกันก็มี
ระบบบอดักนํ้ามันเครื่อง พรอมจัดสรางสวนหยอมภายในโครงการ (ผูจัดการรายวัน,11 พฤศจิกายน 
2548)
 หากมองและเปรียบเทียบในเชิงกายภาพของโครงการทั้ง 5 โครงการแลว จะสังเกตเห็นได

วาโครงการแตละโครงการมีพัฒนาการการเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม ไมวาจะเปนลักษณะการวางผัง
โครงการท่ีเอื้อประโยชนตอการใชงานมากข้ึนรูปแบบอาคารภายในโครงการท่ีแตกตางไปจากเดิมดัง
ตารางที่ 3 ลักษณะรูปแบบสถาปตยกรรมที่พบในโครงการเซียงกง

6. การรวบรวมขอมูล

 การเก็บขอมูลสวนใหญเปนการเก็บขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณเปนสําคัญ โดยมี 2 สวน คือ 
ผูประกอบการ และสถาปนิกผูออกแบบ โดยกรอบการสัมภาษณมีรายละเอียด ดังนี้
 1. เจาของกิจการผูประกอบธุรกิจภายในโครงการเซียงกงท้ัง 5 กรณศีกึษา สมัภาษณเก่ียวของ

กับรูปแบบการประกอบธุรกิจอะไหลรถยนตเกา (เซียงกง) วาธุรกิจแตละรูปแบบนั้นสงผลใหเกิดการ
พฒันารปูแบบอาคาร ผงับริเวณโครงการ และพืน้ทีใ่ชสอยภายในโครงการในแตละชวงเวลาและทาํเล

ที่ตั้งอยางไร 
 เมื่อทําการสัมภาษณแลว นําสิ่งที่ไดมาสรุปแนวความคิดเปนประเด็น โดยมีประเด็นที่สรุปได 
ดังนี้

- รูปแบบการประกอบธุรกิจ เชน ขนาดธุรกิจ รูปแบบการคา ลักษณะการดําเนินธุรกิจ 
เหตุผลในการอยูรวมตัวกันเปนกลุมของผูประกอบการ เปนตน

- รูปแบบอาคารในมุมมองของผูประกอบการวาแตละรูปแบบมีขอดี ขอเสียอยางไร 

สามารถนําขอมูลมาเปรียบเทียบได
- ผังบริเวณโครงการ เชน องคประกอบท่ีสําคัญ อะไรบางที่โครงการควรจัดสรรพื้นที่

เพื่อผูประกอบการ เปนตน
- ชวงเวลาและทําเลท่ีตั้ง เพ่ือสรุปไดวามีปจจัยใดบางท่ีสงผลใหเกิดการยายทําเลท่ีตั้ง 

มีการขยายสาขา 

- บริบททางสังคมและเศรษฐกิจในแงมุมของผูประกอบการ วามีประเด็นใดบางที่เห็น
วามีความเกี่ยวของ

 2. สถาปนิกผูออกแบบโครงการ สัมภาษณเก็บขอมูลในดานแนวความคิด และวิธีการตอบ
สนองตอการเปล่ียนแปลงรูปแบบอาคารและพ้ืนท่ีใชสอยท่ีสอดคลองกับความตองการของแตละรูป
แบบธุรกจิ ชวงเวลาและทําเลทีต่ัง้ วาในฐานะสถาปนิกโครงการผูไดรบัแนวคิดมาจากเจาของโครงการ

โดยตรงมีความคิดเห็นอยางไร

100 หนาจั่ว: วาดวยสถาปตยกรรม การออกแบบ และสภาพแวดลอม
วารสารวิชาการ คณะสถาปตกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร
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 เมื่อทําการสัมภาษณแลว นําส่ิงที่ไดมาสรุปแนวความคิดเปนประเด็นดังนี้
- แนวทางและข้ันตอนการออกแบบโครงการ
- มุมมองและแนวโนมในอนาคต

7. ผลการศึกษา

 7.1 ลักษณะการประกอบธุรกิจเซียงกงกับการยายทําเลท่ีตั้ง

 จากการสังเกตและสัมภาษณในเบ้ืองตนจากผูประกอบการเซียงกงถึงลกัษณะการดําเนนิธุรกจิ

แลวนัน้ สามารถจําเเนกรูปแบบลักษณะการดําเนนิธรุกจิตามขนาดธุรกจิได 3 ประเภท เพือ่ใหงายตอ
การทําความเขาใจและเปรียบเทียบ ดังนี้
 1. ผูประกอบการไซส L คอื ผูประกอบการขนาดใหญทีท่าํธรุกจิระหวางประเทศ มสีายสัมพนัธ

คาขายอยูทีป่ระเทศญีปุ่น มหีนาทีน่าํสนิคาเขามากระจายตอใหผูประกอบรายยอยในประเทศ โดยตอ
ปมีจํานวนตูคอนเทนเนอรนําเขามาก-นอยข้ึนอยูกับความตองการในตลาด ซึ่งในตลาดเซียงกงน้ันมีผู
ประกอบการลักษณะน้ีนอยมาก
 2. ผูประกอบการไซส M คือ ผูประกอบการขนาดกลางท่ีไมไดทําธุรกิจระหวางประเทศ หาก
แตเปนผูประกอบรายยอยที่มีเงินทุน และมีการรับสินคาตอจากผูนําเขาสินคา และมีการสงตอสินคา
ใหแกผูบริโภคโดยทั่วไปท้ังในพื้นที่กรุงเทพมหานครและตางจังหวัด
 3. ผูประกอบการไซส S คือ ผูประกอบการขนาดเล็กเปนผูประกอบการรายยอยที่รับสินคา
จากผูประกอบไซส L และ M อีกตอหนึ่ง แตเปนกลุมที่มีเงินทุนไมมาก พ่ึงเริ่มทําธุรกิจไดไมนาน โดย
ทําหนาที่สงตอสินคาใหกับผูบริโภคโดยทั่วไปทั้งในพื้นที่กรุงเทพมหานครและตางจังหวัด

 ซึง่ในการยายทาํเลนัน้อาจเกิดจากการท่ีผูประกอบการตองการใชเนือ้ทีเ่พิม่ หรือตองการขยาย

สาขา ทัง้นีม้สีิง่สาํคญัคอืผูประกอบการตองมเีงนิทนุ อาจกลาวไดวาผูประกอบการไซส L มกีาํลงัในการ
ยายทําเลมากที่สุด รองลงมาคือ ผูประกอบการไซส M แตสําหรับผูประกอบไซส S แลว เม่ือตองการ

ยายทําเลที่ตั้งจะใชวิธีการเชาอาคารเพ่ือทําการคาแทนการซื้ออาคารท่ีตองใชตนทุนสูง เน่ืองจากเงิน
ทุนสําหรับสินคาภายในรานก็เปนตนทุนที่สูงอยูแลว

 7.2 รูปแบบสถาปตยกรรมและผังบริเวณโครงการเซียงกง

 จากการสาํรวจเบือ้งตนพบวารปูแบบสถาปตยกรรมภายในโครงการเซยีงกงมกีารพฒันาไปตาม
ทําเลที่ตั้งและลําดับเวลา โดยรูปแบบสถาปตยกรรมที่พบมี 3 รูปแบบดังนี้ ตึกแถว อาคารตึกแถวกึ่ง
โกดัง เนื้อที่ 640  ตารางเมตร และโกดัง เน้ือที่ 750 ตารางเมตร ดังตารางที่ 3
 หากเปรียบเทียบราคาและเน้ือที่ การซ้ืออาคารตึกแถวก่ึงโกดังนั้นไดเนื้อที่มากกวาการซ้ือ
ตกึแถว แตดวยทาํเลทีต่องการใหลกูคาเหน็หนารานแลว ผูประกอบการยงันยิมทีจ่ะยดึทาํเลดานหนา 

โดยบางรายจะซือ้ตกึแถวดานหนาและซือ้โกดงัดานหลงั เพ่ือลดตนทนุคาขนสงสนิคาไปมา ระหวางราน
คาและโกดังเก็บสินคา รวมทั้งยังสามารถเก็บสินคาไดมากขึ้นและพบวาลักษณะการวางผังโครงการ
นัน้มรีปูแบบการวางผังเปนกลุม และการวางผังแบบผสม และจากการเปรียบเทียบรูปแบบการวางผัง

ตกึแถว จะพบวารูปแบบการวางผังแบบเปนกลุม (block pattern) นัน้เปนรปูแบบท่ีเอ้ือประโยชนตอ

101ฉบับที่ 26  ประจําปการศึกษา 2554
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การประกอบธุรกิจรวมกันอยางยิ่ง (เพ็ญศรี ฉันทวรางค, 2529, น. 35) ไมวาจะเนื่องจากรูปแบบทาง
สัญจรที่มีการออกแบบอยางเปนระบบ ลักษณะการวางกลุมอาคารท่ีสงเสริมการปฏิสัมพันธกัน โดย

เฉพาะศูนยรวมอะไหลเซยีงกง ทีม่กีารขยายโครงการมาตามบริเวณชานเมืองอยางเซยีงกงวงันอย ซึง่มี
ขอดเีนือ่งจากมีเนือ้ทีก่วางขวาง สามารถออกแบบผังทีเ่อือ้ประโยชนตอการใชงานสูงสดุ แตอยางไรก็ดี
ทัง้เซยีงกงปทมุวนั และเซยีงกงรงัสติ ยงัคงมปีญหาเรือ่งการสญัจรตดิขดัอยู แมจะไดรบัการออกแบบ

การวางผังเปนการวางผังเปนกลุมแลวก็ตาม

8. บทวิเคราะห
 จากผลการศึกษาขางตนสามารถสรุปความสัมพันธไดดังนี้ 2 ประเด็น คือ

 8.1 แนวโนมรูปแบบธุรกิจ รูปแบบอาคารและผังบริเวณโครงการในอนาคต
 การคาดการณแนวโนมในอนาคตน้ัน ประกอบไปดวยการคาดการณอนาคตผานมุมมองของ 
ผูประกอบการ เจาของโครงการ และสถาปนิก มีแนวโนมดังนี้
 8.1. มุมมองของผูประกอบการ
 8.1.1 มุมมองผูประกอบการเก่ียวกับการยายทําเลที่ตั้ง
 การขยายสาขาของเซยีงกงออกมาตามลาํดบัจากเซยีงกงปทมุวนั เซยีงกงหลกัสี ่เซยีงกงรงัสติ 
ศูนยอะไหลรังสิต และเซียงกงวังนอยนั้นมีสาเหตุหลักมาจากเรื่องความเหมาะสมของพ้ืนที่ เนื่องจาก
การประกอบธุรกิจเซียงกงเปนธุรกิจที่ตองการใชสอยพื้นที่คอนขางมาก ดังนั้นเม่ือพื้นที่ใจกลางเมือง

มีความเจริญมากขึ้นและมีขอจํากัดดานการใชพื้นที่มากขึ้น ประกอบกับการขยายตัวของเมืองทําให

มีการยายทําเลท่ีตั้งโครงการเซียงกงออกสูพื้นท่ีชานเมืองตามลําดับเวลา ตั้งแตอดีตจนถึงปจจุบัน  
 สําหรับการเพิ่มจํานวนรายของผูประกอบการนั้นมิไดเปนสาเหตุในการยายทําเล หรือการ
ขยายโครงการ เนื่องจากการเร่ิมตนทําธุรกิจคาอะไหลเกานี้ทําไดยาก และในปจจุบันการหาสินคา

เขารานนั้นทําไดยากข้ึน เน่ืองจากทางประเทศญ่ีปุนมีการปรับเปลี่ยนการกําจัดซากรถเปนการขาย
รถยนตเกาเปนคัน โดยรถยนตจะถูกนําสงเขาลานประมูลมากกวาถูกสงเขาแหลงที่ขายซากรถเปน
อะไหล อีกทั้งในปจจุบันมีคูแขงที่เขาไปประมูลและรับซื้ออะไหลมากขึ้น สงผลใหตนทุนของสินคา

สูงขึ้นกวาเดิม ขอจํากัดเหลานี้สงผลใหการเพิ่มจํานวนรายของผูประกอบการเปนไปไดยาก หากมีก็
มีเพียงการเพ่ิมขึ้นของผูประกอบการขนาดเล็ก ที่ไมไดมีเงินทุนมากมาย ตองอาศัยระยะเวลาในการ
ตัง้ตวั เนือ่งจากธุรกจิคาอะไหลเกานีเ้ปนธรุกจิท่ีตองอาศัยเงินหมุนเวียนสงู นอกจากน้ียงัมกีารเพ่ิมขึน้
ของผูประกอบการบางสวนจากตางประเทศ เชน ผูประกอบการชาวญ่ีปุน ชาวจีน ชาวไตหวัน ชาว
ฮองกง เปนตน ที่เขามาเปดตลาดอะไหลรถยนตใหมราคาถูก แตจํานวนรายท่ีเขามาก็ยังมีจํานวนไม

มาก
 สําหรับกรณีของการยายทําเลที่ตั้งในอนาคตน้ัน รูปแบบโครงการท่ีมีการยายไปเปนลักษณะ
ชุมชนผูคาเซียงกงเหมือนที่ผานมานาจะเปนไปไดยาก เน่ืองจากกรรมสิทธิ์ผูกขาดในอาคารและที่ดิน

102 หนาจั่ว: วาดวยสถาปตยกรรม การออกแบบ และสภาพแวดลอม
วารสารวิชาการ คณะสถาปตกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร
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อยางโครงการศูนยอะไหลรงัสิต ทาํใหการตัดสนิใจยายออกจากโครงการน้ันตดัสนิใจยากข้ึน และดวย
ลักษณะทางกายภาพที่ถูกออกแบบไดดี หากการบริหารจัดการโครงกาารโดยนิติบุคคลของโครงการ

สามารถบริหารโครงการใหรักษาซ่ึงระเบียบ ความเรียบรอย ลดปญหาสําคัญอยางปญหาการกอง
สินคาบนเสนทางจราจร ปญหาการจราจรติดขัดภายในโครงการ ปญหาท่ีจอดรถ ซึ่งปญหาเหลานี้
ถือเปนปญหาคูกับคน เซียงกง โครงการศูนยอะไหลรังสิตนี้นาจะเปนโครงการเซียงกงที่อยูไดอีกนาน

และถากลุมคนรุนใหมไมสืบทอดกิจการตอหรือมีนอย โอกาสท่ีจะเกิดโครงการเต็มรูปแบบก็เปนไป
ไดยาก หากจะมีการขยายกิจการหรือยายทําเลจริง ๆ  นาจะเกิดขึ้นในลักษณะที่เปนการขยายกิจการ
แลวออกไปต้ังรานคาเดี่ยวๆ นอกโครงการมากขึ้นมากกวา
 8.1.2 มุมมองผูประกอบการเกี่ยวกับรูปแบบอาคารกับการประกอบธุรกิจ
 การประกอบธุรกจิแตเดมิเริม่ตนมาจากการคาขายในตกึแถวมากอน จนผูประกอบการบางราย
สามารถขยายกิจการใหใหญโตขึ้น สงผลใหความตองการพื้นที่ใชสอยในการสตอคสินคามากขึ้นหรือ
บางกรณีเกิดจากการเปล่ียนแปลง เนื่องจากมีการเพ่ิมเติมประเภทอะไหลจากแตเดิมขายแตอะไหล
ชิ้นเล็ก ก็มีการเพิ่มอะไหลชิ้นใหญดวย ทําใหหนารานที่เปนตึกแถวไมสามารถรองรับการคารูปแบบ
นั้นได ผูประกอบการจึงเริ่มซื้อที่ดินเพื่อกองสินคา และเริ่มมีการสรางโกดังเพื่อเปนอาคารท่ีสามารถ
เก็บสินคาในที่รมได จากความเคยชินและดวยรูปแบบการคาที่แตกตางกัน สงผลใหรูปแบบอาคารท่ี
เหมาะสมสําหรับการใชงานนั้นแตกตางกันโดย

- ผูคารายเลก็ ขายอะไหลชิน้เลก็ เนนการขายปลกีหนาราน เลอืกใชตกึแถวเนือ่งจากไม
ใชพื้นท่ีในการสตอคสินคามากจึงไมมีความจําเปนที่ตองใชอาคารท่ีเปนรูปแบบโกดัง 

- ผูคารายใหญ ทีข่ายอะไหลชิน้เลก็ เนนการขายปลีกหนาราน หากตองการใชพืน้ท่ีเพือ่
เก็บสินคาก็เลือกที่จะซื้อจํานวนคูหาตึกแถวเพิ่มเติม เน่ืองจากรูปแบบการขายท่ีตอง
อาศัยหนาราน

-  ผูคาที่ขายอะไหลชิ้นใหญ ที่เนนการขายปลีกหนาราน หากตองการใชพื้นท่ีเพื่อเก็บ
สนิคาก็เลอืกท่ีจะซ้ือจํานวนคูหาตึกแถวเพ่ิมเติม เนือ่งจากรูปแบบการขายท่ีตองอาศัย
หนาราน แตถาหากตองการพ้ืนที่เพื่อเก็บสินคาที่มีจํานวนมากจริง ๆ ก็จะมีการซ้ือ
ที่ดินเปลาเพิ่มเติม และสรางโกดังเพื่อใชสตอคสินคา

- ผูคาที่ขายอะไหลชิ้นใหญ ที่เนนการขายสง ไมมีความจําเปนตองอาศัยหนารานที่
เปนตึกแถว เน่ืองจากลักษณะการขายและกลุมลูกคาแตกตางกัน รูปแบบอาคารท่ีผู
ประกอบการเลือกใช คือ รูปแบบโกดังเพื่อใชสตอคสินคา

 ซึ่งจากการศึกษาพบวารูปแบบการขายไมวาจะเปนลักษณะการขายปลีก ขายสง ประเภท
อะไหล ขนาดธุรกิจ ตางมีผลตอการตัดสินใจเลือกใชรูปแบบอาคารในการประกอบธุรกิจ เหตุผลท่ีผู
ประกอบการยังตองอาศัยหนารานเพ่ือทําการคาน้ัน ยังเชื่อวาการอยูรวมกันของหนารานเปนชุมชน
เซียงกงน้ันเปนกลยุทธหนึ่งท่ีเปนการสงเสริมการขาย และยังสอดคลองกับพฤติกรรมของลูกคาที่ใช
วิธีการเปรียบเทียบราคาและคุณภาพสินคาระหวางรานคา เน่ืองจากสินคาภายในโครงการเปนขยะ
มากอน ดังนั้นเพื่อความสบายใจของลูกคาที่เกรงวาจะถูกโกงราคาสินคาจากผูประกอบการ ลูกคา
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จึงนิยมเขามาเลือกซื้ออะไหลเกาภายในโครงการเซียงกงมากกวารานคาที่ตั้งแยกเดี่ยวๆ ดานนอก
โครงการ และดวยขนาดอาคารท่ีตางกันก็สงผลใหการตัดสินใจเขาซื้อสินคาตางกัน เนื่องจากลูกคา
รูสึกสบายใจมากกวาที่จะเดินเขารานคาที่เปนตึกแถวและเลือกเขารานคาที่เปนโกดังในกรณีที่เคย
เปนลูกคากันมากอนมากกวา 
 8.2 มุมมองของเจาของโครงการ
 แรงผลกัดนัทีจ่ะทาํใหเจาของโครงการคดิทีจ่ะขยายสาขา คอื ขอจาํกดัทางดานการใชสอยพืน้ที่ 
ความตองการในการขยายกจิการของผูประกอบการ ซึง่ผูวจิยัคาดการณวา การขยายดงักลาวจะยงัไม

เกิดขึ้นในอนาคตอันใกลอยางแนนอน เนื่องจากโครงการลาสุด เชน โครงการศูนยอะไหลรังสิตแมจะ
มกีารขายพ้ืนทีห่มดแลว แตจาํนวนผูประกอบการท่ีเขามาดําเนนิกิจการยงัไมเตม็จํานวน เปนลกัษณะ
การซือ้ทาํเลแลวปลอยเชาและบางสวนเปนการซือ้ทําเลเพือ่อนาคต ในสวนโครงการเซยีงกงวงันอยก็

ยังคงมีเนื้อที่เปลาเหลืออยู อีกท้ังผูประกอบการสวนมากพ่ึงจะขยับขยายออกมาอยูที่โครงการ  เซียง
กงรงัสติ เมือ่ป 2540 โดยผูประกอบการสวนมากไดลงทนุซือ้อาคารภายในโครงการ มกีารสตอคสนิคา
ไวจํานวนมาก จึงไมมีความประสงคที่จะขยายกิจการ และหากมีการขยายกิจการจริงผูประกอบการ
สวนมากเลือกท่ีจะเลือกทําเลที่อยูใกลโครงการดังกลาว คือ โครงการศูนยอะไหลรังสิต เน่ืองจากอยู
ใกลกับหนารานเดิม โครงการตั้งอยูไมไกลจากเมืองมาก อีกทั้งที่ตั้งบริเวณรังสิตสามารถรองรับกลุม

ลูกคาไดหลากหลายมากกวาบริเวณวังนอย เนื่องจากตําแหนงอยูในจุดที่สามารถรองรับลูกคาที่เดิน
ทางมาจากภาคอีสาน (ถนนมิตรภาพ) ภาคเหนือ (ถนนสายเอเชีย) และบางสวนจากภาคตะวันออก 
(ถนนวงแหวนรอบนอกกรุงเทพฯ) 

 สาํหรบัปจจยัทีส่งผลใหโครงการประสบความสําเร็จหรอืไมนัน้ เจาของโครงการจะตองคาํนงึ
ถึงปจจัยรอบดาน ไมวาจะเปน  
 - ปจจัยที่มาจากผูประกอบการ 

- ความตองการที่อยูอาศัย, ถิ่นที่อยูเดิมของผูประกอบการ
 - ปจจัยทางดานทําเลที่ตั้ง

- การเขาถงึ เชน การเขาออกโครงการ เปนตน, ความใกลไกล จากจดุตดัของเสนทาง

ที่ลูกคาใชการเดินทาง, ความสะดวกในการเดินทาง มีปจจัยสงเสริม เชน สะพาน
กลบัรถ ทางเบ่ียงเขาโครงการ เปนตน, ความสามารถในการรองรับลกูคาไดอยาง

หลากหลาย
- แนวโนมการเพ่ิมขึ้นของจํานวนผูประกอบการ 
- มีจํานวนมากพอท่ีจะเปดโครงการแบบเต็มรูปแบบหรือไม

104 หนาจั่ว: วาดวยสถาปตยกรรม การออกแบบ และสภาพแวดลอม
วารสารวิชาการ คณะสถาปตกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร
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 8.3 มุมมองของสถาปนิก
 การออกแบบโครงการที่ดีนั้น แรงผลักดันที่ดีเกิดจากความเขาใจ สถาปนิกผูออกแบบตองมี

ความรูความเขาใจถงึความตองการและพฤติกรรมการใชงานพืน้ทีข่องผูใชพืน้ที ่คอื ตวัผูประกอบการ
ทั้งหลาย ประกอบกับโครงการเซียงกงน้ันถือเปนการลงทุนดานอสังหาริมทรัพยอยางหน่ึง ดังนั้นใน
การออกแบบนั้นตองมีการศึกษาความเปนไปไดทางการตลาด คํานวณตนทุน ผลตอบแทน รวมทั้ง

ตองมีการทําวิจัยทางการตลาด (marketing survey) วา กลุมลูกคาเปนใคร มีความตองการแบบใด 
เปนตน เพื่อนําขอมูลที่ไดไมวาจะเปนขอมูลทางดานพฤติกรรมของผูประกอบการแตละประเภทรวม

ถึงขอมูลทางดานการเงินเปนหลักในการออกแบบรูปแบบอาคาร และผังบริเวณโครงการที่มีความ
เหมาะสม ยอมรับไดทั้งผูประกอบการภายในโครงการและเจาของโครงการที่เปนผูลงทุน
 สาํหรบัการเปลีย่นแปลงทีอ่าจสงผลตอรปูแบบการออกแบบในอนาคตนัน้ อาจเกดิขึน้ไดหาก

ธุรกิจเซียงกงมีการเติบโตขึ้น เชน จํานวนรายผูคามากขึ้น  ผูประกอบการรายใหญมีการขยายกิจการ  
มีการยายทําเลที่ตั้ง เปนตน 
 ทําเลที่ตั้ง: หากมีการเพิ่มโครงการในอนาคตทําเลท่ีตั้งโครงการที่นาจะเปนไปได โครงการเซี
ยงกงจะยังคงยึดทําเลที่ตั้งตามเสนทางคมนาคมท่ีสําคัญ เชน ถนนพหลโยธิน - วิภาวดี เพื่อรองรับ
กลุมลูกคาจากภาคกลาง และภาคอีสาน  ถนนบางนาตราด เพื่อรองรับกลุมลูกคาจากภาคตะวันออก  
ถนนเพชรเกษม เพื่อรองรับกลุมลูกคาจากภาคใต เปนตน
 รูปแบบอาคาร: อาจมีการเปล่ียนแปลงไปตามพฤติกรรมการใชงานของผูประกอบการแตละ
ประเภท กลาวคือ แตกตางกันในละขนาดธุรกิจ ดังที่ผูวิจัยไดจําแนกผูประกอบการไว 3 ประเภท คือ
ผูประกอบไซส L คือ ผูประกอบการขนาดใหญ  ผูประกอบการไซส M คือ ผูประกอบการขนาดกลาง 
ผูประกอบการไซส S คือ ผูประกอบการขนาดเล็ก หากแตใน  ปจจุบันปฏิเสธไมไดวารูปแบบตึกแถว
นัน้เปนทีย่อมรบัในหมูผูประกอบการดวยความเคยชนิกบัรปูแบบเดมิ ๆ  ความตองการในการใชตกึแถว
เพื่อเปนที่พักอาศัย ความตองการหนารานเพ่ือรองรับลูกคา เปนตน หากจะมีการเปล่ียนแปลงรูป
แบบอาคารทีต่างไปจากปจจบุนัเลย อาจตองมกีารรอการเปลีย่นถายผูประกอบการจากรุนสูอกีรุนใน
อนาคต ที่ยอมรับการเปลี่ยนแปลงรูปแบบได อีกทั้งรูปแบบอาคารน้ันๆ ยังคงตองตอบโจทยในฐานะ
ของผูลงทุนไดดวยเชนกัน
 การวางผังโครงการ: ที่ผานมาการออกแบบมีการพัฒนาการวางผังมากขึ้นจากเดิมสังเกตได
จากโครงการที่อยูใจกลางเมืองอยางโครงการเซียงกงปทุมวัน เซียงกงหลักสี่ ที่ไมมีการออกแบบเพ่ือ
อาํนวยความสะดวกมากเทาใดนกั เนือ่งดวยเปนพืน้ทีใ่จกลางเมอืงมีปจจยัทางดานตนทนุทีด่นิทีร่าคา
สงู พืน้ทีส่าํหรบัพืน้ทีส่วนกลางทีส่าํคญัอยางถนนทางสัญญจรภายในโครงการถูกลดทอนตามขอจํากดั
ของพื้นท่ี หรือแมแตโครงการเซียงกงรังสิตซึ่งเปนโครงการแรก ๆ ที่ยายทําเลมาอยูบริเวณชานเมือง 
และไดรบัการออกแบบแลวกย็งัไมสามารถแกปญหาทีเ่กดิจากการใชงานพืน้ทีไ่มสอดคลองกบัการวาง
ผงัอยู ซึง่ขอเสียดงักลาวเปนบทเรียนสําหรับสถาปนิกสงผลใหโครงการศูนยอะไหลรงัสติ และโครงการ
เซียงกงวังนอย มีการออกแบบวางผังที่ดียิ่งขึ้น ดังเชนตัวอยางตอไปนี้

- จํานวนความถ่ีของการตัดกันของถนนที่มีจํานวนมากข้ึน เพื่อชวยกระจายกลุมลูกคา
ใหมีโอกาสเขาถึงหนารานใหไดมากที่สุด 
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- ความกวางของถนนท่ีสามารถรองรับการใชงานจากผูประกอบการเพือ่กองสินคาและ
เพื่อการขนสงภายในโครงการที่สะดวกยิ่งขึ้น 

- ความแข็งแรงของพ้ืนถนน เนือ่งจากสินคาอะไหลเกาหลายประเภทเปนสนิคาทีม่ขีนาด
ใหญและมีนํา้หนักมาก อกีท้ังรถขนสงทีเ่ขาออกโครงการมีนํา้หนักบรรทุกคอนขางมาก

- การวางผงัทีเ่อือ้ตอระบบบาํบัดนํา้เสยี คาํนงึถงึผลกระทบทีเ่กิดจากคราบนํา้มนัทีเ่กิด
จากการดาํเนนิกิจการของผูประกอบการภายในโครงการ วางแผนผงัวาจะมจีดุรวมนํา้
เสียที่จุดใด และจะระบายนํ้าเสียที่ผานการบําบัดแลวออกสูทางระบายนํ้าสาธารณะ
อยางไร ใหเกิดผลกระทบดานลบตอสิ่งแวดลอมใหนอยที่สุด

- ทางเขาออกโครงการ การออกแบบวางผังเพ่ือเช่ือมทางเขาออกกับถนนสาธารณะรวม
ทัง้ความกวางของทางเขาออกเปนสิง่จําเปนมากสําหรับโครงการเซียงกง นอกจากจะ
เปนการอาํนวยความสะดวกท้ังกบัลกูคาและผูประกอบการในการขนสงสนิคาแลว ยงั
ดึงดูดใหลูกคาอยากเขาโครงการ หากสามารถเขาออกโครงการไดอยางสะดวกสบาย

 8.2 บริบทและชวงเวลากับลักษณะการเปล่ียนแปลงต้ังแตอดีต – ปจจุบัน
 หากดตูามเงือ่นไขเวลาแลวจะเหน็วาการขยบัขยายโครงการนัน้ในชวงเเรกเกดิขึน้ทกุ ๆ  12-13 
ป หากแตระยะหางระหวางโครงการเซียงกงรังสิตกับโครงการศูนยอะไหลรังสิตและโครงการเซียงกง
วังนอย ระยะเวลาที่การเวนชวงนั้นสั้นลงเปน  7-8 ป แสดงใหเห็นวา การเจริญของเมืองโตเร็วขึ้น แต

จากการถึงจุดอิม่ตวัของธุรกิจ ณ ปจจุบนั ทีไ่มมกีารเพ่ิมจํานวนข้ึนของผูประกอบการ ผูประกอบการ
เดิมไมมีความตองการที่จะขยายสาขาหรือไม จึงทําใหคาดการณวาการขยายโรงการนาจะไมเกิดขึ้น

เร็ววันนี้
 หากมองยอนไปในระยะเเรกทีม่กีารขยบัขยายจากเซยีงกงปทมุวันมาทีโ่ครงการเซยีงกงหลกัสี่

นั้น เกิดจากขอจํากัดดานการใชพื้นท่ีที่มีมากข้ึนทุกวัน เนื่องจากพ้ืนที่ในเขตปทุมวันนั้นเปนที่พื้นที่

ใจกลางเมอืง อกีทัง้การครอบครองพืน้ท่ีดงักลาวเปนเพยีงสญัญาการเชาระยะยาว 30 ป ไมไดเปนการ
ซื้อกรรมสิทธ์ิผูกขาด เมื่อผูประกอบการดําเนินธุรกิจไดไปสักพัก จึงเตรียมพ้ืนท่ีใหมเพื่อรองรับการ

เปลี่ยนแปลงของพื้นท่ี เมื่อหมดสัญญา โดยมีการยายทําเลออกมาบริเวณชานเมือง คือ บริเวณเซียง
กงหลักสี ่จนกระท่ังพืน้ทีด่งักลาวถึงจดุอิม่ตวั ผูประกอบการไดรวมตัวกนั ออกมาลงทุนพืน้ท่ีโครงการ

ใหมบริเวณรังสิต เริ่มแรกไมคอยประสบความสําเร็จ อาจเน่ืองมาจากเปนชวงที่ตรงกับวิกฤตการณ
ทางเศรษฐกจิ และดวยขอจาํกดัทางพืน้ทีเ่ดมินัน้ไมไดบบีคัน้มากพอ แตเมือ่โครงการเปดไดระยะหนึง่
สามารถสรางกลุมลูกคาได โครงการเซียงกงรังสิตจึงกลายเปนที่นิยม แมวาโครงการยังคงยึดรูปแบบ
เดิม กลาวคือ รูปแบบอาคารยังคงเปนตึกแถว และไมไดใหความสําคัญกับพื้นที่สวนกลางเทาที่ควร 

ไมวาจะเปน พื้นท่ีจอดรถ  ทางสัญจร  พื้นท่ีเปดโลง เปนตน

 สวนโครงการลาสดุอยางโครงการศูนยอะไหลรงัสิต และเซียงกงวังนอย ตางกส็รางเสร็จพรอม  
กัน แมวารูปแบบโครงการทั้ง 2 จะมีการเปลี่ยนแปลง โดยมีการออกแบบท่ีดีขึ้น ไมวาจะเปนรูปแบบ

อาคารท่ีมคีวามหลากหลายย่ิงขึน้ มทีัง้สวนท่ีเปนตึกแถว และโกดังดานหลังโครงการซ่ึงเปนพืน้ทีร่องรับ
ผูประกอบการขนาดใหญภายในโครงการ พื้นที่สวนกลางอยางพื้นท่ีจอดรถ ความกวางของเสนทาง

สัญจร เปนตน หากแตทั้ง 2 โครงการประสบความสําเร็จไมเทากัน กลาวคือ ศูนยอะไหลรังสิตไดรับ
ความนิยมมากกวาทัง้จากกลุมผูประกอบการเองและกลุมลกูคา ทัง้น้ีเหตุผลสําคญัเน่ืองจากทําเลท่ีตัง้ 
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ที่แตกตางกัน ในมมุมองของผูประกอบการเองเห็นวา หากเลือกไดกอ็ยากจะเลือกทําเลท่ีตัง้ทีใ่กลกบั

หนารานเดิม เพือ่ความสะดวกในการขนสงโอนถายสนิคาระหวางราน และในเร่ืองท่ีอยูอาศยัทีต่องการ
เลือกทีอ่ยูใกลกบัทีอ่ยูอาศัยเดมิมากกวา และเมือ่ผูประกอบการสวนใหญคดิเห็นอยางนีแ้ลว สงผลให
รงัสติกลายเปนแหลงทีม่สีนิคาใหเลือกและเปรยีบเทยีบมากเนือ่งจากโครงการเซยีงกงรงัสติและศนูย

อะไหลรงัสติอยูใกลกนั ดวยเหตนุีเ้องสงผลใหโครงการเซยีงกงวงันอย ไมประสบความสาํเรจ็เทาทีค่วร 
ทั้งๆ ที่มีการออกแบบท่ีใกลเคียงกับโครงการศูนยอะไหลรังสิต สรางเสร็จในเวลาใกลเคียงกัน และมี
ราคาขายตึกแถว และที่ดินภายในโครงการถูกกวาก็ตาม

 เห็นไดวา หากในอนาคตจะมีการขยายสาขาโครงการเซียงกงเพิ่มเติม ผูลงทุนนั้นตองศึกษา
ปจจัยรอบดาน เพื่อใหโครงการนั้นเปนที่ยอมรับและประสบความสําเร็จ แมวาโครงการนั้นจะไดรับ

การออกแบบดีมากเพยีงใด หากไมเปนทีต่องการของผูประกอบการ และตัง้อยูในทําเลทีท่ัง้ผูประกอบ

การและลูกคาไมสะดวกในการเดินทางเขาถึงแลว ก็เปนเรื่องยากที่โครงการดังกลาวจะประสบความ
สําเร็จ
  

9. ขอเสนอแนะเพื่อการวิจัยในอนาคต

 การวิจัยครั้งนี้เปนเพียงการศึกษาในภาพกวางและจํากัดบริเวณ โดยเลือกศึกษาเฉพาะโครง
การเซียงกงท่ีตัง้อยูบนถนนพหลโยธิน-วภิาวดีเทานัน้ เน่ืองจากขอจาํกดัในการเก็บขอมลูซึง่ขอมลูสวน

ใหญนัน้ไดมาจากการสํารวจและลงพ้ืนทีศ่กึษาจริง เนือ่งจากฐานขอมลูทีใ่ชสาํหรับอางอิงนัน้มไีมมาก 
จึงอาศัยระยะเวลาในการรวบรวมขอมูล อีกทั้งโครงการเซียงกงยังถือเปนโครงการอสังหาริมทรัพยที่
คนเฉพาะกลุมเทานัน้ทีใ่หความสนใจ และมคีวามเขาใจลกัษณะเฉพาะของโครงการวา โครงการเซยีง

กงมีลักษณะเฉพาะอยางไร ดังนั้นจึงมีขอเสนอแนะในการศึกษาครั้งตอไป ดังนี้
 1. ศกึษากรณีศกึษาเพ่ิมเตมิ สาํหรบัโครงการเซียงกงท่ีไมไดตัง้อยูบนถนนพหลโยธิน - วภิาวดี 
เพื่อทําการศึกษาและเปรียบเทียบลักษณะการเปลี่ยนแปลงเชิงกายภาพวาทําเลที่ตั้ง พัฒนาการรูป

แบบอาคาร ผงับรเิวณโครงการ และพืน้ทีใ่ชสอยของโครงการเซยีงกงมคีวามเหมอืนหรอืแตกตางจาก
โครงการเซียงกงที่ผูวิจัยไดทําการศึกษาแลวหรือไม อยางไร
 2.เนื่องจากขอจํากัดในการสัมภาษณจากเจาของโครงการและสถาปนิกผูออกแบบโครงการ

ถึงแนวความคิดในการออกแบบโครงการแลว การศึกษาครั้งตอไปอาจจะศึกษาความคิดเห็นจากผูใช

งานโดยตรงนอกเหนือจากกลุมผูประกอบการ โดยการเก็บขอมูลผานกลุมลูกคาถึงพฤติกรรมการเขา
ใชพืน้ทีโ่ครงการ ความพึงพอใจในการเขาใชพืน้ที ่เพือ่นาํขอมลูดงั กลาวกลับไปยอนคิดในกระบวนการ
การออกแบบไดวาโครงการควรปรับปรุงแกไขเพิ่มเติม เพื่อดึงดูดลูกคาใหเขาโครงการ และสามารถ

เสนอแนะแนวทางการออกแบบโครงการเซียงกงในอนาคตที่มีความสอดคลองลักษณะการประกอบ

ธุรกิจอะไหลรถยนตเกา และพฤติกรรมการเขาใชพื้นที่ของลูกคา
 หมายเหตุ : สําหรับผูประกอบการ แมวาจะไมไดรวมกลุมกันประกอบกิจการอยูภายใน
โครงการการเดียวกันทั้งหมด แตในความเปนจริงแลวผูประกอบการสวนใหญในแตละโครงการตาง
เปนผูประกอบการท่ีมีความเกี่ยวเนื่องสัมพันธกันเรียกวาเปนกลุมผูประกอบการกลุมเดียวกันก็ได 
เนื่องจากธุรกิจเซียงกงเปนธุรกิจที่ขยายกิจการ เพิ่มสาขาภายในหมูเครือญาติเปนสําคัญ
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ตารางที่ 1: ประเด็นขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณผูประกอบการ

ตารางที่ 2: ประเด็นขอมูลท่ีไดจากการสัมภาษณสถาปนิกผูออกแบบโครงการ 
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Abstract

 Siangkong is a center of imported used auto parts. the preliminary study was 
conducted through five cases comprising the Pathumwan Siangkong, the Original 
one, and another four Siangkongs on Phahonyothin Road wich are Laksi, Rangsit, New 
Rangsit and Wangnoi. the researcher found that those projects ran different patterns 
of business. equally important, each project had different physical forms of build-
ings and site plans. Therefore, this research aimed at studying the patterns of used 
auto parts business, conceptual ideas and the investment manner of project own-
ers. Moreover, it aimed to study the affecting factors to the movement of locations 
and the inter-relationship between business patterns and such locations. This was 
to examine the ways in which the project owners utilized project space and shaped 
project which would be more suitable for business patterns.
 The researcher did reviewing historical documents, surveying, and interview-
ing with the entrepreneurs, a corporate, a project owner and an architect. As a con-

sequence, two major issues were found. First, the change of Siangkong depended 
upon the urban context and timing. the growth of urban fabric along transportation 
networks to the regional parts considerably influenced the growth of business as well 
as the seeking of new location. The physical forms of Siangkong projects were better, 
comparing to the original one at Pathumwan. However, the achievement of each 

project depended on its location. Thus, the selection of the sites, the consideration 
of catchments areas and the preparation of project facilities were essential.
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 Second, the movement of the location was a mechanism influencing business 
patterns, building patterns, and project master plans, the interviews with entrepre-
neurs, a project owner and an architect found that despite the increasing demand to 
expand the business of the used auto parts, the form of Siangkong project tended to 
be smaller. Also, it could be a form of stand-alone project. In addition, the architects 
needed to pay more attention to the inter-connectedness between building forms, 
business patterns and the requirements of the entrepreneurs.
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