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ที่จะก่อสร้างใหม่ และเกณฑ์ส าหรับการปรับปรุงอาคารภาครัฐที่มีอยู่เดิมให้
เป็นอาคารเขียว โดยการศึกษาทบทวนเกณฑ์อาคารเขียวที่มีการใช้ในประเทศ
และต่างประเทศ แล้วสังเคราะห์เกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวขึ้นมาใหม่ที่มี
ความเหมาะสมกับบริบทของภาครัฐ และน าแบบก่อสร้างของอาคารที่มี
ลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์ขนาดใหญ่พิเศษจ านวน 1 หลัง และ
อาคารส านักงานขนาดใหญ่พิเศษ 1 หลัง ซึ่งอยู่ระหว่างการใช้งานมา
ท าการศึกษา โดยการส ารวจสถานที่จริง รวบรวมประเด็นที่ต้องปรับปรุง
เพื่อให้สามารถเป็นอาคารเขียว รวมทั้งค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นและความคุ้มค่า   
ซึ่งพบว่าอาคารที่มีลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์สามารถผ่านเกณฑ์
บังคับได้เช่นเดียวกับอาคารทั่วไป แต่จะมีข้อจ ากัดในเกณฑ์เลือกท าบางข้อ 
จากการใช้หลังคาทรงจั่วที่สูงชันแบบไทยประเพณี เช่น การติดตั้งแผงเซล ล์
แสงอาทิตย์เพื่อผลิตไฟฟ้า หรือการออกแบบรองรับการติดตั้งแผงเซลล์
แสงอาทิตย์ในอนาคตเมื่อราคาลดลง การรวบรวมน้ าฝนจากหลังคา การลด
ปรากฏการณ์ความร้อนจากหลังคา นอกจากนี้การออกแบบทั้งอาคารใหม่และ
อาคารเดิม ต้องให้ความส าคัญกับการระบายอากาศขั้นต่ าในอาคารมากขึ้น 
โดยเฉพาะอาคารที่มีลักษณะไทยประยุกต์ จะต้องค านึงถึงการเจาะช่องเปิด
เพื่อน าอากาศบริสุทธิ์เข้าสู่อาคารและระบายออกจากอาคาร โดยผ่านผนังหรือ
หลังคาได้อย่างกลมกลืน  

เกณฑ์ส าหรับการออกแบบอาคารก่อสร้างใหม่มี 72 ข้อ เป็นเกณฑ์
บังคับ 32 ข้อ และเกณฑ์เลือกท า 40 ข้อ ซึ่งรวมตั้งแต่ขั้นตอนการเลือกที่ตั้ง 
การบริหารโครงการ การออกแบบ การก่อสร้าง และการใช้งานและบ ารุง  
รักษาอาคาร ส่วนเกณฑ์ส าหรับการออกแบบอาคารปรับปรุงมีทั้งหมด 68 ข้อ 
เป็นเกณฑ์บังคับ 26 ข้อและเกณฑ์เลือกท า 42 ข้อ อาคารเขียวที่สามารถผ่าน
เกณฑ์บังคับได้ทุกข้อจะถือว่าเป็นอาคารเขียวมาตรฐาน และถ้าสามารถผ่าน
เกณฑ์เลือกท ามากกว่าครึ่งหนึ่งของเกณฑ์เลือกท าทั้งหมดจะถือว่าเป็นอาคาร
เขียวขั้นสูง 

ในด้านราคาพบว่าการท าอาคารเขียวมาตรฐาน จะมีราคาเพิ่มขึ้น
ประมาณ 2% ส าหรับอาคารที่จะก่อสร้างใหม่ และประมาณ 4% ส าหรับ
อาคารเดิมที่ต้องการปรับปรุง และถ้าท าอาคารเขียวขั้นสูงจะต้องเพิ่มค่า
ก่อสร้างประมาณ 8% ส าหรับอาคารใหม่ และประมาณ 7% ส าหรับอาคาร
ปรับปรุง แต่ว่าถ้าพิจารณาในด้านความคุ้มค่าระหว่างเงินลงทุนและผล
ประหยัดค่าสาธารณูปโภคแล้ว อาคารเขียวมาตรฐานจะคุ้มค่ากว่า กรมโยธา- 
ธิการและผังเมืองได้เผยแพร่เกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวภาครัฐทั้งหมดให้
หน่วยงานรัฐและเอกชนที่สนใจทั่วประเทศ เพื่อใช้เป็นแนวทางในการ
ออกแบบอาคารเขียว ในรูป e-books โดยไม่มีค่าใช้จ่าย 

ค าส าคัญ: อาคารเขียว, อาคารส านักงานภาครัฐ, อาคารเขียวภาครัฐ, เกณฑ์
การออกแบบอาคารเขียว, เกณฑ์การปรับปรุงให้เป็นอาคารเขียว 
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Abstract 
The Department of Public Works and Town & Country Planning 
(DPT) has determined to increase the role of the government 
sector to mitigate climate change problems and environmental 
systems, where buildings contribute partially to these problems. 
DPT, therefore, aims to establish green government office design 
guidelines for new construction as well as  major renovation. 
The study method was done via reviewing green building rating 
systems in Thailand and other countries, establishing a green 
building rating tool, testing the tool with selected buildings and 
calculating the cost increase in addition to value for money. 
Two buildings were selected as case studies, one was a new 
building with classical Thai style, and the other an existing office, 
where both were considered extra large buildings according to 
the building construction code. 

To observe design issues that needed correction in order 
to pass the green building criteria, a post-occupancy survey was 
conducted in the existing office. It was found that the Thai 
classical style building was able to pass the prerequisites as well 
as any other contemporary style building. However, its high -
sloped roof hinders some criteria from being achieved such as  
the installation of solar ready roofs, the collection of rainwater 
from roofs, and the reduction of urban heat island effect from 
the roof. 

Modification of the ventilation system was required by 
both the new and existing building in order to meet the 
minimum ventilation rate criteria. The Thai classical style 
building especially needs to have an appropriately placed intake 
and exhaust air grills on the exterior wall or roof for both 
mechanical and aesthetic concerns. 
       The new building design is made of 72 criteria, 32 
prerequisites and 40 option credits, with contents concerning 
site selection, project administration, master planning, building 
design, construction, operation and maintenance. On the other 
hand, the major renovation includes 26 criteria and 42 credits. 
All prerequisites must be met in order for the building to be 
considered as a DPT green government office building, if the 
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building can also achieve more than half of the total option 
credits, it will be considered as a DPT high-level green office 
building. 
       The cost increase to establish a new green building was 
about 2 % and 4% to adapt an existing building. For the high -
level green building, the increase was about 8% for the new 
building, and 7% for major renovation. However, it is worth 
mentioning that the standard green building has better value for 
money than the high-level green building. DPT has made all 
design criteria for both new construction and major renovation 
available as e-books through their website. 

Keywords: Green Building, Government Office, Green 
Government Building, Green Building Design Guidelines, Green 
Building Renovation Guidelines 
 
 
ความเป็นมาของปัญหา 
อาคารเขียว หมายถึง อาคารที่ออกแบบโดยมีพื้นฐานที่ค านึงถึงการพัฒนาที่
ยั่งยืน ซึ่งประกอบด้วย เป้าหมายทางด้านสิ่งแวดล้อม สังคม และเศรษฐกิจ 
อาคารเขียวจึงแตกต่างจากอาคารประหยัดพลังงาน ตรงที่มีขอบเขตของแนว
ทางการออกแบบและปรับปรุงอาคารที่กว้างขวางมากกว่า ซึ่งได้รวมการ
ค านึงถึงเรื่องอื่น ๆ  ที่มีผลกระทบต่อการเปลี่ยนแปลงภูมิอากาศ ระบบนิเวศ 
คุณภาพชีวิตของผู้ใช้อาคาร ตลอดจนผู้ที่เกี่ยวข้อง แนวทางการออกแบบ
อาคารเขียว จึงมักประกอบด้วย ชุดของเกณฑ์ในการออกแบบและก่อสร้าง 
เพื่อใช้ในการประเมินวิธีการออกแบบและก่อสร้าง ซึ่งเรียกว่า ระบบประเมิน
อาคารเขียว (Green Building Rating System) ซึ่งปัจจุบันประเทศต่าง ๆ 
ได้มีการพัฒนาระบบการประเมินอาคารเขียวของตนเองอย่างแพร่หลาย โดย 
มีหลักการที่คล้ายกัน  

เนื้อหาของระบบประเมินอาคารเขียวต่าง ๆ จึงมักจะครอบคลุมเรื่อง
ของการลดผลกระทบของอาคาร ตั้งแต่การเลือกที่ตั้งเพื่อลดการเดินทางโดย
รถยนต์ส่วนตัว การลดผลกระทบที่เกิดจากผังบริเวณและงานภูมิทัศน์ การใช้น้ า  
อย่างมีประสิทธิภาพ การใช้วัสดุและทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ มีผล 
กระทบต่อสิ่งแวดล้อมต่ าและปลอดภัยต่อสุขภาพ การออกแบบเพื่อคุณภาพ
สภาพแวดล้อมในอาคารที่ดี ซึ่งเป็นเนื้อหาหลัก โดยอาคารเขียวแต่ละระบบ
อาจมีการพัฒนาเนื้อหาบางส่วนเพิ่มเติมให้เหมาะกับบริบทของตนเอง แต่สิ่งที่
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แตกต่างในแต่ละระบบ คือ ตัวชี้วัด (Metric) ที่แสดงว่าสามารถด าเนินการได้
ตามข้อก าหนด ซึ่งส่งผลต่อความยากง่ายในการหาข้อมูลและการวิเคราะห์  

ส าหรับในประเทศไทยได้มีการใช้ระบบประเมินอาคารเขียวมานาน
มากกว่า 10 ปี โดยระบบที่มีการใช้มากที่สุด คือ ระบบ LEED (Leadership 
in Energy and Environmental Design) ของประเทศสหรัฐอเมริกา ซึ่ง
พัฒนาโดย United States Green Building Council (USGBC) หรือ สภา
อาคารเขียวแห่งประเทศสหรัฐอเมริกา ระบบที่มีการใช้รองลงมาคือ ระบบ 
TREES (Thai’s Rating of Energy and Environmental Sustainability) 
ของสถาบันอาคารเขียวไทย  

การออกแบบอาคารเขียว นอกจากให้ผลดีต่อส่วนรวมในระดับโลก 
คือ ลดผลกระทบการเปลี่ยนแปลงภูมิอากาศ และต่อระบบนิเวศในระดับ
ท้องถิ่นแล้ว ก็ยังช่วยลดค่าใช้จ่ายด้านพลังงานและสาธารณูปโภค พนักงานมี
คุณภาพชีวิตในอาคารที่ดีขึ้น เช่น คุณภาพอากาศที่ดีกว่า ส่งผลต่อสุขภาพและ
ประสิทธิภาพในการท างาน จึงท าให้มูลค่าของอาคาร หรือ ค่าเช่าที่ได้รับสูงขึ้น 
รวมทั้งยังเป็นการส่งเสริมภาพลักษณ์ขององค์กร  ดังนั้นองค์กรชั้นน า      
ในภาคเอกชนจ านวนมากและองค์กรภาครัฐ เมื่อจะออกแบบอาคารขนาดใหญ่
มักจะระบุความต้องการให้ออกแบบอาคารให้เป็นอาคารเขียวที่ได้รับการ
รับรองในระดับใดระดับหนึ่ง เช่น ระดับแพลตินั่ม แต่การขอการรับรองเป็น
อาคารเขียว จะมีค่าใช้จ่ายจ านวนมากพอสมควร ในการลงทะเบียนและตรวจ
ประเมินแบบ 

ดังนั้นกรมโยธาธิการและผังเมืองซึ่งเป็นหน่วยงานที่ท าหน้าที่
ออกแบบอาคารภาครัฐจ านวนมากทั่วประเทศ จึงมีความต้องการในการ
ยกระดับของการออกแบบอาคารภาครัฐในความรับผิดชอบให้เป็นอาคารเขียว 
โดยจัดให้มีการศึกษาเกณฑ์การออกแบบอาคารที่จะก่อสร้างใหม่ และเกณฑ์
ส าหรับปรับปรุงอาคารภาครัฐที่มีอยู่เดิมให้เป็นอาคารเขียว โดยมีตัวชี้วัด       
ที่เหมาะสมกับบริบทของอาคารภาครัฐ ซึ่งอาจจะอยู่ภายใต้กฎระเบียบ        
ที่แตกต่างจากภาคเอกชนและได้ประโยชน์คุ้มค่า โดยมิได้มุ่งหวังเพื่อให้อาคาร
ได้รับการรับรองเป็นอาคารเขียวในระดับสูงสุดดังเช่นภาคเอกชน 

ค าถามของการศึกษานี้คือ สถานภาพของการออกแบบอาคารที่กรม
โยธาธิการและผังเมืองได้ด าเนินอยู่ในปัจจุบัน ซึ่งอยู่บนพื้นฐานของความ
ถูกต้องตามกฎหมายควบคุมอาคารนั้น พอเพียงที่จะสามารถผ่านเกณฑ์อาคาร
เขียวมากน้อยเพียงใด และหากต้องปรับปรุงจะต้องด าเนินการอย่างไร        
มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นเท่าใด และมีความคุ้มค่าต่อการลงทุนหรือไม่  

นอกจากนี้ยังปรากฏอาคารภาครัฐส่วนหนึ่งที่ได้รับการออกแบบให้มี
ลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์ เช่น อาคารศาลากลาง อาคารศาล ซึ่งมี
รูปลักษณะของอาคารที่ค่อนข้างชัดเจน คือ การใช้หลังคาแบบไทยประเพณี 
ซึ่งไม่ค่อยพบอาคารเขียวที่ผ่านการรับรองที่มีลักษณะดังกล่าว จึงมีค าถามว่า



หน้าจั่ว ฉ. 17, 2  2563 | 13 

จะมีลักษณะใดของสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์ที่อาจเป็นอุปสรรค หรือข้อควร
ค านึงในการพัฒนาให้เป็นอาคารเขียว 
 
วัตถุประสงค์ของการศึกษา 

1) เพื่อศึกษาและจัดท าเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวภาครัฐ 
ส าหรับอาคารที่จะก่อสร้างใหม่ และเกณฑ์การปรับปรุงอาคารที่มีอยู่เดิม โดย
การจัดท าให้เป็นคู่มือที่สถาปนิกและวิศวกร สามารถใช้ในการด าเนินงาน 

2) เพื่อศึกษาสถานภาพของการออกแบบอาคารในปัจจุบันและ
อาคารที่เคยออกแบบเมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบอาคารเขียว
ภาครัฐที่พัฒนาขึ้น พร้อมทั้งศึกษาแนวทางการปรับปรุงเพื่อให้เป็นอาคารเขียว  

3) เพื่อศึกษาราคาค่าก่อสร้างที่เพิ่มขึ้น ในการด าเนินงานตามเกณฑ์
การออกแบบและปรับปรุงเพื่อเป็นอาคารเขียวภาครัฐ ตามที่ได้พัฒนาขึ้น  
 
ขอบเขตการศึกษา 
 การศึกษาอาคารภาครัฐ เฉพาะอาคารประเภทส านักงาน 
 
ขั้นตอนการด าเนินงาน 

การศึกษาเกณฑ์การออกแบบและปรับปรุงอาคารเขียวภาครัฐ 
ประกอบด้วยขั้นตอนในการด าเนินงานดังนี้  
 1) ศึกษาทบทวนจากเอกสาร ประกอบด้วย กระบวนการในการ
พัฒนาเกณฑ์การประเมินการออกแบบ ระบบประเมินอาคารเขียวของประเทศ
ไทยและต่างประเทศ กฎหมายต่าง ๆ เช่น พระราชบัญญัติการจัดซื้อจัดจ้างใน
ภาครัฐ กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมายอนุรักษ์พลังงาน เป็นต้น 
 2) ศึกษาความต้องการของกรมโยธาธิการและผังเมือง เกี่ยวกับ
ลักษณะของเกณฑ์อาคารเขียวภาครัฐที่ต้องการและวิธีการปฏิบัติงาน 
 3)   สังเคราะห์ร่างเกณฑ์การออกแบบที่จะก่อสร้างใหม่ และเกณฑ์
ในการปรับปรุงที่มีอยู่เดิม 
 4) ประเมินสถานภาพของอาคารที่มีอยู่เดิม โดยการส ารวจจาก
สถานที่จริง (Post Occupancy Survey) เพื่อดูว่าการใช้งานจริงตรงกับแบบ
และรายการประกอบแบบหรือไม่ ผู้ใช้อาคารได้ปรับเปลี่ยนและมีพฤติกรรม
การใช้งานอย่างไร และเปรียบเทียบกับร่างเกณฑ์ 
 5) ประเมินสถานภาพการออกแบบอาคารที่จะก่อสร้างใหม่ โดย
ศึกษาแบบก่อสร้างและรายการประกอบแบบ โดยการเปรียบเทียบกับร่าง
เกณฑ์การออกแบบที่พัฒนาขึ้น 
 6) สรุปประเด็นที่ไม่สามารถผ่านเกณฑ์และแนวทางแก้ไข จัดท า
แบบก่อสร้าง เพื่อให้สามารถคิดราคาได้ใกล้เคียงความเป็นจริง 
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 7) ศึกษาราคาค่าก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นและความคุ้มค่า แล้วน ามา
ทบทวนเกณฑ์ 
 9) ประชุมรับฟังความคิดเห็นจากสถาปนิก วิศวกร ของกรมโยธาธิ
การและผังเมือง และจากหน่วยงานภาครัฐและเอกชนที่สนใจ เกี่ยวกับเกณฑ์
การออกแบบที่พัฒนาขึ้น  
 10) สรุปเกณฑ์การออกแบบและจัดท าเป็นคู่มือ ได้แก่ คู่มือการ
ออกแบบอาคารภาครัฐที่ก่อสร้างใหม่ให้เป็นอาคารเขียว และคู่มือการ
ออกแบบและปรับปรุงอาคารภาครัฐให้เป็นอาคารเขียวเผยแพร่สู่สาธารณะ  
 
เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา 

ในการส ารวจกายภาพของอาคารเดิม นอกจากการสังเกตและบันทึก
ถ่ายภาพประกอบแล้ว ยังได้ใช้เครื่องมือดังต่อไปนี้ร่วมด้วยเพื่อความสมบูรณ์
ของข้อมูลทางกายภาพของอาคารเดิม 

1) การส ารวจปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ในพื้นที่ท างาน ใช้การ
วัดด้วยเครื่องวัดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ CO2/Temp/RH data logger ยี่ห้อ 
HTI i6jo HT-2000 เพื่อน ามาวิเคราะห์หาความพอเพียงของการระบาย
อากาศในพื้นที่ท างาน 

2) ข้อมูลความส่องสว่างภายในพื้นที่ท างาน ใช้วัดด้วยเครื่อง Lux 
Meter ยี่ห้อ TES รุ่น 1330 digital lux meter (lux-11)  

3) ข้อมูลการถ่ายเทความร้อนผ่านเปลือกอาคาร ใช้การตรวจสอบ
ด้วยกล้องอินฟราเรด ยี่ห้อ Fluke รุ่น TI450 Fusion Technology 

4) โปรแกรม BEC ของกระทรวงพลังงานส าหรับจ าลองการใช้
พลังงานตามกฎหมาย 
 
ผลการศึกษา 

1) กระบวนการในการพัฒนาระบบประเมินอาคารเขียว  
World Green Building Council (WGBC) หรือ สภาอาคารเขียว

โลก ซึ่งเป็นองค์กรที่มีประเทศต่าง ๆ ที่พัฒนาระบบอาคารเขียวของตนเอง
เป็นสมาชิก WGBC ได้ให้ข้อแนะน าในการพัฒนาระบบการประเมินอาคาร
เขียวว่าสามารถแบ่งได้เป็น 8 ขั้นตอน ตามหลัก Plan Do Check Act2 คือ 
1) การวางแผนและพัฒนาร่างเกณฑ์ในระบบประเมิน 2) ทบทวนร่างเกณฑ์
โดยองค์กรที่รับผิดชอบ 3) ให้ผู้ที่เกี่ยวข้องซึ่งจะเป็นผู้ใช้เกณฑ์ให้ความเห็น  
4) ทบทวนน าความเห็นมาปรับข้อก าหนด 5) ทดสอบเกณฑ์ 6) ให้ผู้บริหาร
เห็นชอบในข้อเกณฑ์ 7) น าข้อเกณฑ์นั้นมาปฏิบัติ 8) ติดตามผลการด าเนินงาน 
ตามข้อเกณฑ์ แล้วน าผลที่ได้จากขั้นตอนที่ 8 ย้อนกลับไปยังขั้นตอนที่ 1 อีก 
เพื่อปรับเกณฑ์ในการออกแบบและก่อสร้างอาคารเขียวส าหรับในเวอร์ชั่นใหม่  
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การวิเคราะห์ - แผนการพัฒนาเกณฑ์การออกแบบอาคารรัฐที่ได้วางไว้ 
มีความสอดคล้องกับวิธีการที่ World Green Building Council ได้เสนอแนะ 
โดยครอบคลุมกิจกรรมตั้งแต่ขั้นตอนที่ 1-6 ตามล าดับ ส่วนขั้นตอนที่ 7-8 ได้
จัดท าข้อเสนอแนะให้กรมโยธาธิการและผังเมือง ด าเนินงานและติดตามผล
การใช้เกณฑ์ฯ ต่อไป 

ผลการศึกษาและทบทวนเกณฑ์ประเมินอาคารเขียว 
ดังได้กล่าวข้างต้นว่า ระบบ LEED และ TREES เป็นระบบที่มีการใช้

มากในประเทศไทย จึงน าระบบทั้งสองมาศึกษา และได้เพิ่มเติมระบบ GREEN 
Mark ของประเทศสิงคโปร์อีกหนึ่งระบบ เนื่องจากพิจารณาว่าเป็นประเทศที่
อยู่ในเขตภูมิอากาศใกล้เคียงกับประเทศไทย ผลการวิเคราะห์ข้อมูลและความ
เหมาะสมในการประยุกต์ใช้ สามารถสรุปได้ดังนี้  

ระบบประเมินของ LEED แบ่งเกณฑ์การประเมินเป็น 2 แบบคือ 
เกณฑ์บังคับที่ไม่มีคะแนน และเกณฑ์เลือกท า ซึ่งมีคะแนนโดยใน LEED 
ประเภทอาคารสร้างใหม่และอาคารปรับปรุง (Building Design and 
Construction, BD+C) เวอร์ชั่นที่ 4 มีคะแนนรวมทั้งหมด 110 คะแนน แบ่ง
ผลการประเมินเป็น 4 ระดับ คือ ระดับผ่าน = 40 คะแนน ระดับเงิน = 50 
คะแนน ระดับทอง = 60 คะแนน ระดับแพลตินัม = 80 คะแนนขึ้นไป เนื้อหา
การประเมินจะแบ่งเป็น 9 หมวด คือ 1) การออกแบบเชิงบูรณการ 2) ย่านที่ตั้ง 
และการเดินทาง 3) ที่ตั้งยั่งยืน 4) ประสิทธิภาพการใช้น้ า 5) พลังงานและ
บรรยากาศ 6) วัสดุและทรัพยากร 7) คุณภาพสภาพแวดล้อมภายในอาคาร  
8) นวัตกรรม 9) ความส าคัญเร่งด่วนของภูมิภาค โดยน้ าหนักคะแนนที่มาก
ที่สุดจะอยู่ในหมวดพลังงานถึง 33 คะแนน  

การประเมินประสิทธิภาพพลังงานของ LEED จะใช้มาตรฐาน 
ASHRAE 90.1 ซึ่งสถาปนิกและวิศวกรส่วนใหญ่ยังไม่คุ้นเคยกับมาตรฐาน
ดังกล่าว และยังมีปัญหาเกี่ยวกับการต้องใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ในการ 
จ าลองพลังงาน จึงเป็นข้อจ ากัดในการปฏิบัติตามเกณฑ์ นอกจากนี้ตัวชี้วัด 
(metric) ในหมวดอื่น เช่น หมวดวัสดุและทรัพยากร ซึ่งใช้การเลือกวัสดุใน
การออกแบบ โดยพิจารณาจากค่า EPD (Environmental Product 
Declaration) ซึ่งเป็นค่าที่แสดงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่เกิดจากการผลิต
วัสดุในวัฏจักรชีวิต ตั้งแต่ขั้นขุดวัตถุดิบจนถึงขั้นการผลิตในโรงงาน (Cradle 
to Gate) ซึ่งผู้ผลิตวัสดุส่วนใหญ่ในประเทศไทยยังไม่มีข้อมูล EPD ของวัสดุ 
วัสดุที่มีข้อมูล EPD  ส่วนใหญ่จะเป็นวัสดุของต่างประเทศ ซึ่งนอกจากราคาสูง
แล้ว ยังขัดแย้งกับนโยบายรัฐบาลที่ต้องการส่งเสริมให้อาคารภาครัฐใช้วัสดุ
ภายในประเทศเป็นหลัก  

นอกจากนี้เกณฑ์ของ LEED ยังให้คะแนนสูงกับที่ตั้งโครงการที่อยู่ใกล้
ระบบขนส่งสาธาณะ ซึ่งเป็นข้อก าหนดที่อาจจะใช้ได้เฉพาะกับเมืองใหญ่ เช่น 
กรุงเทพมหานคร แต่ไม่สามารถประยุกต์ได้ในสภาพของอาคารภาครัฐใน
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ต่างจังหวัด ซึ่งส่วนใหญ่ยังไม่มีระบบรถขนส่งมวลชน โดยเกณฑ์อาคารภาครัฐ 
ที่ก าลังพัฒนานี้ต้องการให้ใช้ได้กว้างขวาง รวมถึงบริบทของต่างจังหวัดด้วย  

ระบบประเมินของ TREES ส าหรับอาคารสร้างใหม่และปรับปรุง
โครงการเวอร์ชั่นปัจจุบัน คือ v1.1 จะมีคะแนนเต็มทั้งหมด 85 คะแนน แบ่ง
การประเมินเป็น 4 ระดับ คือ ระดับผ่าน = 30-37 คะแนน ระดับเงิน = 38-
45 คะแนน ระดับทอง = 46-60 คะแนน และระดับแพลตินั่ม = 61 คะแนน
ขึ้นไป เนื้อหาการประเมินจะแบ่งเป็น 8 หมวด คือ 1) การบริหารจัดการ
อาคาร 2) ผังบริเวณและภูมิทัศน์ 3) การประหยัดน้ า 4) พลังงานและ
บรรยากาศ 5) วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง 6) คุณภาพของสภาวะ
แวดล้อมภายในอาคาร 7) การป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อม 8) นวัตกรรม ซึ่ง
พบว่า TREES มีเนื้อหาบางส่วนคล้ายคลึงกับเกณฑ์ LEED ในเวอร์ชั่นที่ 3 
(LEED 2009)  และบางส่วนคล้ายคู่มือเกณฑ์และแนวทางในการจัดการ
สิ่งแวดล้อมส าหรับอาคารส านักงานราชการเขียวของกรมควบคุมมลพิษ ซึ่งได้
พัฒนาตั้งแต่ พ.ศ. 2552 

โดยภาพรวมของเกณฑ์ TREES จะมีการใช้ตัวชี้วัดต่าง ๆ ที่สอดคล้อง
กับบริบทของสังคมไทยมากขึ้น เช่น วิธีการประเมินประสิทธิภาพพลังงานของ
อาคาร ก็มีทางเลือก 2 แบบ คือ ทางเลือก 1) ใช้การประเมินค่าพลังงานรวม 
ที่อาคารใช้ ตามรายละเอียดและวิธีที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดประเภท 
หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบ
อาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 และทางเลือก 2) ใช้การประเมิน
ค่าพลังงานรวมตามรายละเอียดและวิธีการที่ก าหนดใน มาตรฐาน ASHRAE 
90.1-2007 Appendix G ส่วนในด้านการเลือกวัสดุ จะเป็นวัสดุที่สามารถหา
ได้ในตลาดวัสดุประเทศไทยมากขึ้น เช่น วัสดุที่ได้ฉลากเขียว หรือ ฉลาก
คาร์บอน แต่จะต้องน าปริมาณวัสดุที่ได้ฉลากเหล่านี้มาแปลงเป็นราคาวัสดุ 
และเปรียบเทียบกับราคาวัสดุทั้งหมด ให้ได้ในอัตราร้อยละ 10-20 จึงจะได้
คะแนน เป็นต้น 

ระบบประเมินของ BCA GREEN Mark เป็นระบบที่พัฒนาและดูแล
โดย Building and Construction Authority (BCA) ซึ่งเป็นหน่วยงานรัฐที่มี
หน้าที่ควบคุมการออกแบบอาคารคล้ายกรมโยธาธิการและผังเมือง ระบบที่
น ามาศึกษา คือ BCA Green Mark - Non Residential Building (NRB) 
version 2015 เป็นระบบประเมินอาคารเขียวที่มีความเข้มข้น โดยมีวิธี
ประเมินในด้านต่าง ๆ ที่พัฒนาเป็นของตนเอง เช่น  การประเมินประสิทธิภาพ 
พลังงานจะมีสมการในการค านวณเฉพาะของตนเอง ไม่ได้น าวิธีของประเทศ
อื่นมาใช้ การประเมินการใช้วัสดุก็จะมีฐานข้อมูลรายชื่อวัสดุที่ได้รับฉลาก
สิ่งแวดล้อมของประเทศสิงคโปร์ เนื่องจาก BCA เป็นหน่วยงานรัฐ ดังนั้น 
อาคารภาครัฐของประเทศสิงคโปร์จ านวนมากจึงออกแบบให้เป็นอาคารเขียว  
ตามมาตรฐาน BCA Green Mark เพื่อเป็นตัวอย่างที่ดีให้แก่ภาคเอกชน 
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2) การศึกษาความต้องการของกรมโยธาธิการและผังเมือง  เป็น
การศึกษาความต้องการของผู้ใช้เกณฑ์เกี่ยวกับตัวชี้วัด (Metrics) ที่ใช้ในการ
ประเมิน โดย World Green Building Council ได้ให้ความเห็นว่าตัวชี้วัด
เป็นสิ่งที่ส าคัญมากที่ควรหารือกับผู้ใช้เกณฑ์ เพราะถ้ายากเกินไปเกณฑ์นั้นจะ
ไม่มีผู้ต้องการใช้ แต่ถ้าง่ายหรืออ่อนเกินไปก็อาจจะไม่สามารถน าไปสู่เป้าหมาย 
ที่ต้องการในลดผลกระทบที่เกิดจากอาคารได้ ดังนั้นออกแบบเกณฑ์จึงต้องมี
ความพอดี 

ผลสรุปในเบี้องต้นคือ ตัวชี้วัดที่ใช้ควรเป็นเกณฑ์ที่สถาปนิกและ
วิศวกรสามารถด าเนินงานได้เองโดยไม่ต้องมีที่ปรึกษาหรือผู้เชี่ยวชาญ การ
วิเคราะห์ไม่ควรซับซ้อน เช่น ต้องใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ขั้นสูงซึ่งต้องมี
ความเชี่ยวชาญเฉพาะด้าน หรือต้องใช้โปรแกรมที่มีลิขสิทธิ์และมีค่าใช้จ่ายสูง 
แต่ต้องเข้มข้นพอที่จะวัดสมรรถนะอาคาร  

3) การวิเคราะห์และสังเคราะห์ จากการศึกษาเกณฑ์ในระบบอื่น
และความต้องการของกรมโยธาธิการและผังเมือง เพื่อน าไปสู่การสังเคราะห์
ระบบประเมินใหม่ที่เหมาะกับบริบทของภาครัฐ สามารถสรุปประเด็นการ
วิเคราะห์ได้ ดังนี้ 

โครงสร้างของเนื้อหา พบว่าระบบประเมินอื่น ๆ จะมีการแบ่งเป็น
หมวดตามเนื้อหา เช่น หมวดการใช้น้ า หมวดพลังงาน ซึ่งอาจจะยากต่อ
ผู้ปฏิบัติงานที่ไม่คุ้นเคย เพราะไม่เข้าใจว่างานที่รับผิดชอบเกี่ยวข้องกับเนื้อหา
ที่แทรกอยู่ตรงที่ใดบ้าง เช่น งานวิศวกรรมปรับอากาศจะมีเกณฑ์เกี่ยวกับ
ระบบ Cooling Tower อยู่ในหมวดการใช้น้ า เกณฑ์ประสิทธิภาพของ
เครื่องปรับอากาศและสารท าความเย็นจะอยู่ในหมวดพลังงาน ในขณะที่เกณฑ์
การออกแบบให้อยู่ในขอบเขตสภาวะสบายจะอยู่ในหมวดคุณภาพสภาพแวดล้อม 
ในอาคาร ดังนั้นจึงมักต้องใช้ผู้เชี่ยวชาญเกณฑ์นั้น ๆ เป็นที่ปรึกษา เช่น ใน
ระบบ LEED จะมี LEED AP (Accredited Professional) ในระบบ TREES 
มี TREES-A (Associate) เป็นต้น ซึ่งจากการประชุมกับตัวแทนผู้ที่ใช้งานได้มี
ความเห็นตรงกันว่าควรสังเคราะห์เกณฑ์ใหม่ แบ่งหมวดตามวิชาชีพหรือ
บทบาทของผู้ที่เกี่ยวข้อง จะสะดวกต่อการใช้งานมากกว่า เช่น หมวดการ
ออกแบบผังโครงการและงานภูมิทัศน์ หมวดการออกแบบสถาปัตยกรรมและ
วิศวกรรม และแบ่งเป็นหมวดย่อย เป็นงานระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟ้า  
เป็นต้น 

วิธีการประเมิน  ระบบประเมินส่วนใหญ่เป็นระบบสะสมคะแนน ที่
ก าหนดเกณฑ์บังคับจ านวนไม่มาก และให้ผู้ออกแบบเลือกปฏิบัติตามเกณฑ์
ต่าง ๆ เพื่อสะสมคะแนนให้ได้ถึงระดับการรับรองที่ต้องการ เช่น ระดับแพล-
ตินัมก็ต้องสะสมคะแนนสูงมาก แต่เกณฑ์การออกแบบภาครัฐไม่ได้ต้องการใช้
เพื่อจัดอันดับ แต่เป็นการยกระดับมาตรฐานการออกแบบ ดังนั้นจึงเห็นว่า 
การประเมินน่าจะก าหนดเพียงการ ผ่าน หรือ ไม่ผ่าน โดยถ้าหากผ่านตาม
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เกณฑ์บังคับทั้งหมดได้ ก็จะถือว่าเป็นอาคารเขียวภาครัฐมาตรฐานของกรม
โยธาธิการและผังเมือง ซึ่งจากการศึกษาเอกสารเพิ่มเติมพบว่า ระบบประเมิน
อาคารเขียวของ ASHRAE 189.1 ที่ใช้ใน International Green 
Construction Code ก็ใช้หลักการดังกล่าวคือ มีเพียง ผ่าน หรือ  ไม่ผ่าน 
เพราะเป็นการประเมินในลักษณะตามกฎหมาย 

ตัวชี้วัด (Metrics) ประสิทธิภาพพลังงานของอาคาร ถือเป็น
คุณสมบัติส าคัญของอาคารเขียว กฎหมายอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 
ก าหนดให้อาคาร 9 ประเภท ที่มีพื้นที่ในหลังเดียวกันตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตร ขึ้นไป ต้องออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน โดยจัดแบ่งเป็น 3 กลุ่ม
ตามเวลาใช้งาน คือ กลุ่มที่ 1) ส านักงาน สถานศึกษา  กลุ่มที่ 2) โรงมหรสพ 
ศูนย์การค้า สถานบริการ อาคารชุมนุมคน  กลุ่มที่ 3) โรงแรม สถานพยาบาล 
และอาคารชุด โดยได้ก าหนดทางเลือกในการปฏิบัติเป็น 2 แนวทาง คือ  

● ทางเลือก 1 - การออกแบบให้มีระบบเปลือกอาคาร ระบบไฟฟ้า
แสงสว่าง ระบบปรับอากาศ และอุปกรณ์ผลิตน้ าร้อน มี
ประสิทธิภาพตามเกณฑ์ ซึ่งเรียกว่าผ่านรายระบบทุกระบบ โดย
ประสิทธิภาพของเปลือกอาคาร วัดด้วยค่าการถ่ายเทความร้อน
รวมผ่านผนังด้านนอกอาคาร (Overall Thermal Transfer 
Value, OTTV) และประสิทธิภาพของหลังคาวัดด้วย ค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมผ่านหลังคา (Roof Thermal Transfer 
Value, RTTV) ส่วนระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ใช้ค่าก าลังไฟฟ้าส่อง
สว่างสูงสุด หรือ ค่า LPD (Lighting Power Density) 

● ทางเลือก 2 - คือ การใช้ค่าพลังงานรวม ในกรณีที่มีบางระบบ 
เช่น ระบบเปลือกอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง หรือ ระบบปรับ
อากาศ ไม่ผ่านเกณฑ์ที่ก าหนด แต่ค่าพลังงานรวมของอาคารที่
ออกแบบมีค่าต่ ากว่าอาคารอ้างอิงแล้ว ก็จะถือว่าผ่านเกณฑ์ตาม
กฎหมายได้ (โดยอุปกรณ์ผลิตน้ าร้อนต้องผ่านเกณฑ์ด้วย)  

จากการศึกษาเอกสารของกระทรวงพลังงาน3 ที่ได้น าอาคารทั้ง      
9 ประเภทข้างต้น จ านวน 426 อาคาร มาวิเคราะห์ พบว่าอาคารภาครัฐ 
99.44 % สามารถผ่านเกณฑ์เมื่อใช้ค่าพลังงานรวมได้ และอาคารใน
ภาคเอกชนผ่าน 100% แต่ถ้าหากใช้การพิจารณารายระบบ พบว่าอาคารใน
กลุ่มที่ 1 คือ ส านักงานและสถานศึกษา จ านวน 252 อาคาร สามารถผ่าน
เกณฑ์ OTTV เพียง 42.8% และผ่านเกณฑ์ RTTV 74.8% ดังนั้นเกณฑ์
ประเมินประสิทธิภาพพลังงานของอาคารเขียวภาครัฐ จึงเลือกใช้วิธีที่มีความ
เข้มข้นกว่าคือ การใช้ OTTV, RTTV และ LPD แทนการใช้ค่าพลังงานรวม 

ประสิทธิภาพของระบบกรอบอาคาร ตามกฎหมายอนุรักษ์พลังงาน
ก าหนดค่า OTTV ≤ 50 วัตต์ต่อตารางเมตร และ RTTV ≤ 15 วัตต์ต่อตาราง
เมตร 
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ประสิทธิภาพของระบบแสงสว่าง กฎหมายอนุรักษ์พลังงาน 
ก าหนดค่า LPD ของอาคารส านักงานและสถานศึกษา ≤ 14 W/m2 และร่าง
ประกาศใหม่ของกระทรวงพลังงานคือ ≤ 10 วัตต์ต่อตารางเมตร ดังนั้นในขั้น
แรก ร่างเกณฑ์อาคารเขียวภาครัฐจึงได้ก าหนด LPD ≤ 10 W/m2  

ประสิทธิภาพของระบบปรับอากาศ คือ ต้องใช้เครื่องปรับอากาศ
เบอร์ 5  

ตัวชี้วัดในข้ออื่น ๆ ก็พยายามเลือกใช้ตัวชี้วัดที่สามารถท าได้  โดยการ
ท าตามรายการที่ระบุ (Prescriptive) ไม่ต้องใช้โปรแกรมการค านวณที่ยุ่งยาก
ซับซ้อน เช่น วัสดุฉลากเขียว 
 

3) การประเมินอาคารเดิมที่ต้องการปรับปรุง และอยู่ระหว่างการ
ใช้งาน  

อาคารที่น ามาศึกษา คือ ส านักงานคณะกรรมการข้าราชการพลเรือน 
(อาคารส านักงาน ก.พ.) จังหวัดนนทบุรี เป็นอาคารขนาดพื้นที่ 35,140 ตร.ม. 
เป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีพื้นที่ฐานอาคาร (Footprint) 3,668 ตร.ม. สูง 
9 ชั้น เริ่มสร้างตั้งแต่ปี พ.ศ. 2549 และสร้างเสร็จในปี พ.ศ. 2553 เข้าใช้
อาคารในปี พ.ศ. 2555 ประกอบด้วย อาคาร 2 อาคาร มีทางเชื่อมกัน
ด้านหน้าอาคารหันไปทางทิศใต้ หลังคาเป็นดาดฟ้าคอนกรีต  

วัตถุประสงค์ของการประเมิน เพื่อหาว่ามีประเด็นใดที่ไม่สามารถผ่าน
เกณฑ์ โดยการศึกษาจากแบบก่อสร้างและรายการประกอบแบบก่อน แล้วจึง
ส ารวจสถานที่จริงเพื่อดูความตรงกันระหว่างการใช้งานจริงกับแบบก่อสร้าง 
โดยการสังเกตและสอบถามผู้ดูแลอาคารและผู้ใช้อาคารเพิ่มเติม รวบรวม
ประเด็นที่ไม่สามารถผ่านเกณฑ์ และน ามาวิเคราะห์ว่า มีความจ าเป็นที่ต้อง
ปรับปรุงจริงหรือไม่ ซึ่งพบว่าไม่สามารถผ่านเกณฑ์บัง คับ จ านวน 7 ข้อ จาก 
17 ข้อ และไม่ผ่านเกณฑ์เลือกท า 17 ข้อ จาก 32 ข้อ โดยเป็นการประเมิน
เฉพาะเกณฑ์ในหมวดที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบเท่านั้น คือหมวดงาน
ออกแบบผังบริเวณและงานภูมิทัศน์ และหมวดการออกแบบสถาปัตยกรรม
และวิศวกรรมของอาคารส านักงาน กพ. (ตารางที่ 1) 
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ผังพื้นชั้นที่ 1 ของอาคาร
ส านักงาน ก.พ.  

รูปด้านหน้าของอาคาร
ส านักงาน ก.พ.  
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ตารางที่ 1  การประเมินเฉพาะเกณฑ์ในหมวดที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบ 
 
 
 
 
 

 

 
 
ซึ่งในบทความนี้จะสรุปเพียงบางประเด็นที่ส าคัญ ที่ไม่สามารถผ่าน

เกณฑ์ได้ ดังนี้ 
อัตราการระบายอากาศขั้นต่ า ในเกณฑ์อาคารเขียวทุกระบบ      

จะก าหนดให้อัตราการระบายอากาศขั้นต่ าในอาคารเป็นเกณฑ์บังคับ เพราะมี
ผลต่อสุขภาพโดยตรง ใน LEED v. 44 จะใช้มาตรฐานการออกแบบของ 
ASHRAE 62.1 - 2010 แต่อนุญาตให้ใช้กฎหมายท้องถิ่นได้ หากมีมาตรฐานที่
สูงกว่า  ส่วนมาตรฐาน TREES5 ของสถาบันอาคารเขียวไทย ก็ก าหนดให้ต้อง
ผ่านกฎหมายควบคุมอาคารและต้องผ่านมาตรฐานการระบายอากาศของ
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) หรือ ต้องผ่านมาตรฐานการระบาย
อากาศ ASHRAE 62.1-2007  

อาคารที่ออกแบบตามกฎหมายควบคุมอาคารนั้น ส่วนใหญ่จะไม่มี
ช่องน าอากาศเข้า มีแต่พัดลมดูดอากาศออกสู่ภายนอกเท่านั้น โดยให้อากาศ
ภายนอกรั่วไหลผ่านตามขอบประตูหน้าต่างเข้ามาแทนที่ ส าหรับส านักงาน
ส่วนที่ปรับอากาศ ตามกฎหมายก าหนดอัตราการระบายอากาศที่ 2 ลูกบาศก์
เมตรต่อชั่วโมงต่อตารางเมตร แต่ในวิธีการของ ASHRAE 62.1 จะก าหนด
อัตราการระบายอากาศขั้นต่ า จากปริมาณคนในห้องและขนาดพื้นที่ห้อง การ
ออกแบบเพื่อให้ประหยัดพลังงานจึงมักใช้เครื่องแลกเปลี่ยนอากาศ (Energy 
Recovery Ventilaor, ERV) ซึ่งต้องมีทั้งช่องเติมอากาศเข้าและช่องน า
อากาศออก  

ในเบื้องต้นได้พิจารณาว่า การปรับปรุงระบบระบายอากาศในอาคาร
ที่อยู่ระหว่างใช้งานอาจด าเนินการได้ยาก จึงได้ทดสอบว่ามีความจ าเป็นจริง
หรือไม่ โดยท าการวัดปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์สะสมภายในห้องท างาน 
ผลการตรวจวัดพบว่า ห้องท างานซึ่งไม่มีการเติมอากาศจากภายนอก โดย
ออกแบบให้ใช้พัดลมดูดอากาศอย่างเดียว มีค่าก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ สะสม
ในห้องสูงสุดที่ 1,101 ppm. ซึ่งมากกว่าค่าสูงสุดที่กรมอนามัยก าหนดไว้ที่ 
1,000 ppm.6 ซึ่งในบางมาตรฐานที่ให้ความส าคัญต่อสุขภาพและสุขภาวะ 
เช่น  WELL Building Standard จะก าหนดไว้เพียง 800 ppm.7 เท่านั้น   
สิ่งที่น่าสนใจคือ ห้องท างานที่ส ารวจได้ออกแบบไว้ส าหรับพนักงาน 40 คน แต่
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ขณะที่ท าการส ารวจมีพนักงานเพียง 25 คน เท่านั้น ดังนั้นหากมีผู้ใช้งานเต็ม
ตามจ านวนที่ออกแบบจริง ปริมาณก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์สะสมน่าจะสูงเกิน
มาตรฐานยิ่งขึ้นไปอีก ผลการส ารวจดังกล่าวแสดงให้เห็นว่า ควรใช้มาตรฐาน
อัตราการระบายอากาศขั้นต่ าที่สูงกว่าเกณฑ์ในกฎหมายควบคุมอาคาร และ
ควรก าหนดเป็นเกณฑ์บังคับ เพื่อให้ผู้ใช้อาคารมีสุขภาพที่ดี ซึ่งต้องแก้ปัญหา
โดยการเพิ่มพัดลมและเดินท่อลมเข้ามาในห้อง  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปริมาณ CO2 ในห้องท างาน
ชั้น 2 

การใช้เครื่องวัดก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซด์เพื่อ
ตรวจสอบความพอเพียง
ของการระบายอากาศ 



หน้าจั่ว ฉ. 17, 2  2563 | 23 

ประสิทธิภาพของระบบเปลือกอาคาร ผลการประเมินด้วยโปรแกรม 
BEC พบว่าไม่สามารถผ่านเกณฑ์ได้ ทั้งค่า OTTV และ ค่า RTTV โดยมีค่า 
OTTV สูงถึง 83.73 วัตต์ต่อตารางเมตร (>50 วัตต์ต่อตารางเมตร) และ มีค่า 
RTTV = 29.5 วัตต์ต่อตารางเมตร (>15 วัตต์ต่อตารางเมตร) เนื่องจาก
หน้าต่างใช้กระจกใส และหันด้านยาวของอาคารมาทางทิศใต้ มีสัดส่วน
หน้าต่างต่อผนังทั้งหมด (Window to Wall Ratio, WWR) = 0.31 และ 
WWR ของแต่ละด้านอยู่ในช่วง 0.20 - 0.40  

นอกจากนี้ยังได้ตรวจสอบปัญหาที่เปลือกอาคารเพิ่มเติมโดยการใช้ 
Infrared Thermography เพื่อประกอบการพิจารณาปรับปรุง และเลือกการ
ปรับปรุงโดยการติดฟิล์มลดความร้อนที่กระจก ซึ่งเป็นวิธีที่รบกวนการท างาน
น้อยที่สุด ท าให้ได้ค่า OTTV ลดเหลือ 45.04 วัตต์ต่อตารางเมตร ส่วนหลังคา
ปรับปรุงโดยการทา Ceramic Coating บนผิวดาดฟ้า ท าให้มีค่า RTTV ลดลง
เหลือ 14.48 วัตต์ต่อตารางเมตร 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 

การใช้ Infrared 
Thermography เพื่อ
วิเคราะห์ปัญหาความร้อน
ผ่านเปลือกอาคาร 
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ประสิทธิภาพของระบบแสงสว่าง พบว่า มีค่า LPD = 8.79 W/m2 
ผ่านเกณฑ์ได้ ถ้าก าหนดเกณฑ์ที่ 10 W/m2 แต่พบว่าอาคารยังใช้หลอดไฟ
ฟลูออเรสเซนต์เป็นส่วนใหญ่ และเมื่อน า Lux Meter ไปวัดความส่องสว่างใน
พื้นที่ท างาน ก็พบว่าได้ประมาณ 300 lux ตามกฎหมายควบคุมอาคาร และ
ผู้ใช้อาคารก็รู้สึกว่าความสว่างพอเพียง  ดังนั้นจึงเกิดค าถามว่า ถ้าหากอาคาร
ใช้หลอดไฟ LED ก็น่าจะมีค่า LPD ลดลงได้มากกว่านี้ และสามารถผ่านเกณฑ์
ได้ที่ 8 W/m2  จึงน าผลส ารวจมาทบทวนและปรับเกณฑ์ให้ต่ าลง และ 
ค านวณความคุ้มค่าในการลงทุน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ประสิทธิภาพของระบบปรับอากาศ  เครื่องปรับอากาศเกือบทั้งหมด 
ไม่ได้มาตรฐานเบอร์ 5 โดยวางชุดคอนเดนซิ่งที่บริเวณกันสาด ซึ่งจ าเป็น
จะต้องเปลี่ยนใหม่ทั้งหมด จึงน าข้อมูลการเปลี่ยนเครื่องปรับอากาศมาศึกษา
ราคาและความคุ้มค่าในการลงทุน  

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การใช้เครื่องมือ Lux 
Meter วัดค่าความสว่าง 

เครื่องปรับอากาศเป็บแบบ
แยกส่วนที่ไม่ได้เบอร์ 5 วาง
ที่บริเวณกันสาด 
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ห้องที่มีมลพิษออกแบบให้มีความดันเป็นลบ ก าหนดเป็นเกณฑ์
บังคับ ในอาคารเขียวจะค านึงถึงการควบคุมแหล่งมลพิษ เช่น ห้องถ่าย
เอกสาร ห้องเก็บอุปกรณ์ท าความสะอาดที่มีกลิ่นสารเคมี ซึ่งจะต้องออกแบบ
ให้มีความดันเป็นลบ และมีประตูที่ปิดกลับได้เอง ซึ่งพบว่าในอาคารไม่มีห้อง
ถ่ายเอกสาร โดยใช้การตั้งเครื่องถ่ายเอกสารตามทางเดินกระจายอยู่หลาย
แห่ง ซึ่งต้องปรับปรุงโดยหาต าแหน่งห้องใหม่และติดตั้งพัดลมดูดอากาศให้มี
ความดันเป็นลบ 

การใช้พลังงานทดแทน  ในเกณฑ์ LEED, TREES และ GREEN 
MARK ก าหนดให้เป็นเกณฑ์เลือกท า แต่มาตรฐานอาคารเขียว ASHRAE 
189.1 ซึ่งใช้ใน International Green Construction Code จะก าหนดเป็น
เกณฑ์บังคับให้อาคารต้องผลิตไฟฟ้าจากพลังงานหมุนเวียนได้ในปริมาณไม่ต่ า
กว่า 32 kWh/m2-yr คูณด้วย จ านวนพื้นที่หลังคาทั้งหมดที่วัดในแนวราบ8 ซึ่ง
อาคารส านักงาน ก.พ. ยังไม่มีการใช้พลังงานทดแทน  

การออกแบบเพื่อรองรับการติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์ เป็นเกณฑ์
ที่พบใน GREEN MARK ซึ่งพิจารณาจะเห็นว่า มีประโยชน์ต่ออาคารภาครัฐใน
อนาคต เพราะราคาของแผงเซลล์แสงอาทิตย์จะถูกลงอย่างต่อเนื่อง 
ข้อก าหนดคือให้ออกแบบเผื่อน้ าหนักโครงสร้างของแผง และท าทางขึ้นไป
ติดตั้งแผง การเตรียมระบบไฟฟ้าเพื่อรองรับ ส าหรับอาคารส านักงาน ก.พ. 
เป็นหลังคาดาดฟ้าคอนกรีตและมีทางขึ้นอยู่แล้ว จึง มีศักยภาพที่จะติดตั้งแผง
เซลล์แสงอาทิตย์ในอนาคตได้  

ไม่มีห้องถ่ายเอกสารที่ความ
ดันเป็นลบ ใช้การตั้งเครื่อง
ถ่ายเอกสารบริเวณทางเดิน 
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การใช้น้ าจากแหล่งอื่นเพื่อทดแทนการใช้น้ าประปา เกณฑ์อาคาร
เขียวจะส่งเสริมให้มีการน าน้ าจากแหล่งอื่นมาใช้ทดแทนน้ าประปา เช่น น้ าฝน 
น้ าจากการกลั่นตัวของระบบปรับอากาศ หรือน้ าที่ใช้แล้วและสกปรกน้อย 
(Grey Water) ซึ่งอาคารส านักงาน ก.พ. มีการรวบรวมน้ าฝนที่ตกมาใน
บริเวณพื้นที่ไปยังคูน้ าในโครงการและใช้รดน้ าต้นไม้ 

จากผลประเมินทั้งหมด ได้น าไปจัดท าแบบก่อสร้างเพื่อประเมินราคา
ในการปรับปรุง 

4) การประเมินอาคารที่จะก่อสร้างใหม่ - อาคารศาลากลาง
จังหวัดสุรินทร์ เป็นอาคารขนาดพื้นที่ 17,048 ตร.ม. พื้นที่ฐานอาคาร 3,924 
ตร.ม. สูง 4 ชั้น ออกแบบให้มีลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์มีสัดส่วน
ด้านกว้างและด้านยาวใกล้เคียงกันเกือบเป็นรูปสี่เหลี่ยมจตุรัส ด้านหน้าอาคาร
ที่หันไปทางทิศเหนือยาว 86 ม. ส่วนด้านทิศตะวันออก-ทิศตะวันตกยาว 88 ม. 
ด้านในออกแบบเป็นพื้นเปิดโล่ง หรือ Court ตรงกลาง รูปทรงอาคารออกแบบ 
ให้มีความสมมาตร โดยมีทางเข้าหลักอยู่ตรงแกนกลาง และมีการเน้นตรงมุม
ทั้ง 4 ของอาคารยื่นออกมาเป็นมุข หลังคาเป็นกระเบื้องคอนกรีตทรงจั่วสีน้ าตาล 
มีชายคายื่นยาวและค้ ายัน 
 การออกแบบผังพื้น จะเป็นลักษณะการออกแบบพื้นที่ใช้สอย
ล้อมรอบที่ว่างเปิดโล่งกลางอาคาร (Court) ผนังด้านในที่ติดกับ Court ท า
เป็นทางเดิน กว้างประมาณ 3 ม. เพื่อเข้าสู่ห้องต่าง ๆ ห้องท างาน ด้านทิศ
เหนือและทิศใต้ จะมีความลึกประมาณ 5.8 ม. ส่วนทางด้านทิศตะวันออก-ทิศ
ตะวันตก จะมีความลึกประมาณ 13.4 ม. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ซ้าย ผังพื้นอาคารศาลากลาง
จังหวัดสุรินทร์ 
ขวา หลังคาอาคารศาลากลาง
จังหวัดสุรินทร์ 
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บน รูปด้านอาคารศาลากลาง
จังหวัดสุรินทร์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กลาง รูปด้านอาคารทางด้าน
หน้าซึ่งหันไปทางทิศเหนือ 
 
ล่าง ด้านใน court ซึ่งเจาะ
ช่องหน้าต่างที่เหมือนกันหมด 
ไม่ว่าจะหันไปทางทิศใด 
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อัตราการระบายอากาศขั้นต่ า ผลการประเมินพบว่าการออกแบบ
ของอาคารศาลากลางจังหวัดสุรินทร์ไม่มีการเติมอากาศบริสุทธิ์ ดังนั้น 
ข้อก าหนดเรื่องอัตราการระบายอากาศขั้นต่ า จึงควรก าหนดเป็นเกณฑ์บังคับ 
โดยให้ใช้มาตรฐานมาตรฐาน วสท. 031010-60: มาตรฐานการระบายอากาศ
อาคารเพื่อคุณภาพอากาศภายในที่ยอมรับได้ ทั้งอาคารที่จะก่อสร้างใหม่และ
อาคารเดิม 

วิธีการน าอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้ามาในอาคาร โดยทั่วไป
สามารถท าได้ 2 ช่องทาง คือ ผ่านผนังภายนอก หรือ ผ่านทางหลังคา และต่อ
ท่อลมไปยังห้องที่ต้องการ โดยช่องลมเข้าและช่องลมออกทั้งสองส่วนนี้ต้องอยู่
ห่างกันตามระยะที่ก าหนดในมาตรฐาน เช่น ประมาณ 10 ม. เพื่อไม่ให้อากาศ
เสียไหลกลับมาเข้าช่องระบายอากาศบริสุทธิ์ การเจาะช่องลมเข้าและออก
อาจจะมีหลายจุด ซึ่งย่อมส่งผลต่อรูปด้านผนังหรือหลังคา ที่ออกแบบให้มี
ลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์ จากเดิมที่อาจจะไม่มีการเจาะช่องอากาศ 
ดังนั้นการออกแบบจ าเป็นต้องบูรณาการความต้องการนี้ให้กลมกลืนกับส่วน
อื่น ๆ  

ระบบเปลือกอาคาร พบว่าสามารถผ่านเกณฑ์ได้ทั้งค่า OTTV และ 
RTTV คือ OTTV = 47.35 วัตต์ต่อตารางเมตร และ RTTV = 6.8 วัตต์ต่อ
ตารางเมตร โดยที่มีสัดส่วน WWR ของทั้งอาคารที่ 0.27 และ WWR ในแต่ละ
ด้านอยู่ในช่วง คือ 0.24 - 0.33 หน้าต่างใช้กระจกเขียวชั้นเดียว และมีแผงบัง
แดดแนวนอนและแนวตั้งบังด้านหน้าตามแนวเสา ช่วยลดความร้อนให้
หน้าต่าง ซึ่งท าให้เห็นว่าอาคารที่มีลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์ 
สามารถผ่านตามกฎหมายอนุรักษ์พลังงานได้ หากมีการใช้วัสดุและขนาดช่อง
เปิดที่เหมาะสม และการบังแดดให้หน้าต่าง 

ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  อาคารใช้หลอดไฟ LED ทั้งหมด มีค่า LPD = 
6.25 วัตต์ต่อตารางเมตร ซึ่งท าให้เห็นว่า ถ้าหากลดค่าเกณฑ์ให้ LPD ≤ 8 
วัตต์ต่อตารางเมตรก็ยังสามารถผ่านได้ และเมื่อตรวจสอบกับเกณฑ์ ASHRAE 
189.1-20179 ก็พบว่าใช้ค่า LPD ของส านักงานที่ 7.4 วัตต์ต่อตารางเมตร ซึ่ง
ใกล้เคียงกัน  

ระบบปรับอากาศ พบว่า เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนที่ใช้ไม่ได้
มาตรฐานเบอร์ 5   

ห้องที่มีมลพิษมีความดันเป็นลบ ในอาคารไม่มีการออกแบบห้องที่มี
ความดันเป็นลบ หรือเตรียมท่อดูดอาคารออกทิ้งไว้  

การใช้พลังงานทดแทน  ยังไม่มีการใช้พลังงานหมุนเวียน 
การออกแบบเพื่อรองรับการติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์ เนื่องจาก

หลังคาอาคารศาลากลางจังหวัดสุรินทร์ เป็นหลังคาทรงจั่วที่สูงชันแบบไทย
ประยุกต์และไม่มีทางขึ้น ยากต่อการติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์ในอนาคต ซึ่ง
อาจเสียโอกาสที่จะลดค่าใช้จ่ายด้านพลังงานในอนาคต 
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การลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมือง - เกณฑ์อาคารเขียวจะ
ให้ความส าคัญต่อการลดผลกระทบที่เกิดจากการใช้วัสดุหลังคาที่มีสีเข้ม 
ดูดกลืนความร้อนมาก ส าหรับอาคารก าหนดว่าระบุสีภายหลัง แต่ปัจจุบันมี
การผลิตกระเบื้องหลังคาคอนกรีตที่ได้ฉลากเบอร์ 5 จากกระทรวงพลังงานท่ีมี
ค่าสะท้อนความร้อนสูง ดังนั้นจึงเห็นว่ามีความเป็นไปได้ที่จะผ่านเกณฑ์ 

การใช้น้ าจากแหล่งอื่นเพื่อทดแทนการใช้น้ าประปา ไม่มีการ
รวบรวมน้ าฝนจากหลังคาเพื่อน ามาใช้ประโยชน์ 

ท่ีกล่าวข้างต้นเป็นเพียงบางประเด็นในการทดสอบ ซึ่งพบว่าในบาง
เกณฑ์ก็ยากต่อการหาข้อมูล เช่น เกณฑ์การใช้ฟอร์มัลดีไฮด์ในวัสดุจึงพิจารณา
ตัดออกไป และน าข้อที่ไม่ผ่านเกณฑ์มาคิดราคาในการปรับปรุง และหาความ
คุ้มค่าในการลงทุน และทบทวนความจ าเป็นในการก าหนดให้เป็นเกณฑ์บังคับ
อีกครั้ง 
ผลการศึกษาด้านราคาที่เพิ่มขึ้นของอาคารเขียว 

การปรับปรุงอาคารเดิม จากข้อที่ต้องแก้ไขการออกแบบในประเด็น
ต่าง ๆ เมื่อน ามาศึกษาพบว่า ราคาที่เพิ่มขึ้นเพื่อให้ผ่านเกณฑ์บังคับทั้งหมด 
เพื่อให้เป็นอาคารเขียวมาตรฐานส าหรับอาคารเดิม กรณีอาคารส านักงาน 
ก.พ. ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการจัดท าพื้นที่สูบบุหรี่นอกอาคาร การติด
ฟิล์มที่กระจกเพื่อลดความร้อน และทา Ceramic Coating สีขาว การเปลี่ยน
สุขภัณฑ์ การใช้เครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 แบบ Fixed Speed การท าห้อง
ถ่ายเอกสารที่ความดันเป็นลบ การปรับปรุงอัตราการระบายอากาศขั้นต่ า และ
การติดตั้งมาตรวัดน้ าย่อยแบบดิจิทัล รวมกันจะมีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นร้อยละ 
3.71 (โดยค่าใช้จ่ายที่มากที่สุด คือ ค่าใช้จ่ายในการเปลี่ยนเครื่องปรับอากาศ
ร้อยละ 2.94) และถ้าท าให้เป็นอาคารเขียวขั้นสูง คือสามารถผ่านได้เกือบ
หมดทุกเกณฑ์ ยกเว้นเกณฑ์ติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์ จะต้องมีค่าใช้จ่ายเพิ่ม
ร้อยละ 6.23    

 อาคารก่อสร้างใหม่ จะมีราคาเพิ่มขึ้นร้อยละ 1.38 เพื่อผ่านเกณฑ์
บังคับทั้งหมดเป็นอาคารเขียวมาตรฐาน และร้อยละ 7.82 ส าหรับการเป็น
อาคารเขียวขั้นสูง ค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นส าหรับอาคารเขียวมาตรฐาน 
ประกอบด้วยการจัดท าพื้นที่สูบบุหรี่นอกอาคาร การจัดท าจุดทิ้งขยะแยก
ประเภทในแต่ละชั้น การติดตั้ง Daylight Sensor ให้กับหลอดไฟที่อยู่แนวริม
หน้าต่าง การเปลี่ยนเครื่องปรับอากาศทั้งหมดเป็นเครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 
การออกแบบห้องถ่ายเอกสารให้มีความดันเป็นลบ การเพิ่มพัดลมระบาย
อากาศเพื่อแก้ไขอัตราการระบายอากาศขั้นต่ า การติดตั้งมาตรวัดไฟฟ้าแบบ
ดิจิทัล การติดตั้งมาตรวัดน้ าแบบดิจิทัล  

และจากการศึกษาความคุ้มค่าในการลงทุน โดยน าผลประหยัดค่า
ไฟฟ้าและค่าน้ า มาเปรียบเทียบกับเงินลงทุนในระยะเวลา 20 ปี พบว่าการท า
อาคารเขียวมาตรฐานจะมีความคุ้มค่ากว่า 
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 ส าหรับเกณฑ์การออกแบบทั้งหมดของอาคารเขียวภาครัฐได้แสดง
สรุปในตารางที่ 2  และตารางที่ 3  รายละเอียดของเนื้อหาเกี่ยวกับเกณฑ์การ
ออกแบบอาคารภาครัฐ ผู้ที่สนใจสามารถอ่านเพิ่มเติมได้จากคู่มือการออกแบบ
อาคารภาครัฐที่จะก่อสร้างใหม่ให้เป็นอาคารเขียวภาครัฐ และคู่มือการ
ออกแบบปรับปรุงอาคารภาครัฐที่มีอยู่เดิม โดยได้เผยแพร่รายละเอียดของ
แนวทางการปฏิบัติในเว็บไซต์ของกรมโยธาธิการและผังเมือง 
http://subsites.dpt.go.th/edocument/index.php/doc-work/2-
2017-04-03-02-22-50 
 
การอภิปรายผลการศึกษา 
 ผลการศึกษาในด้านราคาที่เพิ่มขึ้นนี้ มาจากตัวอย่างอาคารที่จะ
ก่อสร้างใหม่ และอาคารที่มีอยู่เดิมอย่างละ 1 หลัง ซึ่งเป็นขนาดใหญ่พิเศษ 
ราคาค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นอาจจะแตกต่างกันได้ ในอาคารที่มีขนาดแตกต่างกัน 
หรือสร้างในพื้นที่ก่อสร้างที่ต่างกัน จากปัจจัยเรื่องค่าแรง ค่าขนส่งวัสดุ แต่
จากรายงานของ World Green Building Council10 ที่ได้ศึกษาราคาที่
เพิ่มขึ้นของการเป็นอาคารเขียวพบว่า อาคารในระดับผ่านการรับรองจะมี
ราคาเพิ่มขึ้นในระดับ -0.4% ถึง 4% ซึ่งใกล้เคียงกับผลการศึกษาในโครงการนี้ 
ที่ราคาเพิ่มขึ้น 1.38% ส าหรับอาคารใหม่ และ 3.71% ส าหรับอาคาร
ปรับปรุง ส่วนการท าอาคารเขียวในระดับที่สูงขึ้นไปคือ LEED Silver หรือ 
Gold หรือ Green Mark Gold หรือ Gold Plus ราคาจะเพิ่มในช่วง 0-10% 
ซึ่งอาคารเขียวขั้นสูงที่ศึกษาก็มีราคาในช่วงดังกล่าว คือราคาเพิ่มขึ้น 7.82 
ส าหรับอาคารใหม่ และ 6.23 ส าหรับอาคารปรับปรุง ส่วนการท าอาคารให้ได้
การรับรองเป็นอาคารเขียวระดับสูงสุด เช่น LEED Platinum, Green Mark 
Platinum จะมีราคาเพิ่มขึ้น 2 - 12.5% 
 ส าหรับแบบอาคารที่มีลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์นั้น ได้พบ
การศึกษาของกระทรวงพลังงาน11 ท่ีน าอาคารศาลากลางจังหวัดบุรีรัมย์มา
ศึกษาค่า OTTV และ RTTV  ซึ่งพบว่าไม่ผ่านเกณฑ์โดยมีค่า OTTV 54.52 
วัตต์ต่อตารางเมตร และ RTTV 39.00 วัตต์ต่อตารางเมตร ซึ่งเป็นแบบที่มี
ลักษณะใกล้เคียงกับอาคารศาลากลางจังหวัดสุรินทร์ แต่ใช้คอนกรีตมวลเบา
ความหนาแน่น 1,280 กก./ลบ.ม. ซึ่งทางกระทรวงพลังงานได้แนะน าการปรับ
ชนิดคอนกรีตมวลเบาเป็นชนิดความหนาแน่น 700 กก./ลบ.ม. ซึ่งสามารถ
ผ่านเกณฑ์ได้โดยมีค่า OTTV 49.63 วัตต์ต่อตารางเมตร และเพิ่มฉนวน
หลังคาจากเดิมที่ไม่มีฉนวน ท าให้ได้ RTTV 14.19 วัตต์ต่อตารางเมตร ซึ่ง
ลักษณะรูปด้านของอาคารยังคงเหมือนเดิม ผลการศึกษาสอดคล้องกับ
การศึกษานี้ที่แสดงว่า อาคารลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์สามารถผ่าน
เกณฑ์เปลือกอาคารตามกฎหมายอนุรักษ์พลังงาน หรือผ่านแบบรายระบบได้  
 

http://subsites.dpt.go.th/edocument/index.php/doc-work/2-2017-04-03-02-22-50
http://subsites.dpt.go.th/edocument/index.php/doc-work/2-2017-04-03-02-22-50
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สรุป  
 เกณฑ์การออกแบบอาคารเขียวของภาครัฐของกรมโยธิการและผัง
เมือง เป็นเกณฑ์ส าหรับการออกแบบอาคารที่มิได้เกิดจากการน าเกณฑ์การ
ประเมินอาคารเขียวในระบบอื่นมาใช้โดยตรง แต่ได้มีการวิเคราะห์ความ
เหมาะสมของตัวชี้วัดต่าง ๆ ในบริบทของภาครัฐ และมีการเปรียบเทียบกับ
สภาพการออกแบบปัจจุบันและสภาพการใช้งานจริง เพื่อให้เกิดความมั่นใจ 
ในข้อเกณฑ์ต่าง ๆ ว่าข้อใดควรเป็นเกณฑ์บังคับและเกณฑ์เลือกท า และการ
ก าหนดตัวชี้วัดที่มีความเหมาะสม รวมทั้งได้มีการพิจารณางบประมาณที่
เพิ่มขึ้น และความคุ้มค่าในการลงทุน   
 ในด้านอาคารภาครัฐที่มีลักษณะสถาปัตยกรรมไทยประยุกต์ ก็
สามารถผ่านประสิทธิภาพพลังงานตามกฎหมายอนุรักษ์พลังงานในลักษณะ
รายระบบได้เช่นเดียวกับส านักงานทั่วไป และสามารถผ่านเกณฑ์บังคับเป็น
อาคารเขียวมาตรฐานได้ แต่จะดียิ่งขึ้นถ้าสามารถออกแบบให้สามารถใช้
ประโยชน์ของหลังคาได้ด้วย เช่น เพื่อรองรับการติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์ได้
ในอนาคต ส าหรับติดตั้งชุดคอนเดนซิ่งของเครื่องปรับอากาศ การรวบรวม
น้ าฝนเพื่อใช้ทดแทนน้ าประปา การลดปรากฏการณ์เกาะความร้อนในเมือง
จากวัสดุหลังคา โดยการใช้วัสดุที่สะท้อนความร้อนได้สูง การเตรียมช่องเจาะ
เพื่อการเติมอากาศและระบายอากาศ โดยที่ยังสามารถสื่อลักษณะของ
เอกลักษณ์ไทยในบริบทของการเป็นอาคารเขียวได้
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ตารางที่ 2  ข้อสรุปเกณฑ์อาคารเขียวภาครัฐ 

หมวด อาคารก่อสร้างใหม่ อาคารปรับปรุง 

บังคับ เลือกท า รวม บังคับ เลือกท า รวม 

หมวด 1   การเลือกท่ีตั้งโครงการ -  6 6 - - - 

หมวด 2   กระบวนการออกแบบและบริหาร
โครงการ 

3 3 6 3 3 6 

หมวด 3   การออกแบบผังบริเวณและงานภูมิ
ทัศน์ 

4 1 5 2 3 5 

หมวด 4   การออกแบบงานสถาปัตยกรรม       
และวิศวกรรม 

19 23 42 15 29 44 

หมวด 5   การก่อสร้างอาคาร 3 -  3 3 -  3 

หมวด 6   การใช้และบ ารุงรักษาอาคาร 3 7 10 3 7 10 

รวม 32 40 72 26 42 68 
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ตารางที่ 3  เกณฑ์ประเมินอาคารเขียวภาครัฐหลังการปรับปรุง  

ล าดับ หมวด เกณฑ์ประเมิน อาคาร
ใหม่ 

อาคาร
เดิม 

หมวด 1 การเลือกที่ตั้งโครงการ (Site Selection : SS) 6   

1 SS 1 สามารถเข้าถึงระบบขนส่งมวลชนทางบกหรือทางน้ าในระยะ 
400 เมตร 

-   

2 SS 2 สามารถเข้าถึงระบบขนส่งมวลชนแบบรางในระยะ 800 เมตร -   

3 SS 3 สามารถเข้าถึงได้จากโครงข่ายเส้นทางรถจักรยานในระยะ 
200 เมตร 

-   

4 SS 4 ตั้งอยู่ในย่านที่มีสาธารณูปโภคพร้อมรองรับการพัฒนา -   

5 SS 5 มีร้านค้าหรือกิจกรรมท่ีหลากหลาย 4 ประเภทขึ้นไป ในระยะ 
500 เมตร โดยรอบที่ตั้ง 

-   

6 SS 6 หลีกเลี่ยงท่ีดินซึ่งมีความสมบูรณ์ทางธรรมชาติ  หรือมีคุณค่า
ทางระบบนิเวศสูง 

-   

หมวด 2 กระบวนการออกแบบและบริหารโครงการ (Design Process : DP) 6(3) 6(3) 

7 DP 1 การตั้งคณะท างานออกแบบและผู้ติดตามงาน บังคับ บังคับ 

8 DP 2 การจัดท าบันทึกความต้องการของเจ้าของโครงการ (OPR) บังคับ บังคับ 

9 DP 3 การประชุมร่วมกันของผู้ออกแบบฝ่ายต่างๆ เพื่อหาแนวคิดใน
การออกแบบ (BOD) ร่วมกัน 

บังคับ บังคับ 

10 DP 4 บุคลากรท่ีมีความรู้ด้านอาคารเขียวที่ผ่านการอบรม - - 

11 DP 5 การใช้แบบจ าลองสารสนเทศอาคาร (BIM) ในการออกแบบ - - 

12 DP 6 การติดตามงานตั้งแต่ขั้นออกแบบ ก่อสร้าง และสร้างเสร็จเพื่อ
การเรียนรู้และพัฒนาเกณฑ์ต่อไป 

- - 

หมวด 3 การออกแบบผังบริเวณและงานภูมิทัศน์ (Master Plan Design and 
Landscape : ML) 

5(4) 5(2) 

13 ML 1 การจัดพื้นท่ีสูบบุหรี่นอกอาคาร บังคับ บังคับ 

14 ML 2 การเลือกพืชพรรณพื้นถิ่นที่เหมาะสม บังคับ บังคับ 
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15 ML 3 การลดความร้อนของผิวพื้นที่ดาดแข็ง  บังคับ - 

16 ML 4 การออกแบบพื้นที่ซึมน้ า บังคับ - 

17 ML 5 ขนาดสัดส่วนพื้นท่ีเปิดโล่ง - - 

หมวด 4 การออกแบบงานสถาปัตยกรรมและวิศวกรรม (Architectural and 
Engineering Design : AE) 

42(19) 44(15) 

  AE 1 การออกแบบเปลือกอาคาร     

18 AE  1.1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนัง (OTTV) และหลังคา 
(RTTV) 

บังคับ บังคับ 

19 AE 1.2 ค่าการสะท้อนแสงของกระจก - - 

  AE 2 การออกแบบพื้นที่ใช้สอย     

20 AE 2.1 ห้องเก็บขยะรีไซเคิล บังคับ บังคับ 

21 AE 2.2 การเลือกสุขภัณฑ์ประหยัดน้ า บังคับ บังคับ 

22 AE 2.3 ห้องอาบน้ าและเปลี่ยนชุดส าหรับผู้ใช้รถจักรยาน - - 

23 AE 2.4 ระบบดักฝุ่นทางเข้า - - 

24 AE 2.5 การใช้ผนังและเพดานดูดกลืนเสียง - - 

25 AE 2.6 การกันเสียงระหว่างห้อง - - 

26 AE 2.7 สัดส่วนระหว่างความลึกต่อความสูงของห้องไม่ปรับอากาศ - - 

27 AE 2.8 พื้นที่ท างานได้รับแสงธรรมชาติและเห็นทิวทัศน์ภายนอก - - 

28 AE 2.9 พื้นที่จอดรถจักรยานหรือห้องเก็บรถจักรยาน - - 

29 AE2.10 
(RV) 

การเก็บรักษาผนังภายนอก พื้น และหลังคาของอาคารเดิม    - 

 AE 3 การเลือกใช้วัสดุ     

30 AE  3.1 การเลือกใช้วัสดุท่ีไม่ก่อมลพิษ บังคับ บังคับ 

31 AE 3.2 การเลือกใช้วัสดุพื้นถิ่นหรือวัสดุในประเทศ - - 
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32 AE 3.3 วัสดุหลังคาที่มีค่าการสะท้อนความร้อนสูง  - - 

 AE 4 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    

33 AE  4.1 ประสิทธิภาพระบบแสงสว่าง บังคับ บังคับ 

34 AE 4.2 คุณภาพของหลอดไฟ LED บังคับ บังคับ 

35 AE 4.3 การเปิด-ปิดของหลอดไฟท่ีอยู่ตามแนวริมหน้าต่าง บังคับ - 

36 AE 4.4 ขนาดพื้นท่ีควบคุมไฟฟ้าแสงสว่างต่อสวิตช์  บังคับ  - 

37 AE 4.5 การควบคุมความสว่างโดยใช้ Sensor - - 

38 AE 4.6 การควบคุมระดับความสว่างของหลอดไฟ - - 

  AE 5 ระบบปรับอากาศ     

39 AE  5.1 ประสิทธิภาพพลังงานของระบบปรับอากาศ บังคับ บังคับ 

40 AE 5.2 ผู้ใช้อาคารสามารถควบคุมสภาพแวดล้อมให้เกิดความสบายได้  บังคับ บังคับ 

41 AE 5.3 การออกแบบห้องท่ีมีมลพิษให้มีความดันเป็นลบ บังคับ บังคับ 

42 AE 5.4 (RV) สารท าความเย็นในระบบปรับอากาศ   บังคับ 

43 AE 5.5 (RV) 
AE 5.4 (NC) 

การก าหนดช่วงสภาวะน่าสบายโดยใช้มาตรฐานสากล - - 

44 AE 5.6 (RV) 
AE 5.5 (NC) 

ต าแหน่งการวางหอระบายความร้อน (Cooling Tower) / 
เครื่องระบายความร้อน 

- - 

45 AE 5.7 (RV) 
AE 5.6 (NC) 

ประสิทธิภาพของแผ่นกรองอากาศ - - 

46 AE 5.8 (RV) 
AE 5.7 (NC) 

การใช้ระบบ UVGI - - 

  AE 6 ระบบระบายอากาศ     

47 AE 6.1 อัตราการระบายอากาศและต าแหน่งช่องน าอากาศเข้า  บังคับ บังคับ 

48 AE 6.2 อัตราการระบายอากาศสูงกว่ามาตรฐานร้อยละ 30 - - 
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49 AE 6.3 การใช้ CO2 Sensor ควบคุมปริมาณอากาศน าเข้า - - 

50 AE 6.4 ระบบการเติมอากาศแบบอิสระและประหยัดพลังงาน - - 

 AE 7 ระบบขนส่งทางดิ่ง   

51 AE 7.1 ประสิทธิภาพระบบขนส่งทางดิ่ง  บังคับ  - 

  AE 8 ระบบจัดการพลังงาน     

52 AE 8.1 มาตรวัดไฟฟ้าประจ าอาคาร บังคับ บังคับ 

53 AE 8.2 มาตรวัดไฟฟ้าท่ีใช้กับระบบบ าบัดน้ าเสีย บังคับ บังคับ 

54 AE 8.3 มาตรวัดไฟฟ้าย่อยแยกตามประเภทการใช้งาน บังคับ  - 

55 AE 8.4 การใช้ระบบ BMS ควบคุม - - 

  AE 9 ระบบสุขาภิบาล     

56 AE 9.1 การติดตั้งมาตรวัดน้ าประจ าอาคาร บังคับ บังคับ 

57 AE 9.2 ระบบดับเพลิงไม่ใช้สาร Halon, CFC, HCFC บังคับ บังคับ 

58 AE 9.3 การติดตั้งมิเตอร์วัดน้ าย่อย บังคับ  - 

59 AE 9.4 การใช้น้ าจากแหล่งอื่นแทนน้ าเพื่อการอุปโภค - - 

  AE 10 การใช้พลังงานทดแทน     

60 AE 10.1 การผลิตพลังงานทดแทน - - 

61 AE 10.2 การออกแบบเพื่อรองรับการติดตั้งแผงเซลล์แสงอาทิตย์  - - 

หมวด 5 การก่อสร้างอาคาร (Building Construction : BC) 3(3) 3(3) 

62 BC 1 การลดมลพิษจากการก่อสร้าง บังคับ บังคับ 

63 BC 2 การจัดท าแผนเพื่อหาแนวทางการลดขยะ และลดการใช้น้ า 
พลังงานระหว่างก่อสร้าง 

บังคับ บังคับ 

64 
 

BC 3 การป้องกันปัญหาฝุ่นเข้าไปในระบบปรับอากาศ บังคับ บังคับ 
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หมวด 6 การใช้และบ ารุงรักษาอาคาร (Building Operation and 
Maintenance : OM) 

10(3) 10(3) 

65 OM 1 การรวบรวมข้อมูลการใช้น้ า บังคับ บังคับ 

  OM 2 การใช้พลังงาน     

66 OM 2.1 การจัดท าแผนบริหารจัดการด้านพลังงาน บังคับ บังคับ 

67 OM 2.2 การรวบรวมข้อมูลการใช้พลังงาน วิเคราะห์ และจัดท ามาตรการ
อนุรักษ์พลังงาน 

บังคับ บังคับ 

68 OM 3 การตรวจสิ่งปนเปื้อนในอากาศ - - 

69 OM 4 การจัดซื้อผลิตภัณฑ์ที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม - - 

70 OM 5 การจัดการแมลงและสัตว์รบกวน - - 

71 OM 6 การจัดการงานภูมิทัศน์ - - 

72 OM 7 การจัดการขยะ - - 

73 OM 8 การท าความสะอาด - - 

74 OM 9 การประเมินผลอาคารหลังการเข้าใช้งาน - - 

  เกณฑ์บังคับ 32 26 

  เกณฑ์เลือกท า 40 42 

  รวม 72 68 
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