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แนวทางการพฒันาละแวกบา้นและย่านในเมืองเชียงใหม่ 
Development of Neighbourhood and Districts of Chiang Mai City 

วิทยา ดวงธิมา1 ปรานอม ตันสุขานันท์2

บทคดัย่อ 
บทความน้ีมวีตัถุประสงคท์ีจ่ะศกึษาปัจจยัทีม่สี่วนในการก าหนดความเป็นละแวกบ้านและย่านในเมอืงเชยีงใหม่ 

รวมทัง้การวเิคราะหก์ารซอ้นทบัของมติทิางกายภาพ สงัคม กจิกรรม วถิชีวีติ และความเชื่อของคนในเมอืงที่มสีว่นในการ
ก าหนดย่านเพื่อใชเ้ป็นแนวทางในการเสนอแนะการก าหนดหน่วยพื้นที่ที่เหมาะสมส าหรบัการวางแผนพฒันาเมอืง หรอื   
ผงัเมอืงทีไ่ม่ไดส้ะทอ้นลกัษณะเฉพาะของพืน้ทีแ่ละสง่ผลใหเ้กดิการท าลายคุณค่าเมอืงทีม่อียู่เดมิ 

จากการศกึษาพบว่าย่านในเมอืงเชยีงใหม่แบ่งออกเป็น 14 ย่านและละแวกบ้านอกีจ านวนมาก โดยเป็นย่านฝัง่
ตะวนัออกแม่น ้าปิง 11 ย่าน และฝัง่ตะวนัตกของแม่น ้าปิงอกี 3 ย่าน จะเห็นได้ว่าฝัง่ตะวนัตกเกอืบทัง้หมดเกีย่วขอ้งกบั
ความเป็นเมอืงเก่าของชยีงใหม่ ส่วนพืน้ทีฝั่ง่ตะวนัออก เฉพาะบรเิวณทีต่ดิแม่น ้าปิงจะมลีกัษณะเป็นเมอืงเก่ามากกว่าพืน้ที่
ที่ห่างไกลออกไป ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์นับเป็นขอบเขตย่านที่ชดัเจนที่สุดในปัจจุบนั ดงันัน้พื้นที่นอกถนนซุปเปอร์ไฮเวย์
ออกไปจงึเหมาะสมส าหรบัรองรบัการเตบิโตหรอืการพฒันาเมอืงใหม่ ขณะทีพ่ืน้ทีท่างตะวนัตกของถนนซุปเปอรไ์ฮเวยไ์ป
จนจรดพืน้ทีด่อยสุเทพ ควรกนัเป็นพืน้ทีอ่นุรกัษ์ทีม่อีาคารสูงปานกลางถงึต ่าเพื่อรกัษาบรรยากาศเมอืงเก่า โดยเฉพาะใน
เขตก าแพงเมอืงชัน้ในและชัน้นอก ทีไ่ดก้ าหนดเป็นเขตเพื่อการอนุรกัษ์ศลิปวฒันธรรมไทยในผงัเมอืงรวมฉบบัใหม่ การน า
ลกัษณะเฉพาะของแต่ละย่านและละแวกบา้นเขา้มาเป็นส่วนหนึ่งของการวางแผนและออกแบบเมอืงเป็นสิง่จ าเป็นอย่างยิง่
ส าหรบัการพฒันาทีย่ ัง่ยนืส าหรบัอนาคต 

ค าส าคญั:  ละแวกบา้น  ย่านในเมอืงเชยีงใหม่  การพฒันาเมอืง  พืน้ทีอ่นุรกัษ์และการพฒันาทีย่ ัง่ยนื 

Abstract 
The paper aim at identifying neighbourhood and districts of Chiang Mai City through various factors. 

Considering that “place characteristic” has not been a major aspect for planners and architects in planning and 
design the city. As a result, many plans pay no respects to valuable assets of place, for example: suggest road 
widening or allow high rises in historic areas. 

This paper found there are 14 districts in Chiang Mai, with many relatively small neighbourhood. Most of 
the districts, 11 out of 14, are on the west side of Ping River, while only 3 districts are on the east side. Almost 
all of west side districts are connected to the history of Chiang Mai in some ways. The Super Highway Road is 
most legible edge, it can also be used to identify the boundary of the old area of the city. The area outside the 
Super Highway Road can be developed as the “new town” for Chiang Mai, while the area to the west should be 
designated as “conserved area” with medium to low rise development, especially the area within the old city 
walls. Each district characters should be assimilated in the planning and design of the city for a more sustainable 
future. 
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1. บทน า
 ผู้ที่สนใจและศึกษาเรื่องเมืองและการพัฒนาเมืองย่อมให้ความเห็นพ้องกันว่าเมืองเป็นผลผลิตอนัมหัศจรรย์     

อย่างหนึ่งของมนุษย์ เมืองนับเป็นพื้นที่ส าคญั นับวนัเมืองจะเติบโตและกลายเป็นที่อยู่ของประชากรโลกเพิ่มมากขึ้น 
จากการคาดการณ์ขององค์กร Demographia ได้ประมาณการไว้ว่า ในค.ศ. 2025 และ 2030 จะมปีระชากรเมืองเพิ่มมากขึ้น
จาก 2008 คือ 3,358 ล้านคน คดิเป็นร้อยละ 49.85% ของประชากรโลก เป็น 4,584 และ 4,965 ลา้นคน คดิเป็นรอ้ยละ 
57.2% และ รอ้ยละ 59.7% ของประชากรโลกตามล าดบั ในช่วงเวลา 80 ปี จาก พ.ศ. 2493 ถงึ 2573 จ านวนประชากรโลก
มแีนวโน้มเพิ่มขึน้จาก 2.5 พนัล้าน คน เป็น 8.1 พนัล้านคน หรอืเพิม่ขึน้กว่า 3 เท่าตวั โดยในช่วงเวลาดงักล่าวจ านวน
ประชากรในพื้นที่ต่าง ๆ กเ็พิม่ขึน้ดว้ยเช่นกนั แต่การเพิม่ขึน้ของจ านวนประชากรในแต่ละพื้นที่มแีนวโน้มที่แตกต่างกนั 
กล่าวคอื พื้นที่ที่มีจ านวนประชากรเพิม่เรว็ที่สุดคอื แอฟรกิาที่มจี านวนประชากรเพิม่ขึน้ถึง 6.3 เท่า รองลงมาคอื ลาติน
อเมริกา/แครบิเบียนที่เพิ่มขึ้น 4.3 เท่า ถัดไปคือ เอเชียเพิ่มขึ้น 3.5 เท่า โอเซียเนียเพิ่มขึน้ 3.4 เท่า และอเมรกิาเหนือ 
เพิม่ขึน้ 2.4 เท่า สว่นพืน้ทีท่ีม่จี านวนประชากรเพิม่ต ่า สดุคอืยุโรป ซึง่มจี านวนประชากรเพิม่ขึน้เพยีง 1.3 เท่า เท่านัน้ และ
ทีน่่าสงัเกตคอื จ านวนประชากรของยุโรปกลบัลดลงในช่วง 30 ปีหลงั แนวโน้มของการเพิม่ขึน้ของประชากรทีแ่ตกต่างกนั
ในแต่ละพื้นที่นี้ มีผลท าให้การกระจายตัวของประชากรเปลี่ยนแปลงไป จะ เห็นว่าใน พ.ศ. 2493 ประชากรโลกกว่า 3 
ใน 4 อาศยัอยู่ในเอเชยี และยุโรป โดยมากกว่าครึง่ของประชากรโลกอาศยัอยู่ในเอเชยี และกว่า 1 ใน 5 ของประชากรโลก
อาศยัอยู่ใน ยุโรป สว่นโอเซยีเนียมปีระชากรอาศยัอยู่ไม่ถงึรอ้ยละ 1 ของประชากรโลก ส าหรบัประชากรอกี 1 ใน 5 ทีเ่หลอื 
กระจายอยู่ในแอฟรกิา ลาตนิอเมรกิา/แครบิเบยีน และอเมรกิาเหนือ ในสดัสว่นทีไ่ม่ต่างกนัมากนกั แต่ในอกี 80 ปีต่อมา คอื
ใน พ.ศ. 2573 กลบัพบว่า 3 ใน 4 ของประชากรโลกจะอาศยัอยู่ในเอเชยี และแอฟรกิา โดยสดัส่วนของประชากรที่อยู่ใน
เอเชยีไดเ้พิม่ขึน้จากรอ้ยละ 56 เป็นรอ้ยละ 60 และในแอฟรกิา จากรอ้ยละ 9 เป็นรอ้ยละ 17 สว่นยุโรปทีม่สีดัส่วนประชากร
อาศยัอยู่ถงึรอ้ยละ 22 ใน 80 ปีก่อนหน้า กลบัลดลงเหลอืเพยีงรอ้ยละ 8 ซึง่ตรงกนัขา้มกบัแอฟรกิา (วรชยั ทองไทย, 2554) 

 การตัง้ถิน่ฐานทีย่ ัง่ยนื และการวางแผนเพื่อพฒันาเมอืงอย่างยัง่ยนืจะสง่เสรมิการมสีขุภาวะทีด่ขีองมนุษยใ์นเมอืงดว้ย 
การวางแผนเพื่อพฒันาอย่างยัง่ยนืนัน้ครอบคลุมมติทิีเ่กีย่วขอ้งกบัมนุษยใ์นทุกมติ ิทัง้ดา้นกายภาพ เศรษฐกจิ สงัคม และ
วฒันธรรม ซึ่งอาจกล่าวได้ว่า การสร้างความเขา้ใจเชงิพื้นที่ เป็นปัจจยัส าคญัส าหรบัการสร้างความเขา้ใจเบื้องต้น หรอื
เสนอแนะแนวทางเพื่อพฒันาพืน้ทีน่ัน้ ๆ (ปรานอม ตนัสุขานันท ์และวทิยา ดวงธมิา, 2556) ตลอดจนการสญัจรจากพืน้ที่
หนึ่งไปยงัอกีพืน้ทีห่นึ่งนัน้มคีวามส าคญั 

 ในอดตีทีผ่่านมาการวางแผนพฒันาเมอืงหรอืการวางผงัเมอืงในประเทศไทยมกัใชเ้พยีงมติเิดยีว เป็นฐานในการ
วางแผนเพื่อเสนอแนะการพัฒนาในอนาคตได้แก่ การใช้ที่ดินในบริบทของปัจจุบันขาดการตรวจสอบอย่างลึกซึ้งถึง
ลกัษณะเฉพาะของย่านในเมอืงทีท่ าการวางผงั ไม่ว่าจะเป็นลกัษณะของย่านในเมอืงที่ท าการวางผงั ไม่ว่าจะเป็นลกัษณะ
ของย่านทีเ่กดิจากการรบัรูข้องคน ย่านทีเ่กดิจากลกัษณะส าคญัในประวตัศิาสตร ์ย่านทีเ่กดิจากการกระจุกตวัของกลุ่มชาตพินัธุ์ 
ย่านทีเ่กดิจากกลุ่มกจิกรรม และแมแ้ต่ย่านทีเ่กดิจากความรูส้กึเป็นละแวกบา้น  

 ความพยายามในการคน้หาความเป็นย่านสามารถก าหนดไดจ้ากปัจจยัอะไรบา้ง ในมติิต่าง ๆ ทัง้ด้านกายภาพ 
ดา้นความรูส้กึการรบัรูข้องคนทอ้งถิน่และนกัท่องเทีย่ว ดา้นประวตัศิาสตร ์ด้านมานุษยวทิยา ไดแ้ก่ การกระจุกตวัของกลุ่ม
ชาตพินัธุ ์ดา้นความต่อเน่ืองของกจิกรรม หรอืความรูส้กึของเจา้ของพืน้ที ่และความรูส้กึเป็นละแวกบา้นเดยีวกนั นอกจาก
จะท าให้เกิดความรู้ความเข้าใจพื้นที่เมืองเชียงใหม่   (ปรานอม ตันสุขานันท์ และวิทยา ดวงธิมา , 2560) อันเป็น
ประวตัิศาสตร์ส าคัญ เพื่อการวางแผนอย่างยัง่ยืนส าหรบัเมืองเชียงใหม่ในอนาคตแล้ว ยังสามารถใช้เป็นตัวอย่างวิธี
การศกึษาทีใ่ชก้บัพืน้ทีเ่มอืงอื่น ๆ เพื่อสรา้งความเขา้ใจเชงิพืน้ทีอ่ย่างแทจ้รงิต่อไป 
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2. วตัถปุระสงคก์ารวิจยั
2.1 ศกึษาเมอืงเชยีงใหม่ในภาพรวมถงึความสมัพนัธข์องลกัษณะเมอืงในเชงิโครงสรา้งและลกัษณะทัว่ไป 
2.2 ศึกษาละแวกบ้านและย่านในเมืองเชียงใหม่เพื่อเสนอแนะแนวทางในการก าหนดหน่วยพื้นที่ที่เหมาะสม

ส าหรบัการวางแผนพฒันาเมอืงเชยีงใหม่จากลกัษณะความเป็นย่าน 

3. วิธีการวิจยั เคร่ืองมือ และระเบียบวิธีการวิจยั
3.1 พืน้ท่ีศึกษา 
 พืน้ที่ที่ใชใ้นการศกึษานัน้จะเป็นพื้นที่ในเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่และพื้นทีใ่กลเ้คยีง บรเิวณเทศบาล

ต าบลชา้งเผอืก และเทศบาลต าบลสุเทพ โดยศกึษาย่านชุมชนเก่าในเมอืงเชยีงใหม่ เพื่อศกึษาถงึความเป็นย่านชุมชนเก่า 
(รปูที ่1) 

3.2 เน้ือหาท่ีศึกษา 
      3.2.1 ศกึษาเมอืงเชยีงใหม่ในภาพรวมถงึความสมัพนัธ์ของลกัษณะเมอืงในเชงิโครงสรา้งและลกัษณะ

ทัว่ไป 
      3.2.2 ศึกษาละแวกบ้านและย่านในเมืองเชยีงใหม่เพื่อเสนอแนะแนวทางในการก าหนดหน่วยพื้นที่ที่

เหมาะสมส าหรบัการวางแผนพฒันาเมอืงเชยีงใหม่จากลกัษณะความเป็นย่าน  
  การศกึษาในบทความนี้มเีป้าหมายหลกัเพื่อทราบถึงลกัษณะเฉพาะของแต่ละพื้นที่หรอืย่านใน

เมอืงเชยีงใหม่ เพื่อสนบัสนุนใหม้กีารน ามติทิางกายภาพ สงัคม วฒันธรรม กจิกรรม วถิชีวีติ และความเชื่อของคนในเมอืง  
3.3 ทบทวนทฤษฎี และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 
     ทบทวนทฤษฎี และงานวิจยัที่เกี่ยวข้อง ศึกษาข้อมูลจากเอกสาร ต ารา และรวบรวมข้อมูลทุติยภูม ิ

แผนงาน เอกสารแผนที ่ภาพถ่าย และหนงัสอืต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 
     3.3.1 แนวคดิเกีย่วกบัองคป์ระกอบทางกายภาพ 

 การศึกษาของ Garnham (1985) พบว่าการระลึกได้ถึงจิตวิญญาณของสถานที่ที่สร้าง
ลกัษณะเฉพาะ (Identity) และความมเีอกลกัษณ์ของเมอืงจากองคป์ระกอบทางกายภาพและองคป์ระกอบในดา้นอื่น ๆ ดงันี้ 

 3.3.1.1 ลกัษณะทางกายภาพและรปูลกัษณ์ เป็นการพจิารณาโครงสรา้งทางกายภาพของสถานที่
และคุณลกัษณะทางสนุทรยีภาพของพืน้ที ่ไดแ้ก่ 

      - ลกัษณะทางภูมิศาสตร์ (Topography) ประกอบด้วย ลกัษณะสภาพแวดลอ้มที่โดด
เด่นตามธรรมชาติของที่ตัง้ซึ่งส่งผลต่อรูปแบบการตัง้ถิ่นฐานของชุ มชน ซึ่งแสดงขอบเขตหรือมีความเกี่ยวข้อง
ทางประวตัศิาสตรข์องเมอืง 

      - ลักษณะทางภูมิสถาปัตยกรรม (Greenery & Landscape) และสภาพแวดล้อม
ลกัษณะของภูมิทัศน์ภายนอกอาคาร สภาพภูมิอากาศของชุมชนเป็นปัจจัยส่งผลต่อการใช้พืชพรรณและการจดัภูมิ
สถาปัตยกรรมภายในชุมชน 

 - รูปแบบทางสถาปัตยกรรม (Architectural style Richness & Color)  จะสะท้อนการ
ใชส้อยและงานช่างฝีมอืของชุมชนในช่วงเวลานัน้ โดยพจิารณาจากคุณค่าของงานสถาปัตยกรรม 4 ดา้น คอื 

1. ด้านประวัติศาสตร์ พิจารณาจากอายุ  ความเก่าแก่  และความส าคัญทาง
ประวตัศิาสตร ์

2. ดา้นรปูแบบสถาปัตยกรรม พจิารณาลกัษณะพเิศษและรปูแบบของความงาม
3. ดา้นภูมทิศัน์ชุมชน พจิารณาความส าคญัของทีต่ัง้และคุณค่าทีม่ต่ีอย่านชุมชน
4. ดา้นการท่องเทีย่ว เป็นทรพัยากรทีส่ามารถใชเ้พื่อรองรบัการท่องเทีย่วได้
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 -  สภาพของอาคาร (Building Condition) เป็นการพิจารณาจากการมีอาคารที่ยงัอยู่
ในช่วงอายุของการใชง้านสภาพความทรุดโทรมของอาคาร และความส าคญัทางประวตัศิาสตรข์องอาคาร 

 -  ช่วงอายุของอาคาร (Age Range of Building) เป็นการพิจารณาช่วงอายุอาคารที่มี
ความใกลเ้คยีงกนัหรอืต่างกนั และช่วงอายุอาคารทีย่งัใชง้านไดก้บัช่วงอายุทีใ่ชง้านไม่ไดแ้ลว้ 

 - วสัดุและพื้นผิวของอาคาร (Buildings Materials & Textures) วัสดุและพื้นผิวของ
อาคารในทอ้งถิน่ หรอือาคารในช่วงยุคใดยุคหนึ่ง จะมรีปูแบบเพื่อใชเ้ฉพาะกบัอาคารทีอ่ยู่ในพืน้ที ่ณ ช่วงเวลานัน้ 

 3.3.1.2 กจิกรรมและหน้าทีท่ีส่งัเกตได ้เป็นการพจิารณาสิง่แสดงปฏสิมัพนัธข์องคนต่อพืน้ทีแ่ละ
ปฏสิมัพนัธร์ะหว่างสถาบนัทางวฒันธรรมรวมถงึอาคารและสภาพแวดลอ้มต่อการใชง้านพืน้ที ่ไดแ้ก่ 

 - จินตภาพของพื้นที่จากประเภทของกิจกรรม (The Image of Area Perceived by 
Activity) ประเภทกจิกรรมทีแ่ตกต่างกนัไปของชุมชน จะท าใหเ้มอืงเกดิพืน้ทีท่ีม่ลีกัษณะเฉพาะเพื่อใชร้องรบักลุ่มกจิกรรมที่
แตกต่างนัน้ 

 - ระดับของกิจกรรม (Level of Activity) แบ่งเป็นกิจกรรมหลักที่คนในชุมชนให้
ความส าคญัและเกดิขึน้เป็นประจ า เช่น งานประเพณี และกจิกรรมทีม่คีวามน่าสนใจลดลงมา 

- ลกัษณะทีป่รากฏชดั (Transparency) ของการมกีจิกรรม และวฒันธรรมที่เด่นชดัซึ่ง
พบไดเ้มื่อเขา้เขตชุมชน 

 - ล าดบัและสดัสว่นของการใชง้าน (Range of Uses & Scale of uses) ความถีข่องการ
ใชง้านและลกัษณะของการใชท้ีเ่กดิขึน้จะบอกลกัษณะกจิกรรมและวถิชีวีติของคนในชุมชน 

 - การรบัรู้เสยีงและกลิน่ (Sound & Smell) รูปแบบของเสยีงและกลิน่ทีเ่กดิขึน้เมื่อเขา้
มาเขตบรเิวณชุมชนนัน้จะสะทอ้นลกัษณะอาชพีหรอืกจิกรรมทีป่รากฏชดัเจนของชุมชน 

 3.3.1.3 การสื่อความหมายหรอืสญัลกัษณ์ เป็นการพจิารณาถงึความมุ่งหมายและประสบการณ์
ของมนุษย์ คุณลกัษณะที่หลากหลายของสถานที่ทีส่บืเน่ืองจากการตอบสนองของประชากรต่อลกัษณะทางกายภาพ  และ
หน้าทีใ่ชส้อย ไดแ้ก่  

 - รปูแบบของกรรมสทิธิ ์(Pattern of Ownership) ลกัษณะเฉพาะของชุมชนในการรวม
กรรมสทิธิก์ารครอบครองพืน้ทีโ่ดยขึน้กบัขนาดและความเชื่อมโยงของพืน้ที ่

 - ข้อก าหนดของพื้นที่ (Area Rule) ได้แก่ กฎระเบียบ ข้อบังคบั และมาตรการของ
พืน้ทีจ่ะสง่ผลต่อลกัษณะทางกายภาพและสงัคมของชุมชน 

 - ระดบัการปิดล้อม (Levels of Encloses) ความหนาแน่นหรอื ความเบาบางของกลุ่ม
อาคารทีปิ่ดลอ้มพืน้ทีใ่นชุมชน แสดงถงึระดบัการใชง้าน (Uses) และการเขา้ถงึของแต่ละพืน้ที ่(Accessibility) 

 - พื้นที่ว่าง (Open Space) คือที่เว้นว่างของเมืองที่มีรูปแบบธรรมชาติที่เปิดโล่ง
นอกจากนี้ยงัรวมถึงธรรมชาติที่ถูกสร้างขึ้น โดยที่เว้นว่างของเมืองจะมีตัง้แต่ที่เว้นว่างในรูปของถนนไปจนถึงที่เป็น
สวนสาธารณะ และรวมไปถงึทีโ่ล่งทีล่อ้มรอบตวัเมืองอยู่ ซึง่เราอาจแยกประเภทของทีเ่วน้ว่างเหล่านี้ ออกเป็น 2 รูปแบบ
ดว้ยกนั คอื  

1. รูปแบบสามญัหรอืที่เวน้ว่างของเมอืง (Urban Space) ซึ่งโดยทัว่ไปเกดิจากรูป
ดา้นหน้าของอาคารและพืน้ล่าง (Floor) ของเมอืง 

2. รูปแบบธรรมชาตทิี่ถูกน าเขา้มาภายในหรอืรอบๆ เมอืงโดยทัว่ไปแลว้ที่เวน้ว่าง
ของเมอืงจะแตกต่างกนัออกไปตามลกัษณะเด่นของมนั เช่น คุณภาพของการปิดลอ้ม คุณภาพของรายละเอยีดและความ  
เหมาะสมตลอดจนกจิกรรมทีเ่กดิขึน้ภายใน ทีเ่ปิดโล่งในเมอืงมปีระโยชน์ใชส้อยทีแ่ตกต่างกนัออกไปหลายประการดว้ยกนั 
อาจจะเพื่อเสรมิหรอืต่อเติมรูปทรงของเมอืงใหส้มบูรณ์ยิง่ขึน้หรอือาจใช้เป็นพื้นที่ส ารองส าหรบัการขยายตวัของเมอืงใน
อนาคตกเ็ป็นได ้  
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 - โครงข่ายของทีว่่าง (Network of Spaces) การเชื่อมต่อกนัเป็นโครงข่ายของทีว่่างใน
ชุมชนจะแสดงถงึความถี ่ความห่าง และการเกดิขึน้เฉพาะจุดของกจิกรรมภายในชุมชน 

 การเชื่อมต่อกนัของโครงข่ายที่ว่างนี้จะสรา้งให้เกดิเป็นพื้นที่ทางสงัคมขึน้ในเมอืง (Urban Social Space) 
ทีแ่สดงความสมัพนัธข์องพืน้ทีก่บัชมุชน ซึง่ ไดแ้บ่งล าดบัศกัดิข์องพืน้ทีต่ามรปูแบบทีก่ลุ่มหรอืบุคคล อาศยัเคลื่อนยา้ย และ
มปีฏสิมัพนัธ ์ออกเป็น 4 กลุ่ม ดงันี้ 

1. พื้นที่ระดบัครอบครวั (Family Space) เป็นเครอืข่ายความเชื่อมโยงในการปฏิสมัพนัธ์ทางสงัคมระดบั
ทัว่ไป 

2. พื้นที่ละแวกบ้าน (Neighbourhood Space) เป็นเครือข่ายที่ชี้น าการเคลื่อนไหวในระดับทัว่ไปและ
ในชวีติประจ าวนั 

3. พืน้ทีท่างเศรษฐกจิ (Economic Space) เป็นศนูยร์วมของการจา้งงานอนัมัน่คง
4. ส่วนของเมอืงหรอืพื้นที่ทางสงัคมระดบัภูมภิาค เป็นความเชื่อมโยงความเคลื่อนไหวในภาพกว้างของ

ความเป็นเมอืง 
3.4 วิธีการวิจยั 

3.4.1 แหล่งขอ้มลู 
 - ทุตยิภูม ิดว้ยการศกึษาประวตัศิาสตรเ์มอืงเชยีงใหม่ เพื่อใชเ้ป็นขอ้มูลพืน้ฐานในการระบุความ

เป็นละแวกบ้าน และย่านของเมอืง ศกึษาขอ้มูลในเรื่องนโยบาย แผนงาน โครงการที่เกี่ยวขอ้ง เพื่อวเิคราะห์ผลที่มต่ีอปัจจยั 
ต่าง ๆ ทีม่สี่วนในการก าหนดความเป็นชุมชน ละแวกบา้น และย่าน ศกึษาแนวคดิทีเ่กีย่วขอ้งกบัองคป์ระกอบทางกายภาพ 
สงัคม กิจกรรม วถิีชีวติ และความเชื่อของคนในเมือง ศกึษางานวจิยัที่เกี่ยวข้องกบัพื้นที่ศึกษาในด้านต่าง ๆ เพื่อเป็น
พืน้ฐานในการก าหนดความเป็นย่านหลากมติ ิ

- ปฐมภูม ิดว้ยการส ารวจภาคสนามโดยวธิกีารผงัเมอืง การออกแบบเมอืง และภูมสิถาปัตยกรรม 
โดยศกึษาชุมชนเก่าในเมอืงเชยีงใหม่ทัง้ 19 ชุมชน (รูปที ่1)  เพื่อศกึษาถึงความเป็นย่านชุมชนเก่าดว้ยการเกบ็รวบรวม
ปฐมภูมิจากการส ารวจภาคสนาม การจดบนัทึกข้อมูล การบนัทึกภาพ และการสงัเกตชุมชนเก่าในเมืองเชียงใหม่ทัง้ 
19 ชุมชน 
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รปูท่ี 1 ต าแหน่งย่านชมุชนเก่า และย่านเก่าในเมอืงเชยีงใหม ่
ทีม่า:  เครอืขา่ยนกัผงัเมอืงเชยีงใหม่ (2553) 

3.4.2 การวเิคราะหส์ภาพปัญหา ผลกระทบทีม่จีากการพฒันาเมอืงเชยีงใหม่ (รปูที ่2) 
  ศกึษาวเิคราะห์ขอ้มูลทุติยภูมเิกี่ยวกบัววิฒันาการของชุมชน การตัง้ถิ่นฐาน และองค์ประกอบทาง

กายภาพทีส่ าคญัของย่านทีแ่สดงถงึลกัษณะเฉพาะของพืน้ที ่ศกึษาวเิคราะหข์อ้มลูเกีย่วกบัการเปลีย่นแปลงจากการพฒันา
เมอืงและแนวโน้มการเปลีย่นแปลงในอนาคต 

 3.4.3 สรุปผลการวเิคราะห์ ก าหนดขอบเขตย่านในเมืองเชียงใหม่ และเสนอแนะแนวทางการพฒันา          
ทีค่ านึงถงึลกัษณะเฉพาะของย่านเป็นหลกั 

รูปท่ี 2 กรอบการวิจัย 
ท่ีมา: ผูวิ้จัย (2560) 
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4.  ผลการวิจยั 
4.1 ลกัษณะเมืองในภาพรวม    

   เน่ืองจากย่านและละแวกบา้นต่างอยู่ในเมอืง ดงันัน้ลกัษณะเมอืงโดยภาพรวมย่อมสง่ผลต่อลกัษณะของย่าน
และละแวกบ้าน ขณะเดยีวกนัลกัษณะของย่านและละแวกบ้านกส็่งผลต่อลกัษณะของเมืองโดยภาพรวมเช่นกนั หวัขอ้นี้
พยายามชีใ้หเ้หน็ถงึความสมัพนัธข์องลกัษณะเมอืงในเชงิโครงสรา้ง เช่น ความเชื่อมโยงของพืน้ที ่การเชื่อมต่อของพืน้ที่
และกิจกรรมที่มีผลต่อลกัษณะของย่านและละแวกบ้าน โดยสรุปแล้วย่านและละแวกบ้านของเมืองเชียงใหม่ (รูปที่ 3)                
มลีกัษณะดงัต่อไปนี้ 

 
 รปูท่ี 3 ย่านในเมอืงเชยีงใหม ่

ทีม่า: ผูว้จิยั (2556) 
 

  4.1.1 เมอืงมชีวีติ และเตบิโตทลีะน้อย (The City is Gradually Growing) 
    เมอืงเชยีงใหม่ก าเนิดขึน้มาจากกลุ่มเวยีง และชุมชนขนาดเลก็จ านวนมาก ในพืน้ทีลุ่่มน ้าปิง เชงิดอยสุเทพ  

ลกัษณะพืน้ทีเ่มอืงเมื่อเริม่แรก เป็นกลุ่มเวยีงและชุมชนทีเ่ตม็ไปดว้ยธรรมชาต ิกลุ่มตน้ไม ้แหล่งเกษตรกรรม และพืน้ทีว่่าง 
เมื่อเมอืงขยายตวัเตบิโตขึน้เรื่อย ๆ แบบค่อยเป็นค่อยไปโดยไม่มกีารวางแผนทีช่ดัเจนรองรบัใหท้นักบัการเตบิโตนัน้ พืน้ที่
ธรรมชาต ิพืน้ทีเ่กษตรกรรม และพืน้ทีว่่างกค็่อย ๆ ถูกทดแทนดว้ยสิง่ปลูกสรา้ง อาคารบา้นเรอืนเพิม่มากขึน้ กระทัง่เกอืบ
กลายเป็นเนื้อเดยีวกนัดงัทีเ่หน็ในปัจจุบนั (รปูที ่4) 
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รปูท่ี 4 ภาพถ่ายทางอากาศของเมอืงเชยีงใหม ่
ทีม่า: ผูว้จิยั (2560) 

 
   การเตบิโตเมอืงแบบค่อยเป็นค่อยไป และไรแ้ผนแม่บทการเตบิโตนี้ ยงัสะทอ้นอยู่ในลกัษณะพืน้ทีเ่มอืงทีย่งัมี

พืน้ทีว่่างเมอืงแบบไม่สม ่าเสมอ (Random) อยู่เป็นจ านวนมาก ลกัษณะดงักล่าวนี้อาจสงัเกตเหน็ไดท้ัง้จากโครงสรา้งเมอืง 
ทีเ่กดิจากเสน้ถนนทีไ่ม่เป็นระบบ ไม่มคีวามต่อเน่ืองทัง้โครงข่ายรวมทัง้ขนาดหรือระยะต่าง ๆ และเน้ือเมอืงทีไ่ม่สม ่าเสมอ
ดงักล่าวมาแลว้ 

   ลักษณะเมืองที่ประกอบด้วยพื้นที่ย่อยทางกายภาพ และทางสังคมจ านวนมากเช่นนี้  ความจริงเป็น
ลกัษณะร่วมกนัของเมืองประวตัิศาสตร์ที่มีอายุยาวนานทัว่ไป ดังตัวอย่างในรูปที่ 5 เป็นแผนที่เมืองลอนดอน ที่เขยีน
วเิคราะหล์กัษณะชุมชนทางสงัคมและการใชป้ระโยชน์  (Ling and Johnson, 1943) เพื่อเป็นสว่นหนึ่งของการวางผงัเมอืง
รวมเมอืงลอนดอน หรอื “County of London Plan” หากท าความเขา้ใจธรรมชาตขิองเมอืง และแสวงหาวธิกีารพฒันาเมอืง
ทีเ่หมาะสมส าหรบัลกัษณะดงักล่าวน่าจะเป็นการส่งเสรมิการพฒันาเมืองอย่างสรา้งสรรค ์และยัง่ยนื เมอืงทีค่่อย ๆ เตบิโต
ไม่ไดเ้กดิจากการวางแผนหรอืวางผงัมาแต่ต้นนี้อาจเกดิลกัษณะทีไ่ม่เหมาะสมต่าง ๆ เช่น เนื้อเมอืงไม่ไดต่้อเน่ืองเป็นผนื
เดยีวกนั มพีืน้ทีเ่วน้ว่างรองรบัการพฒันาไดอ้กีมาก 
  แนวทางการพฒันาเมอืงทีม่ลีกัษณะไม่สม ่าเสมอ มพีืน้ทีว่่างทีส่ามารถรองรบัการเตบิโตไดใ้นเมอืงอกีจ านวน
มากนี้ ควรมนีโยบายสนับสนุนการพฒันาแบบเติมเต็มพื้นที่  (Infill Development)เช่น บรเิวณพื้นที่ว่างในเมอืงด้านหลงั
อาคารพาณิชยกรรมเดมิ เพื่อใหเ้กดิการใชพ้ืน้ทีไ่ดม้ปีระสทิธภิาพขึน้โดยเมอืงไมข่ยายตวัยาวไปตามแนวถนน ซึง่ท าใหเ้กดิ
ภาวะสิน้เปลอืงทัง้การจดัสิง่สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ และการใชพ้ลงังานทีส่งูมากขึน้ส าหรบัการเดนิทางสูเ่มอืง 
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รปูท่ี 5  (A) แผนทีว่เิคราะหล์กัษณะชุมชนทางสงัคมและการใชป้ระโยชน์   

ทีม่า: Ling and Johnson  (1943) 
 (B) ลกัษณะเมอืงทีย่งัสง่เสรมิลกัษณะเมอืงเก่าในปัจจบุนั 

ทีม่า: ผูว้จิยั (2556) 
 

  4.1.2 เมอืงสองหน้า (The Global and Local Juxtaposition)  
   ลกัษณะส าคญัประการหนึ่งทีเ่ราสามารถสรุปไดจ้ากการส ารวจ การวเิคราะห ์และท าความเขา้ใจเมอืง
เชยีงใหม่อย่างละเอยีดจะเหน็ได้ว่าเมอืงเชยีงใหม่มทีัง้ลกัษณะการถูกรวมเขา้เป็นส่วนหนึ่งของกระแสโลก และมลีกัษณะ
ของความเป็นท้องถิ่นอย่างเข้มข้น กล่าวคือด้านหนึ่งเมืองเชียงใหม่ มีสญัลกัษณ์ของการแผ่ถึงกันทัว่โลก ท าให้โลก            
เหมอืน ๆ กนั ดว้ยสนิคา้และบรกิารระดบัโลก และมสีิง่อ านวยความสะดวกดา้นการตดิต่อสือ่สาร เขา้ถงึกนัไดส้ะดวกยิง่ขึน้ 
รวมทั ้งเชียงใหม่ยังเป็นศูนย์กลางระดับภาคของภาคเหนือตอนบน เป็นศูนย์กลางธุรกิจการค้า การศึกษา                              
การรกัษาพยาบาล และการคมนาคมเชียงใหม่ยงัเป็นจุดหมายปลายทางการท่องเที่ยวที่ส าคญัส าหรบัทัง้ชาวไทยและ             
ชาวต่างประเทศ และดว้ยบทบาทการเป็นศนูยก์ลางดา้นต่างๆ ของเมอืงเชยีงใหม่นี่เอง ทีท่ าใหเ้กดิการลงทุนในสาขาต่างๆ 
และเกดิความต้องการแรงงานเป็นจ านวนมากตามมาดว้ย เมอืงเชยีงใหม่จึงเป็นพื้นที่ของคนต่างกลุ่ม ต่างฐานะ เพศ วยั 
และชาตพินัธุ ์ซึง่ลกัษณะเช่นนี้สะทอ้นไปสูก่ลุ่มคนและความสมัพนัธข์องกลุ่มคนเหล่านี้ ทีม่ผีลต่อลกัษณะย่าน และละแวกบา้น 
ตลอดจนการใชพ้ืน้ทีใ่นเมอืงดว้ย (รปูที ่6) 
   อกีดา้นหนึ่งดว้ยความเป็นเมอืงประวตัศิาสตรท์ีม่อีายุยาวนาน และเป็นศนูยก์ลางดา้นศลิปวฒันธรรม 
มาอย่างต่อเนื่อง ท าให้ผู้คนได้สบืทอดวถิีชวีติ แนวคดิ และการสรา้งสรรค ์ศลิปกรรม  สถาปัตยกรรม ตลอดจนความคดิ 
ความเชื่อ และประเพณีทีเ่กีย่วขอ้งกบัการใชช้วีติเกอืบทุกมติ ิ ไวไ้ดอ้ย่างเหนียวแน่น ศลิปวฒันธรรม และประเพณีเหล่านี้ 
ต่างได้รบัการสบืทอดและส่งต่อมาจากรุ่นสู่รุ่นจนกลายเป็นสิง่ที่คนนอกเห็นว่า “เป็นเสน่ห์” อย่างยิง่ของเมืองเชียงใหม่              
อตัลกัษณ์ทอ้งถิน่น้ีคนต่างถิน่รูส้กึสมัผสัไดเ้มื่อมาเยอืน และใชช้วีติเกีย่วขอ้งสมัพนัธก์บัคนเชยีงใหม่    
   ในปัจจุบนัแม้เสน่ห์และอตัลกัษณ์ที่เคยเขม้แขง็จะมกีารเปลี่ยนแปลงไปในรูปแบบที่เป็นสากล และ
โลกาภวิตัน์มากขึน้ ในท่ามกลางปัญหาของเมอืงที่รุนแรงยิง่ขึน้ แต่ชาวเชยีงใหม่ส่วนใหญ่กย็งัประเมนิว่า เมอืงเชยีงใหม่
เป็นเมอืงทีม่เีสน่หด์งึดดูใจใหม้ผีูอ้ยากมาเยอืนอยู่ไม่เสือ่มคลาย เครอืขา่ยนกัผงัเมอืงเชยีงใหม่ (2553) 
   ลกัษณะทางกายภาพของเมอืงที่สะท้อนการคงอยู่ของความเป็นเมอืงระดบัโลกควบคู่กบัความเป็น
ท้องถิ่นละแวกบ้าน โดยเฉพาะในเขตเมืองเก่า และย่านเก่าแก่ทัง้หลาย ได้แก่ ถนนสายหลกัที่มขีนาด ใหญ่ เดนิทางได้
สะดวกดว้ยยานพาหนะ เป็นเสน้ตรง และเป็นระบบตาราง แต่เมื่อเลีย้วจากถนนสายหลกัเขา้ไปในถนนซอย กลบัพบถนน
ขนาดเลก็ คดเคี้ยว ลดเลี้ยวไปมา และบ้านเรอืนอยู่กนัอย่างหนาแน่น เป็นบรรยากาศของความแตกต่าง ที่เป็นเสน่ห์             
อย่างยิง่ของเมอืง 
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รปูท่ี 6 ภาพอนัขดัแยง้กนัของ “เมอืงสองหน้า”: บรรยากาศเมอืงเก่าและอาคารสงูในเมอืงเชยีงใหม่ 
ทีม่า: ผูว้จิยั (2556) 

 
  4.1.3 เมอืงธรรมชาตแิละประวตัศิาสตร ์(Natural and Historical Character)   

    ลกัษณะส าคญัสองประการทีย่งัคงอยู่คู่เมอืงเชยีงใหม่ และนับเป็นอตัลกัษณ์ทีส่ าคญัของเมอืง  ไดแ้ก่ 
ความเป็นเมอืงประวตัศิาสตร ์ทีม่อีายุยนืยาว และการมธีรรมชาตอินังดงามหล่อเลีย้งเมอืงอย่างใกลช้ดิ 

    เมอืงเชยีงใหม่เตม็ไปดว้ยมรดกทางวฒันธรรมทีเ่ป็นรูปธรรมจบัต้องได้  มวีดัวาอาราม โบราณสถาน
ในเมืองเป็นจ านวนมาก จากการศึกษาของอรุณรตัน์ วิเชียรเขยีว และสุรพล ด ารหิ์กุล (2539) ชี้ให้เห็นว่าในเขตเมือง
เชยีงใหม่มวีดัถงึ 87 วดั และวดัรา้งอกีถงึ 72 วดั (ปัจจุบนัจ านวนนี้เปลีย่นแปลงไปเลก็น้อย เนื่องจากมกีารฟ้ืนฟูวดัรา้งขึน้
เป็นวดัทีม่พีระจ าพรรษาจ านวนหลายวดั) ลกัษณะส าคญันี้ยงัคงอตัลกัษณ์ทีส่ าคญัของเมอืง 

    เมอืงเชยีงใหม่ยงัหล่อเลี้ยงด้วยธรรมชาติ ทัง้ภายในเมอืงที่ร่มรื่น เต็มไปด้วยต้นไม้ใหญ่น้อย หรอื            
ถูกเรยีกว่าเป็น “วนานคร” และยงัมเีทอืกเขาและดอยสเุทพทางตะวนัตกของเมอืง นบัเป็นปราการทางธรรมชาตทิีผู่ค้นจาก
ทัว่สารทศิได้ใช้เป็นจุดอ้างองิ เป็นแหล่งพกัสายตา และให้ความสดชื่นแก่ชาวเมอืงได้เป็นอย่างด ีมงีานวจิยัจ านวนมาก
กล่าวถงึความผกูพนัของมนุษยก์บัธรรมชาต ิและความส าคญัขององคป์ระกอบดา้นธรรมชาตต่ิอจติวทิยาของมนุษย ์ว่าเป็น
ความจ าเป็นพื้นฐานประการหนึ่ง นอกเหนือจากปัจจยั 4 ที่มนุษย์ขาดไม่ได้แล้ว พื้นน ้า ต้นไม้และภูเขา ฯลฯ ต่างสร้าง
ความรู้สึกที่ดี สบาย และผ่อนคลายให้กับมนุษย์ได้ โดยเฉพาะดอยสุเทพยังเป็นที่ตัง้ของวัดพระธาตุดอยสุเทพราช
วรมหาวหิารทีส่ าคญัยิง่ต่อชาวเชยีงใหม่ จงึเป็นองคป์ระกอบทีถ่อืเป็นสญัลกัษณ์หรอืตวัแทนของเมอืงเชยีงใหม่ได้ เพราะ 
ไดผ้สานธรรมชาตเิขา้กบัพื้นทีศ่กัดิส์ทิธิไ์ดอ้ย่างลงตวันับเป็นพืน้ที่ธรรมชาตทิี่เป็นพืน้ที่ศกัดิส์ทิธิ ์(Sacred Life) ของชาว
เชยีงใหม่ ดว้ยเหตุนี้ดอยสุเทพจงึเป็นหวัใจส าคญัของเมอืงเชยีงใหม่ และควรรกัษาไว้ รวมทัง้ใหโ้อกาสชาวเชยีงใหม่ และ  
ผูม้าเยอืนไดร้บัรูค้วามงาม ตลอดจนความหมาย และความส าคญัของดอยสเุทพใหม้ากทีส่ดุ 

   4.1.4 เมอืงขาดสมดุล (Unbalanced Urban) 
    โครงสร้างของเมอืงเชยีงใหม่ คอืเมืองเชยีงใหม่มเีขตก าแพงเมอืงชัน้ในเป็นเขตเมืองเก่า ที่ชดัเจน              

ทัง้ในลกัษณะทางกายภาพ การรบัรู้ของผู้คน ความหมาย ตลอดจนกฎหมายหรอืระเบียบข้อบังคบัต่าง ๆ และมีย่าน
สถาบนัการศกึษาหลกัคอืย่านมหาวทิยาลยัเชยีงใหม่ ทางตะวนัตกของเมอืงติดดอยสุเทพ ย่านสถาบนัการศกึษาที่เหลอื
เป็นย่านโรงเรยีนปรนิสร์อยแยลสว์ทิยาลยั โรงเรยีนดาราวทิยาลยั บนถนนแกว้นวรฐั ทางฝัง่ตะวนัออกของแม่น ้าปิง และ
โรงเรยีนเรยีนาเชลีวทิยาลยั โรงเรยีนพระหฤทัยเชียงใหม่ และโรงเรียนมงฟอร์ตวิทยาลยัระดบัประถม บนถนนเจริญ
ประเทศ ทางตะวนัออกเฉียงใต้ของเขตเมอืงเก่า ส าหรบัย่านการคา้ของเมอืงตัง้แต่เดมิอยู่บรเิวณถนนชา้งม่อย-ท่าแพ-ชา้งคลาน 
เจรญิเมือง และโชตนา แต่เพิ่มความเข้มข้นและขยายตัวมากขึ้น  ในบรเิวณช้างคลานตอนล่าง และห้วยแก้ว-นิมมาน               
เหมินทร์ ทางตะวนัตกของเมอืง ที่นับว่าเป็น “ทางเข้าเมอืง” (The New Gate Way) ใหม่ของเมอืง เพราะได้มกีารสร้าง 
ทางลอด ทุกจุดตัดทางแยก  เชื่อมโยงเส้นทางตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข  11 หรือถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ ท าให ้              
การเดนิทางดว้ยรถยนตส์ามารถเขา้มาถงึทางตะวนัตกของเมอืงไดโ้ดยตรง โดยไม่ผ่านศนูยก์ลางเมอืงเดมิ 

 



Arch Journal Issue 2018

Vol. 27 144

    ศูนย์กลางสถานที่ราชการของเมืองไปรวมตัวกันอยู่บริเวณทางเหนือของเมืองตามแผนการย้าย
สถานทีร่าชการ นอกจากนี้ยงัมสีถานทีร่าชการบางส่วนบนพืน้ทีท่างตะวนัออกของฝัง่แม่น ้าปิง บรเิวณเจรญิเมอืง-ค่ายกาวลิะ           
-ทุ่งโฮเตล็ โดยมสีนามบนิหรอืกองบนิ 41 ทีม่พีืน้ทีข่นาดใหญ่อยู่ทางตะวนัตกเฉียงใตข้องเมอืง 

    พื้นที่ส่วนอื่น ๆ ในเมอืงเป็นพื้นที่อยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง โดยยงัมกีารใชท้ี่ดนิแบบผสมผสาน 
โดยเฉพาะในเขตก าแพงเมอืงชัน้นอกที่แม้การรบัรู้ของผู้คนจะไม่ชดัเจน  ยกเวน้ผู้อยู่อาศยัหรอืท างานในพื้นที่ แต่กย็งัมี
มรดกทางวฒันธรรมที่จบัต้องได้ เช่น โบราณสถาน วดัวาอาราม  กจิกรรม  ตลอดจนลกัษณะทางกายภาพ บ่งบอกถึง
ความเป็นเมอืงเก่า ทีม่กีารใชท้ีด่นิแบบผสมผสานและยงัเป็นทีอ่ยู่อาศยัของผูค้นอกีจ านวนมาก รวมทัง้กลุ่มผูม้รีายไดน้้อย
ในชุมชนต่าง ๆ โดยเฉพาะบรเิวณรมิแนวคลองแม่ขา่และก าแพงดนิ 

    ลกัษณะทีส่ าคญัเชงิโครงสรา้งระดบัเมอืงทีส่ าคญัประการหนึ่งคอื การทีค่นเชยีงใหม่ทีอ่ยู่อาศยัในเมอืง
แต่เดิม ย้ายออกไปอยู่ชานเมืองมากยิ่งขึ้น พื้นที่เขตเทศบาลนครเชียงใหม่คลอบคลุมพื้นที่ 40.216 ตารางกิโลเมตร    
ขอ้มูล ณ เดอืนมกราคม พ.ศ. 2554 ประชากรในเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่มทีัง้สิน้ 141,361 คน อย่างไรกต็ามเมืองได้
ขยายตัวออกไปในพื้นที่โดยรอบท าให้มีบ้านพักอาศยัจ านวนมากมายในเขตชานเมือง มีการย้ายออกที่อยู่อาศัยของ
ประชากรออกไปยงัพืน้ทีเ่หล่านัน้มกีารประมาณการว่าเชยีงใหม่และพืน้ทีโ่ดยรอบครอบคลุมพืน้ทีถ่งึ 529 ตารางกโิลเมตร 
ซึง่ใหญ่กว่าเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่ถงึ 10 เท่า และมปีระชากรประมาณ 70,000 คน (ปรานอม ตนัสุขานันท ์และวทิยา 
ดวงธิมา, 2556) (รูปที่ 7) ท าให้ชุมชนต่างอ าเภอที่อยู่ห่างไกลออกไป  ย่านศูนย์กลางเมืองกลายเป็นย่านธุรกิจการค้า              
เป็นแหล่งงาน และเป็นทีอ่ยู่อาศยัของผูม้รีายไดน้้อย แรงงานภาคบรกิาร เช่น ชาวเขา ชาวไทใหญ่ ฯลฯ มากยิง่ขึน้เรื่อย ๆ 
ปรากฏการณ์ดงักล่าวนี้ก่อใหเ้กดิผลเสยีโดยตรงต่อเมอืงอย่างน้อย 2 ประการ  ไดแ้ก่  ประการแรกท าให้เกดิการเดนิทาง
จ านวนมากเขา้เมอืงในช่วงเชา้ และออกจากเมอืงกลบัไปยงัพื้นที่เหล่านัน้ในเวลาเยน็ โดยเฉพาะเมื่อเชยีงใหม่ไม่มรีะบบ
ขนส่งมวลชนที่ดทีีจ่ะสนับสนุนการเดนิทางดงักล่าว ท าใหเ้กดิกองทพัรถยนต์ และรถจกัรยานยนต์ ในช่วงชัว่โมงเร่งด่วน
ช่วงเช้า ช่วงเยน็ ที่นับวนัจะทวคีวามรุนแรงของปัญหาสงูยิง่ขึน้ จ านวนยวดยานบนถนนเพิม่ขึน้อย่างมหาศาล ลกัษณะ
ดังกล่าวนี้นอกจากส่งผลให้เกิดการใช้เชื้อเพลิงฟอสซิลจ านวนมากตามมา  จนเกิดการพึ่งพาแบบขาดสมดุล ซึ่ง                    
ย่อมไม่เหมาะสมส าหรบัการพฒันาเมอืงอย่างยัง่ยนื สะอาด ปราศจากมลภาวะ และไม่สิน้เปลอืงพลงังานแลว้ ยงัส่งผลต่อ
ชวีติเมอืงซึง่เป็นผลต่อเนื่องคอืย่านศนูยก์ลางเมอืงกลายเป็นพืน้ทีเ่ฉพาะของนกัท่องเทีย่วหรอืคนต่างถิน่เท่านัน้ 

 
 

รปูท่ี 7 แสดงการขยายตวัของเมอืงเชยีงใหม ่
ทีม่า: ผูว้จิยั (2556) 
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   ศูนย์กลางเมืองกลายเป็นพื้นที่ของนักท่องเที่ยวหรือคนบางกลุ่มเท่านัน้ ส่งผลกระทบต่อความมีชีวิต              
ของเมอืง เมอืงเป็นเพยีงที่ท างาน ย่อมท าให้เมอืงเงยีบเหงาในช่วงเวลาค ่าคนื การมผีู้อยู่อาศยัในเมอืง ท าให้เกดิการใช้
พืน้ทีเ่มอืงตลอด 24 ชัว่โมง มชี่วงเวลาของคน และกจิกรรมในพืน้ทีต่่าง ๆ ทัว่เมอืงสะทอ้นลกัษณะของเมอืงเปรยีบเสมอืน
คนที่สมบูรณ์ต้องมหีลายส่วนประกอบกนั เมอืงทีส่มบูรณ์ต้องการชวีติต่างเวลา ต่างกรรม ต่างวาระที่สามารถอยู่ร่วมกนั
อย่างสมดุล 
  4.1.5 เมอืงขบัเคลื่อนดว้ยเศรษฐกจิ (Economic-Driven Urban) 
   แม้เชียงใหม่จะยังคงเสน่ห์ และอัตลักษณ์ของความเป็นเมืองประวัติศาสตร์ และหล่อเลี้ยงด้วย
ธรรมชาตอินังดงามอย่างไรกต็าม เราไม่อาจปฏเิสธไดว้่าพลงัที่ขบัเคลื่อน สรา้งใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงเป็นอย่างมากต่อ
เมอืงเชยีงใหม่ ตลอดระยะเวลาทีผ่่านมาคอื พลงัทางเศรษฐกจิทีส่มัพนัธโ์ยงใยเมอืงเชยีงใหม่เขา้กบัเมอืงอื่น ๆ เนื่องจาก
เมืองเชียงใหม่เป็นเมอืงหลกัที่เป็นศูนย์กลางของภาคเหนือ ในทุก ๆ ด้าน โดยเฉพาะการเป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยว             
ในภูมภิาคทีต่อบสนองการท่องเทีย่วทัง้ทางธรรมชาต ิและศลิปวฒันธรรม ในฤดกูาลท่องเทีย่วพืน้ทีเ่มอืงจงึคราคล ่าไปดว้ย
นักท่องเที่ยวทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ และพื้นที่เมืองกเ็กิดกิจกรรมที่ตอบสนองการท่องเที่ยวจ านวนมาก และ                   
ในบรรดากจิกรรมเหล่านี้มหีลาย ๆ กรณีที่ตอบสนองเฉพาะนักท่องเทีย่วต่างชาตโิดยชาวทอ้งถิน่ต่างเหน็ว่าไม่เหมาะสม 
หรอืขดัแยง้กบัความคดิความเชือ่ ประเพณี และศลีธรรมอนัด ีเช่น บารเ์บยีรท์ีเ่ปิดอย่างโจ่งแจง้ หรอืแมแ้ต่อาคารสงูทีบ่ดบงั
ทศันียภาพของเมอืง ตลอดจนท าลายพืน้ทีธ่รรมชาตอินังดงามเหล่าน้ีเป็นตน้ 
   พลังทางเศรษฐกิจนี้  โดยแท้จริงแล้วยังผนวกเข้ากับอ านาจการบริหารจัดการในสงัคมที่ท าให้
ความหวงั ความตอ้งการของคนทอ้งถิน่จ านวนมากไมไ่ดร้บัการเหลยีวแลแต่ความตอ้งการของนกัธุรกจิเจา้ของกจิการ หรอื
นักท่องเที่ยวไร้รสนิยมได้รบัการตอบสนองมากกว่า ความขดัแย้งและปัญหาทัง้หลายจงึยงัด ารงอยู่ และสะท้อนอยู่ใน
ลกัษณะทางกายภาพของเมอืง จนอาจเรยีกไดว้่าเชยีงใหม่ไดก้ลายเป็นเมอืง “พลงัเศรษฐกจิพาไป” แต่เพยีงอย่างเดยีว การ
พฒันาเมอืงไม่ไดใ้ชอ้งคค์วามรู ้หรอืภูมปัิญญาทีเ่คยมมีาอื่นใด ทัง้ขาดมติดิา้นสงัคม ดา้นความหมายหรอืดา้นจติวญิญาณ 
ผูว้จิยัเหน็ดว้ยกบั พฒันา กติอิาษา (2546) กล่าวว่าทอ้งถิน่นิยมกบัโลก ทอ้งถิน่นิยมกบัโลกาภวิฒัน์ควรไดร้บัการพจิารณา
ในฐานะทีเ่ป็นองคร์วม เป็นส่วนหนึ่งของกนัและกนั และเราสามารถลบล้างมายาคติเกี่ยวกบัโลกาภวิฒัน์ที่ว่าโลกก าลงัจะ
เคลื่อนไปสูค่วามเหมอืนกนั ทอ้งถิน่ย่อมตกอยู่ภายใตก้ระแสครอบง าของโลก หรอืทอ้งถิน่มกัจะถูกแยกขาดจากกระแสโลก 
การลบลา้งมายาคตนิี้ ท าไดห้ากเราใหคุ้ณค่าและความส าคญักบัทอ้งถิน่เพิม่ขึน้ และพจิารณาทอ้งถิน่ในฐานะทีเ่ป็นหน่วย
ทางสงัคม กระแสแนวคดิ และปฏบิตักิารทางสงัคมทีม่พีลงัและเอือ้ประโยชน์ต่อคนจ านวนมาก  
   บทความชิ้นนี้มาจากส่วนหน่ึงของงานวิจัยที่ได้ให้ความส าคัญกบัท้องถิ่น และพิจารณาท้องถิ่น                
ในฐานะเป็นหน่วยทางสงัคม รวมทัง้เป็นกลุ่มคน และกลุ่มความคดิในฐานะมนุษยชาติที่ทรงพลงั มสี่วนส าคญัท าให้เกดิ
พืน้ทีท่ีม่คีวามหมายต่อการอยู่อาศยัของกลุ่มคนในทอ้งถิน่เหล่านัน้ และผูม้าเยอืนดว้ย 
   กระบวนการพฒันาเมอืงอย่างมสีขุภาวะทีด่เีปรยีบเทยีบท านองเดยีวกนักบัสขุภาวะของระบบชวีภาพ 
(Health of Ecosystems) และสมดุลคงตอ้งอาศยัความรูค้วามเขา้ใจและแนวคดิใหม่ คอืใหท้อ้งถิน่มโีอกาสแสวงหาแนวทาง
ทีเ่หมาะสมกบัศกัยภาพและพืน้ฐานความเป็นจรงิทางสงัคมของตน และใหท้อ้งถิน่เป็นทอ้งถิน่ทีม่ศีกัดิศ์ร ีจติวญิญาณ และ
ลมหายใจของตนเอง โดยไม่จ าเป็นต้องเป็นเหมอืนกนัทัง้โลก ส่วนวถิีทางทีจ่ะไดม้าซึง่ทอ้งถิน่อนังดงามดงัใจคนท้องถิ่น 
ต้องผ่านกระบวนการรวมตวัและการท างานเชื่อมโยงกนัในรูปแบบของเครอืข่าย จงึจะเกดิเป็นพลงัที่เขม้แขง็แก่ชุมชน
ทอ้งถิน่ได ้

4.2  ลกัษณะละแวกบ้านและย่าน 
   ส าหรบัลกัษณะละแวกบา้นและย่านที่คน้พบจากการศกึษามลีกัษณะร่วมและแตกต่างกบัลกัษณะของเมอืง 

สามารถแยกออกไดด้งันี้ 
   4.2.1 เกีย่วขอ้งกบัประวตัศิาสตร ์(Related to History) 
    พืน้ทีศ่กึษาทัง้หมดมคีวามเกีย่วขอ้งกบัประวตัศิาสตรข์องเมอืงเชยีงใหม่ โดยเฉพาะพืน้ทีล่ะแวกบา้น

และย่านทางตะวนัตกของแม่น ้าปิง สว่นพืน้ทีท่างตะวนัออกของแม่น ้าปิงยงัคงลกัษณะความเกีย่วขอ้งกบัประวตัศิาสตรข์อง
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เมอืงบรเิวณรมิแม่น ้าปิงไปจนกระทัง่อย่างน้อยถึงสถานีรถไฟทางตะวนัออก  แลว้ค่อย ๆ ลดน้อยลงไปจนถึงบรเิวณถนน
ซุปเปอรไ์ฮเวย ์(เชยีงใหม่-ล าปาง) ซึง่สามารถใชเ้ป็นเสน้แบ่งพืน้ทีเ่มอืงประวตัศิาสตรก์บัเมอืงสมยัใหม่ทางฝัง่ตะวนัออก
ของเมอืงเชยีงใหม่ได ้   

   4.2.2 มคีวามเป็นชุมชนดัง้เดมิ (Traditional Community) 
   นอกจากเกีย่วขอ้งกบัประวตัศิาสตรแ์ลว้ ละแวกบา้นในเมอืงเชยีงใหม่ยงัมลีกัษณะเป็นชุมชนดัง้เดมิ 
ทัง้ทางกายภาพ และทางสงัคม กล่าวคอื อยู่ในพืน้ทีท่ีม่ถีนนซอย และมขีนาดเลก็ คดเคีย้วไปมา โดยถนนซอยหลายส่วน
ไม่ไดม้ลีกัษณะบรรจบกนัแบบถนนสมยัใหม่ ทีเ่รยีกในภาษาลา้นนาว่า “บ่ตัด๊” หรอืไม่ตรงกนั นอกจากน้ีละแวกบา้นจ านวน
มากในเมอืงเชยีงใหม่ ยงัคงมผีู้คนทีรู่จ้กัคุน้เคย เป็นญาตพิีน้่องมาอยู่ใกลก้นั หรอืสนิทสนมคุน้เคย เป็นเพื่อนบา้นทีม่กีาร 
ไปมาหาสู ่และมกีารท ากจิกรรมร่วมกนั จนอาจกล่าวไดว้่าเป็นหมู่บา้นในเมอืง (Urban Village)  

    ลกัษณะทางกายภาพและสงัคมแบบนี้เป็นสิง่ทีค่วรธ ารงรกัษาไว้ เพราะเมอืงเปรยีบเสมอืนสิง่มชีวีติ    
ทีห่ากมคีวามหลากหลายทางชวีภาพมากเท่าใด กจ็ะยิง่ม ีสุขภาพดเีท่านัน้  เช่นเดยีวกนั หากในสงัคมยิง่มคีวามหลากหลาย
ทางวฒันธรรมมากเท่าใดกจ็ะแสดงว่าเป็นสงัคมทีอุ่ดมสมบรูณ์มากเท่านัน้ดว้ย 

   4.2.3 มคีวามหลากหลายสงู (High Diversity) 
    เนื่องจากเป็นเมืองที่มีประวตัิศาสตร์มายาวนาน  และเป็นชุมชนดัง้เดิม ประกอบกบัเป็นเมืองที่มี

บทบาทที่หลากหลายเช่น เมืองทางด้านวฒันธรรม เมอืงด้านการศกึษา เมอืงด้านเศรฐกจิ และเมืองด้านการท่องเที่ยว                
ท าใหล้ะแวกบา้นในเมอืงเชยีงใหม่มลีกัษณะหลากหลายไปตามอายุเมอืงทีต่่อเนื่องมาแต่อดตี และบทบาทหน้าทีข่องเมอืง 
ทีม่อียู่ในปัจจุบนั ความหลากหลายทางวฒันธรรมนี้ยงัอยู่ซอ้นทบักนัอย่างหลากหลายมติิ ท าใหห้ลายครัง้การตดัสนิเรื่อง
ขอบเขตของละแวกบ้านและย่านในเมอืงเชยีงใหม่ประสบปัญหาของความไม่ชดัเจน  และความเป็นไปได้ในหลากหลาย
รปูแบบมาก ความหลากหลายนี้โดยแทจ้รงิแลว้เป็นเสน่หอ์ย่างยิง่ หากสามารถจดัการไดด้ว้ยความเทีย่งธรรม ใหแ้ต่ละคน 
มพีืน้ทีข่องตนเอง ในการด ารงความเป็นตวัตน โดยไม่ไปรุกรานสทิธอินัชอบธรรม หรอืท าใหค้นอื่น ๆ ในพืน้ทีเ่ดยีวกนัตอ้ง
สญูเสยีความเป็นตวัตนของตนเองไป 

   4.2.4 การทบัซอ้นของละแวกบา้น (Overlapping Neighbourhoods) 
     เนื่องจากแต่ละพื้นที่มีลกัษณะที่หลายหลากวฒันธรรม เป็นพื้นที่ขนาดเล็กมีจ านวนมาก และอยู่              
ไม่ห่างไกลกนัประกอบกบัวดัและศรทัธาวดัก็มีส่วนส าคญัในการก าหนดละแวกบ้านในเมืองเชยีงใหม่  ลกัษณะทัง้หมด
ดงักล่าวนี้ท าให้หลายครัง้ไม่สามารถแยกพื้นที่แต่ละละแวกบ้านออกจากกนัได้อย่างเดด็ขาด ขึน้กบัว่าจะใช้ประเดน็ใด             
เป็นปัจจัยในการตัดสินพื้นที่ละแวกบ้านหรือย่านนัน้  ๆ การก าหนดพื้นที่ละแวกบ้านและย่านจึงอาจท าได้หลายวิธี               
หลายรูปแบบ ขึ้นอยู่กบัเงื่อนไขและปัจจัยที่ใช้พิจารณาเหล่านัน้  เช่น ระบบเครือญาติ พื้นที่ปฏิสมัพันธ์ทางกิจกรรม 
ลกัษณะทางกายภาพ เป็นตน้ 

   4.2.5 ปราศจากพืน้ทีอ่เนกประสงคเ์พื่อกจิกรรมทางสงัคม (No Common Ground) 
    ละแวกบ้านและย่านจ านวนมากอาจกล่าวได้ว่าขาดแคลนพื้นทีอ่เนกประสงค์เพื่อกจิกรรมทางสงัคม  

ในอดตีวดัเป็นพืน้ทีอ่เนกประสงคเ์พื่อกจิกรรมทางสงัคมของชุมชน แต่เมื่อผูค้นในยุคหลงัเปลีย่นแปลงการใหค้วามหมาย 
ต่อวัดไป วัดไม่ได้เป็นศูนย์รวมจิตใจ หรือศูนย์รวมกิจกรรมของชุมชนอย่างแต่ก่อน การเข้าใช้พื้นที่ว ัดก็มีน้อยลง 
ขณะเดยีวกนัวดักต็อ้งมกีารดิน้รนเพื่อการอยู่รอด หลายแห่งปรบัเปลีย่นพืน้ทีอ่เนกประสงคข์องวดัเป็นพืน้ทีท่างการคา้ และ
รองรบัความต้องการสมยัใหม่ เช่น พืน้ทีจ่อดรถ พืน้ทีท่ีเ่คยท าหน้าทีเ่ป็นพืน้ทีก่จิกรรมทางสงัคมส าหรบัคนในละแวกบา้น               
กด็ูเหมอืนลดจ านวนและหดหายไป พืน้ที่สาธารณะส าหรบัผู้คนในละแวกบา้น และในเมอืงเขา้ใช้ในความหมายของชวีติ
เมอืงสมยัใหม่มน้ีอยมาก  
   4.2.6 ผลกระทบของการท่องเทีย่วระดบัย่านและละแวกบา้น  
   การศกึษาพบว่าพืน้ทีท่างตะวนัออกของเมอืง ไดแ้ก่ พืน้ทีเ่มอืงเก่าบรเิวณศนูยก์ลางการคา้ดัง้เดมิของ
เมอืง หรอืละแวกบ้านช้างม่อย-ท่าแพ (10) และบรเิวณเขตก าแพงเมอืงชัน้ในฝัง่ตะวนัออก (9) หรอืบรเิวณกาดสมเพชร 
ประตูท่าแพ และวัดทรายมูลเมือง-ทรายมูลม่าน รวมทัง้ลอยเคราะห์ (9.1 9.2 9.3 10.1 10.2 10.3 10.4 และ10.5)               
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เป็นพืน้ทีท่ีถู่กผลกระทบจากการท่องเทีย่วรุนแรงกว่าบรเิวณอื่น ๆ พืน้ทีเ่หล่านี้อยู่ในย่านเมอืงเก่าทีม่ทีรพัยากรเหมาะสม 
ท าให้เกิดการพัฒนาสิง่อ านวยความสะดวกส าหรบันักท่องเที่ยวเป็นจ านวนมาก  และมีเป็นจ านวนมากที่เป็นกิจกรรม                 
ที่รองรบันักท่องเที่ยวชาวต่างชาติ และขดัแย้งกบัความรูส้กึของประชาชนในพื้นที่ ปัจจุบนัยงัเป็นความขดัแย้งที่รอการ
คลีค่ลายทีด่ต่ีอไปในอนาคต (รปูที ่8) 
 

 
รปูท่ี 8 แสดงย่านและละแวกบา้นในเมอืงเชยีงใหม ่

ทีม่า: ผูว้จิยั (2556) 
 
5.  การอภิปรายผล สรปุ และข้อเสนอแนะ 

 การศกึษาเรื่องความเป็นย่านของเมอืงเชยีงใหม่ ทัง้ย่านในประวตัศิาสตร ์โครงสรา้งของเมอืงในปัจจุบนั รวมทัง้
ลกัษณะทางกายภาพ กจิกรรมและการใช้ประโยชน์ และความหมายของพื้นที่ สามารถสรุปลกัษณะของเมอืงเชียงใหม่  
ย่านและละแวกบ้านในเมอืง และปัจจยัที่ท าให้เกดิลกัษณะดงักล่าว รวมทัง้ขอ้สงัเกตที่ได ้ขอ้เสนอแนะประกอบด้วยแนว
ทางการพฒันาย่านของเมอืงเชยีงใหม่ และแนวทางการศกึษาเรื่องย่านต่อไปในอนาคต (รปูที ่9) 

 แนวทางการพัฒนาย่านของเมืองเชียงใหม่ จากลักษณะย่านและข้อสรุปเรื่องละแวกบ้าน  และย่านของเมือง
เชยีงใหม่ทีผ่่านมาน าไปสูข่อ้เสนอแนะทีเ่ป็นแนวทางในการพฒันาพืน้ทีข่องแต่ละพืน้ที่ โดยมขีอ้สงัเกตว่าขอ้เสนอทีจ่ะเสนอ
ต่อไปนี้  ได้ค านึงถึงบทบาทหรอืหน้าที่ใช้สอยของพื้นที่นัน้ ๆ ที่มต่ีอเมอืงมากกว่าปัจจยัอื่น ๆ ดงันัน้ขอบเขตของพื้นที่                  
อาจไม่ไดเ้ป็นไปตามขอบเขตย่านทีไ่ดศ้กึษามาแลว้เท่าใดนกั เพราะความแตกต่างของบทบาท และหน้าทีใ่ชส้อยของพืน้ที่
นัน้ ๆ เช่น ย่านมหาวทิยาลยัเชยีงใหม่ ซึ่งประกอบด้วยพื้นที่ทัง้ส่วนเป็นการศกึษา คอืพื้นที่ของมหาวทิยาลยัเชยีงใหม่  
และพื้นที่ย่านการค้าที่เป็นส่วนบรกิารของย่าน เช่น บรเิวณหน้ามหาวทิยาลยัเชียงใหม่ เป็นต้น การเสนอแนวทางการ
พัฒนาของทัง้สองบริเวณน้ีจึงแตกต่างกันไปด้วย  แนวความคิดส าคัญส าหรบัการพัฒนาเมืองเชียงใหม่ซึ่งเป็นเมือง
ประวตัศิาสตร ์ทีม่กีารเตบิโตสงู ควรมกีารก าหนดพืน้ทีอ่นุรกัษ์ และพืน้ทีส่นบัสนุนการพฒันาใหช้ดัเจนดงันี้ 

 5.1 พืน้ท่ีสนับสนุนการพฒันา (Development Area) 
   ในเมอืงประวตัศิาสตรท์ีม่กีารใชง้านเกนิขดีความสามารถ (Over Used) และถูกแรงผลกัดนัทางเศรษฐกจิให้

มกีารเตบิโตในหลาย ๆ ดา้น เช่นเดยีวกบัเมอืงเชยีงใหม่ แนวทางทีเ่หมาะสมแนวทางหนึ่งคอื การก าหนดพืน้ทีท่ีเ่หมาะสม
ส าหรบัรองรบัการพัฒนาที่ต้องการในเมืองนัน้  ๆ เพื่อจะสามารถก าหนดพื้นที่อนุรกัษ์  ในบริเวณที่มีความส าคญัทาง
ประวตัิศาสตร์ของเมอืงได้ต่อไป และในสถานการณ์ระดบัจุลภาคและมหภาคของเมอืงเชียงใหม่ที่กล่าวมาแล้วขา้งต้น 
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สามารถสรุปไดว้่าพืน้ทีน่อกถนนซุปเปอรไ์ฮเวยอ์อกไปทางตะวนัออกของเมอืงเหมาะสมส าหรบัรองรบัการเตบิโตหรอืการ
พัฒนาเป็นเมืองใหม่ของเมือง เพราะไม่อยู่ในเขตเมืองเก่า ไม่มีองค์ประกอบที่มีความส าคัญทางประวตัิศาสตร์ หรือ
ธรรมชาติมากนัก เป็นพื้นที่ทีม่สีมรรถนะที่ดนิต ่า ไม่เหมาะสมส าหรบัการเพาะปลูก และมพีื้นทีว่่างเหมาะสมส าหรบัการ
พฒันา พืน้ทีด่งักล่าวนี้ควรไดร้บัการออกแบบและวางผงัในรายละเอยีด และไม่ควรปล่อยใหเ้ป็นการพฒันาพืน้ทีใ่นมอืของ
เอกชนเพยีงล าพงั เพราะอาจไม่สามารถควบคุมทศิทางการพฒันาไปในทางทีเ่หมาะสมได้ จงึควรมกีารศกึษาเพื่อก าหนด
รปูแบบความร่วมมอืระหว่างรฐั หน่วยงานทอ้งถิน่ และเอกชน โดยรฐัอาจเป็นผูล้งทุนดา้นสาธารณูปโภค และสนับสนุนให้
เอกชนมาด าเนินการตามแผนทีว่างไว ้ดงันี้เป็นตน้ 

 ส าหรบัพื้นที่ที่ควรพฒันาในเมืองแบบเติมเต็มพื้นที่ (Infill Development) ก็ควรมีมาตรการที่เหมาะสมส าหรบั
สนบัสนุนการพฒันาดว้ยเช่นกนั โดยหลกัการแลว้ทอ้งถิน่หรอืรฐัควรเขา้มามบีทบาทร่วม เพื่อสรา้งมาตรการสนบัสนุน หรอื
แรงจงูใจ หรอืโน้มน าใหเ้กดิการพฒันาในแนวทางทีเ่หมาะสมส าหรบัแต่ละพืน้ที่ 

  5.2  พืน้ท่ีอนุรกัษ์ประวติัศาสตร ์(Historic Conservation Areas) 
   พืน้ทีเ่มอืงเก่าทัง้หมดขณะทีพ่ืน้ทีท่างตะวนัออกของถนนซุปเปอรไ์ฮเวยค์วรก าหนดใหเ้ป็นพืน้ทีเ่พื่อรองรบั

การพฒันา พืน้ทีฝั่ง่ตะวนัตกของถนนซุปเปอรไ์ฮเวย ์(เชยีงใหม่-ล าปาง) ไปจนจรดดอยสุเทพนี้ควรกนัใหเ้ป็นพืน้ทีอ่นุรกัษ์ 
ที่มีอาคารสูงปานกลางถึงต ่า (Mid to Low Rise Development) เพื่อรักษาบรรยากาศเมืองเก่า เครือข่ายนักผังเมือง
เชียงใหม่ (2553) ที่ก าหนดให้มเีขตอนุรกัษ์เมืองเก่าชัน้ใน และเมอืงเก่าชัน้นอก ซึ่งพื้นที่ในเขตก าแพงเมืองชัน้ในและ
ชัน้นอกได้มกีารก าหนดเป็นเขตเพื่ออนุรกัษ์ศลิปวฒันธรรมไทยในร่างผงัเมอืงรวมฉบบัใหม่ไปแลว้  หากมกีารประกาศใช้
พืน้ทีด่งักล่าวกจ็ะไดร้บัการคุม้ครองใหม้กีารพฒันาไปในแนวทางเหมาะสมต่อไป 

 
รปูท่ี 9  แผนทีแ่สดงแนวคดิการพฒันาเมอืง 

ทีม่า: เครอืขา่ยนกัผงัเมอืงเชยีงใหม่ (2553) และผูว้จิยั (2560) 
 

  นอกจากนี้ยงัมขีอ้เสนอด้านต่าง ๆ อกีจ านวนมาก ซึ่งบทความนี้เหน็ว่าเป็นแนวทางทีด่สี าหรบัการพฒันา
เมอืงในหลากหลายมติ ิไม่ไดเ้น้นการเตบิโตทางเศรษฐกจิเพยีงอย่างเดยีว ตวัอย่างแนวคดิทีค่วรสนบัสนุนเหล่านัน้ ไดแ้ก่ 

  1) แนวคดิการพฒันาเมอืงแบบกระชบัและการใชป้ระโยชน์ทีด่นิแบบผสมผสาน (Mixed Uses) หลากหลาย
ใหม้สีิง่จ าเป็นอยู่ในบรเิวณเดยีวกนัเพื่อลดการเดนิทาง 
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  2) การส่งเสรมิการขยายตวัของเมืองตามเส้นทางระบบขนส่งสาธารณะ (Radial Concentration) ให้กลุ่ม
การค้า บรกิาร สถานศกึษาและสถานทีร่าชการรวมเป็นกลุ่ม รอบที่จอดรถหรอืสถานีรถขนส่งสาธารณะโดยมกีารใชพ้ืน้ที ่             
สเีขยีวเป็นแนวป้องกนัการรุกล ้าพืน้ทีล่ าน ้า พืน้ทีท่ีม่คีุณค่าดา้นประวตัศิาสตร ์ศลิปวฒันธรรม และสิง่แวดลอ้ม (รปูที ่8) 

   3) ควรก าหนดพื้นที่อนุรักษ์ธรรมชาติและศิลปวัฒนธรรมด้านตะวันตกของเมือง  เพราะเป็นพื้นที่ที่มี
ความส าคญัดา้นสิง่แวดลอ้มและวฒันธรรม (Environmental and Cultural Significant Area) และเป็นทีต่ัง้ของศาสนสถาน
ส าคญั ซึง่มคีวามส าคญัต่อจติใจของชาวเมอืง และยงัมคีวามหมายเชงิสญัลกัษณ์ต่อเมอืง 

   4) ควรก าหนดพื้นที่ที่มีความส าคัญด้านมุมมอง (Visual Corridor) โดยเฉพาะมุมมองสู่ดอยสุเทพ และ             
พระธาตุดอยสุเทพ ซึง่มคีุณค่าทัง้ดา้นความงามและดา้นจติใจ และควบคุมการก่อสรา้งใหส้่งเสรมิความส าคญัของมุมมอง
ดงักล่าว โดยก าหนดเสน้ทางทีม่คีวามส าคญัต่อมุมมองดงักล่าว ไดแ้ก่ ถนนหว้ยแกว้ ถนนสุเทพ ถนนนิมมานเหมนิท ์และ
ถนนซุปเปอรไ์ฮเวย ์(เชยีงใหม่-ล าปาง) โดยเฉพาะช่วงขว่งสงิหถ์งึแยกรนิค า เป็นตน้ 

   5) ควรควบคุมความสูงอาคารในเขตเมือง โดยเฉพาะพื้นที่อนุรักษ์ประวัติศาสตร์ และพื้นที่โดยรอบ               
ศาสนสถานหรอืสถานทีส่ าคญัต่าง ๆ ในเมอืงเพื่อสามารถเกบ็รกัษาบรรยากาศของความเป็นเมอืงประวตัศิาสตร์ และมใิห้
ความสงูของอาคารปิดกัน้การไหลเวยีนของอากาศเพื่อลดความวกิฤตปัญหาหมอกควนั 

   6) ควรมมีาตรการเพิม่พื้นที่สเีขยีว ต้นไม ้และพื้นที่พกัผ่อนขนาดเลก็ในเมอืง จากการศกึษาเรื่องย่านและ
ละแวกบา้นที่ผ่านมา พบว่าเชยีงใหม่ยงัมพีื้นที่สาธารณะเพื่อกจิกรรมทางสงัคมในเมอืง (Common Ground) น้อยเกนิไป 
เน่ืองจากพื้นที่วดัทีเ่คยท าหน้าที่นี้มาแต่เดมิได้ลดบทบาทดงักล่าวลงไป และกย็งัไม่มพีื้นที่สาธารณะที่ท าหน้าทีด่งักล่าว
ส าหรบัชวีติเมอืงยุคหลงัไดอ้ย่างพอเพยีง พืน้ทีพ่กัผ่อนขนาดเลก็ในเมอืงระดบัละแวกบา้น เป็นสิง่ทีค่วรสนบัสนุนใหเ้กดิขึน้
อย่างยิง่ 

   อย่างไรก็ตามบทความนี้มีข้อเสนอแนะส าหรบัการพัฒนาละแวกบ้านและย่านส าหรบัแต่ละพื้นที่แบบ
เฉพาะเจาะจงยิง่ขึน้ นอกเหนือจากทีร่ะบุไปแลว้ เช่น พืน้ทีอ่นุรกัษ์เมอืงเก่าชัน้ใน พืน้ทีอ่นุรกัษ์เมอืงเก่าชัน้นอก เขตเมอืงเก่า 
ซึง่ประกอบดว้ยพืน้ทีย่่านส าคญั ไดแ้ก่ กาดหลวง วดัเกต ชา้งคลาน เจรญิประเทศ และสนัป่าขอ่ย   

   ขอ้เสนอส าหรบัการพฒันาพืน้ทีเ่พิม่เตมิ โดยก าหนดตามศกัยภาพและบทบาทหน้าทีข่องแต่ละพืน้ทีท่ี่มต่ีอ
เมอืง ดงัต่อไปนี้ (รปูที ่10) 

   1) พื้นที่ที่มีความส าคญัทางสิง่แวดล้อม และศิลปวฒันธรรม (F) หรอืพื้นที่คุ้มครองทศันียภาพดอยสุเทพ 
ไดแ้ก่ พื้นที่ดา้นตะวนัตกของเขตก าแพงเวยีงชัน้ใน ควรมขีอ้ก าหนดเรื่องมุมมองส าคญัจากถนนสายหลกัในบรเิวณ และ
ควบคุมความสงูอาคาร  

   2) พืน้ทีธ่รรมชาตกินัชนเชงิดอยสุเทพ (A) เป็นพืน้ทีก่นัชนหรอืรอยต่อระหว่างพืน้ทีธ่รรมชาตเิชงิดอยสุเทพ
กบัพืน้ทีเ่มอืง ควรใหค้วามสนใจเป็นพเิศษ เพื่อรกัษามุมมองสู่ดอยสุเทพและเพิม่คุณค่าดา้นสิง่แวดลอ้ม ทีเ่ป็นปัญหาของ
เมอืงเชยีงใหม่เพิม่มากขึน้ทุกปี โดยเฉพาะปัญหาหมอกควนั 

       ปัจจุบนัพืน้ทีบ่รเิวณนี้หลายแห่ง ก าลงัถูกเปลีย่นไปเป็นอาคารสงู จ านวนมากควรถอืเป็นวาระเร่งด่วนใน
การปรบัปรุงขอ้ก าหนด เพื่อคนืสภาพธรรมชาตแิก่บรเิวณใหม้ากยิง่ขึน้ 

   3) พืน้ทีส่นับสนุนการใชท้ีด่นิแบบผสมและจ ากดัความสงู (B) ไดแ้ก่บรเิวณละแวกบา้นนิมมานเหมนิทรเ์ดมิ
เป็นย่านพักอาศัยชัน้ดีใกล้เมือง เป็นส่วนหนึ่งของย่านมหาวิทยาลยัเชียงใหม่ และเป็นย่านธุรกิจการค้าขนาดเล็กที่มี
ลกัษณะเฉพาะ เหมาะสมทีจ่ะสนบัสนุนใหม้กีารใชท้ีด่นิแบบผสม และคงอตัลกัษณ์เดมิไว ้

   4) พืน้ทีพ่าณิชยกรรมจ ากดัความสงู (C) เป็นย่านหน้ามหาวทิยาลยั และอยู่บนถนนสายส าคญั คอืถนนหว้ยแกว้ 
ซึ่งเป็นทางขึน้สู่พระธาตุดอยสุเทพ ที่ควรควบคุมความสูงอาคารรมิถนน ให้เป็นเสน้ทางที่มมีุมมองสู่ดอยสุเทพ (Visual 
Corridor) อาจก าหนดเป็น Visual Zone คอืบรเิวณทีใ่กลถ้นนมากไม่ควรสรา้งอาคารสงู และอาคารจะค่อย ๆ สงูขึน้ไดเ้มื่อ
ไกลจากถนนออกไป จากการศกึษามุมมอง (14 องศา) ในถนนหว้ยแกว้จะสรา้งไดส้งู 12 เมตร เมื่อถอยร่น 30 เมตร และ
สรา้งไดส้งู 23 เมตร  เมื่อถอยร่นอกี 35 เมตร (เครอืขา่ยนกัผงัเมอืงเชยีงใหม่, 2553) 
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   5) พืน้ทีพ่าณิชยกรรมเดมิ (D) ไดแ้ก่ บรเิวณกาดหลวง ชา้งม่อย ท่าแพ ควรสนบัสนุนใหเ้ป็นพืน้ทีพ่าณิชยก
รรมตามบทบาทเดมิ แต่ใหค้วบคุมความสงูไม่เกนิ 5 ชัน้ หรอื 16 เมตร เน่ืองจากอยู่ในเขตเมอืงเก่า 

   6) พื้นทีส่นับสนุนให้มกีารพฒันาแบบเติมเตม็ (Infill Development) (E)  เนื่องจากยงัมพีืน้ที่ว่างอยู่จ านวน
มาก ไดแ้ก่ พืน้ทีท่างเหนือของเขตก าแพงเมอืงชัน้ใน ในย่านวงัสงิหค์ า-ป่าแพ่ง-ราชภฏัฯ บรเิวณหลงัมหาวทิยาลยัราชภฏั
เชยีงใหม่ และเจเจมารเ์กต็ ทางตอนใตข้องเขตก าแพงเวยีงชัน้นอก ในย่านชา้งคลานบรเิวณละแวกบา้นศรปิีงเมอืง และทาง
ฝัง่ตะวนัออกเฉียงใต้ของแม่น ้าปิงในย่านบา้นเด่น-หนองหอย บรเิวณละแวกบา้น บา้นต้นขาม วดัเมอืงก๋าย และวดัเมอืง
สาตรน้อย-เมืองสารทหลวง โดยควรมีการศึกษาในรายละเอียดต่อไปว่าควรสนับสนุนให้เกิดการใช้พื้นที่ให้เหมาะสม  
อย่างไรบา้ง ทีไ่ม่ขดัแยง้กบัและสนบัสนุนสง่เสรมิความเป็นย่านเดมิ 

 

 
รปูท่ี 10 แผนทีแ่นวความคดิในการพฒันาละแวกบา้นและย่านตามลกัษณะการใชป้ระโยชน์ 

ทีม่า: ผูว้จิยั (2561) 
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