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บทคดัย่อ 

บทความนี้มวีตัถุประสงคใ์นการน าเสนอ ลกัษณะของที่ดนิบราวน์ฟิลดใ์นเขตเทศบาลนครของจงัหวดัเชยีงใหม่ 
เพื่อเป็นกรณีศกึษา  โดยที่ดนิบราวน์ฟิลด์ในประเทศไทยนัน้เริม่ปรากฏให้เหน็ในเมอืงใหญ่  ๆ ทัว่ประเทศ เช่นเดยีวกบั 
ที่ดินบราวน์ฟิลด์ในจังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งจากผลการศึกษาในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่ ซึ่งมีพื้นที่ 40.216 ตร.กม                 
หรอื 252,707 ไร่ พบว่า มีพื้นที่ดนิบราวน์ฟิลด์ทัง้หมด 585.96 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 2.23 ของพื้นที่ทัง้หมด ซึ่งส่วนใหญ่            
จะเป็นพืน้ที่ดนิบราวน์ฟิลดท์ี่เคยใชป้ระโยชน์เป็นทีด่นิประเภทพาณิชยกรรมมาก่อน เช่น อาคารพาณิชย์ หมู่บา้นจดัสรร 
และสถานบรกิาร ซึง่ตัง้อยู่ในพืน้ทีท่างดา้นทศิเหนือและทศิตะวนัออกของเมอืงทีเ่ป็นย่านการคา้และย่านเศรษฐกจิเก่าของ
เมือง มีพื้นที่ประมาณ 412.74 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 70.44 ของพื้นที่ บราวน์ฟิลด์ทัง้หมด รองลงมาคือที่ดินบราวน์ฟิลด์
อุตสาหกรรม และเกษตรกรรมตามล าดบั ทัง้นี้พืน้ทีด่งักล่าวมศีกัยภาพและสามารถน าพืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดด์งักล่าวมาพฒันา
ใหเ้กดิประโยชน์แก่เมอืงเชยีงใหม่ได ้ โดยนอกเหนือจากการน าพืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดม์าใชป้ระโยชน์ในเชงิพานิชยกรรมอกีครัง้ 
ยงัสามารถน ามาพฒันาเป็นพืน้ทีส่เีขยีวได ้ซึง่แนวทางดงักล่าวจะช่วยเพิม่ปรมิาณพืน้ทีส่เีขยีวในเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่
ซึง่แต่เดมิมสีดัสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อคนในระดบัทีต่ ่ากว่ามาตรฐาน โดยมพีืน้ทีเ่พยีง 5.54 ตารางเมตรต่อคน จากค่ามาตรฐาน 
12 ตารางเมตรต่อคน เป็น 13.12  ตารางเมตรต่อคน ซึง่จะเพิม่ขึน้มากถงึกว่ารอ้ยละ 54 นัน่เอง 

 
ค าส าคญั:  ทีด่นิบราวน์ฟิลด ์ การฟ้ืนฟูสิง่แวดลอ้ม  การพฒันาเมอืง  และพืน้ทีส่เีขยีว  
 
Abstract 

This paper focuses on presenting characteristic of brownfield area using the case study of Chiang Mai 
Municipality. Brownfield in Thailand begins to appear in big cities all over the country. In Chiang Mai municipality 
with the total area of 40.216 Sq.km or 252,707 Rai. Brownfield is found to cover over the area of 585.96 Rai or 
2.23% from the total area. Mostly, the brownfield was used for commercial purposes such as commercial real 
estate, village and entertainment venue which located to the north and the east of former commercial and 
economic district of the city with area covers approximately 412.74 Rai or 70.44% of the total brownfield area. 
The industrial and agricultural brownfield area are the second and third common types respectively. The 
discovered brownfield signifies potential land that could develop to benefit Chiang Mai Province as a whole. 
Apart from redevelop it into its former function as commercial uses, turning this potential brownfield into 
greenfield area is another option worth consideration. By doing so will increase the green area in Chiang Mai 
which is currently only 5.54 square metres from the required standard of 12 square metres per person. The 
transformation from brownfield to green area will increase the rate of green area per person by 54%. or 13.12 
square metres per person. 
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1. ท่ีมาและความส าคญัของท่ีดินบราวน์ฟิลด ์
จากปัญหาความเสื่อมโทรมของสิง่แวดล้อมโดยเฉพาะอย่างยิ่งสิง่แวดล้อมในเมืองใหญ่ที่มปีระชากรอาศยัอยู่  

อย่างหนาแน่น นับเป็นปัญหาทีส่ าคญัต่อวถิชีวีติของทรพัยากรมนุษย ์แนวคดิเรื่องของการฟ้ืนฟูเมอืงจงึได้ถูกพูดถงึและ  
ถูกหยบิยกขึน้มาศกึษาเป็นประเดน็ส าคญั โดยในทีน่ี้การศกึษาชิน้นี้มุ่งประเดน็การศกึษาไปที่การฟ้ืนฟูเมอืงในส่วนของ
ทีด่นิรกรา้งว่างเปล่า ทีว่่าง หรอืทีด่นิทีเ่คยผ่านการใชป้ระโยชน์มาแลว้แต่ถูกปล่อยทิง้รา้งไว ้ดว้ยสาเหตุที่แตกต่างกนัจน   
ไม่สามารถใชป้ระโยชน์ทีด่นิไดอ้กีต่อไป หรอืทีส่ามารถเรยีกไดว้่าทีด่นิบราวน์ฟิลด ์ 

ความหมายของที่ดินบราวน์ฟิลด์ในประเทศไทยนั ้นยังไม่มีการให้ความหมายที่ชัดเจนในภาษาไทย               
โดยราชบณัฑิตยสถานเพียงบญัญัติการให้ความหมายของค าว่า Brownfield ว่าคือ "ทุ่งสนี ้าตาล" (ราชบณัฑิตยสถาน, 
2553) หากแต่ไม่ไดใ้หน้ิยามทีเ่ขา้ใจถงึลกัษณะของทีด่นิบราวน์ฟิลดอ์ย่างชดัเจน จากการายงานของ Grimski and Ferber 
(2001) ไดเ้สนอนิยามของทีด่นิ บราวน์ฟิลดว์่า คอืทีด่นิทีไ่ดร้บัผลกระทบจากการพฒันาเมอืง ถูกทิง้รา้ง และอาจมปัีญหา
เรื่องการปนเป้ือนสารพษิตกคา้งในพื้นที่ ซึง่พืน้ที่ดงักล่าวส่วนมากจะอยู่ในเขตเมอืงทีม่กีารพฒันาแล้ว และมศีกัยภาพที่
พอที่จะน ากลบัมาใช้ประโยชน์ได้อีกครัง้ โดยการให้นิยามเน้นความส าคญัไปในทิศทางเรื่องการถูกทิ้งร้าง (Siebielec, 
2012) ซึ่งสอดคล้องกบัการให้นิยามเรื่องของการพัฒนาที่ดินบราวน์ฟิลด์ของ (สฤษดิ ์ติยะวงศ์สุวรรณ, 2555) ว่าเป็น             
ส่วนหน่ึงของการฟ้ืนฟูเมือง ที่มุ่งเน้นการศึกษาที่ดินซึ่งเคยผ่านการใช้ประโยชน์มาแล้ว และถูกปล่อยทิ้งร้างไว้                   
จนไม่สามารถใชป้ระโยชน์ทีด่นิได ้ซึง่เป็นสาเหตุหนึ่งของปัญหาทางดา้นความเสือ่มโทรมของเมอืงทางเศรษฐกจิ สงัคมและ
สิง่แวดล้อม ตลอดจนถึงระดับปัญหาทางด้านสุขภาวะของชาวเมืองนิก จากนี้การศึกษาโดย Environment Protection 
Agency ของสหรฐัอเมรกิา (จริทพิย ์เทวากุล, 2550) มกีารก าหนดความหมายของทีด่นิบราวน์ฟิลดว์่า ไดแ้ก่ พืน้ทีถู่กละทิง้
ไรค้่า หรอืทีด่นิเคยใชป้ระโยชน์ประเภทอุตสาหกรรมและพาณิชยก์รรม ปะปนดว้ยของเสยีหรอืมลพษิจากการใชท้ีด่นิทีข่าด
การดแูล และสง่ผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม 

การใหน้ิยามของทีด่นิดนิบราวน์ฟิลดข์า้งต้นไม่สามารถแยกบทบาททีช่ดัเจนไดจ้ากทีร่กรา้งว่างเปล่า  แต่จากการ
วิเคราะห์รูปแบบของการใช้ประโยชน์ที่ดินแล้วจะพบว่า ที่ดินบราวน์ฟิลด์นัน้จะเป็นที่ที่เคยใช้ประโยชน์ที่ดินม าแล้ว          
แทบทัง้สิน้ แต่ทีด่นิรกรา้งว่างเปล่านัน้อาจจะเป็น หรอืไม่เป็นทีด่นิทีเ่คยใชป้ระโยชน์มาแลว้กไ็ด ้ซึง่ความหมายดงักล่าวจะ
สอดคล้องกบัประเดน็การพจิารณาว่าที่ดนิดงักล่าวเคยถูกใช้ประโยชน์ในลกัษณะใดและควรฟ้ืนฟูโดยวธิใีด และมคีวาม
จ าเป็นต้องค านึงถงึการปนเป้ือนมลพษิหรอืไม่ ซึง่อย่างไรกต็ามในประเทศไทยยงัอาจไม่มกีารใหค้วามส าคญักบัขัน้ตอนนี้
มากนัก กล่าวโดยสรุปแล้วความหมายและนิยามที่ดนิบราวน์ฟิลด์จากการทบทวนวรรณกรรมต่าง ๆ ท าให้พบว่าได้แก่ 
พืน้ทีท่ีเ่คยใชป้ระโยชน์ทีด่นิประกอบกจิกรรมทางดา้นอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม และเกษตรกรรมมาก่อน แต่ถูกปล่อยทิง้
รา้งไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ทีด่นิเป็นระยะเวลายาวนาน แต่ที่ดนิดงักล่าวยงัคงมศีกัยภาพในการพฒันาเมอืงได ้แต่อาจต้องผ่าน
กระบวนการฟ้ืนฟูสิง่แวดลอ้มถา้เกดิว่าทีด่นินัน้ มกีารปนเป้ือนสารพษิ 

 
2. ขอบเขต และวตัถปุระสงคข์องบทความ 

บทความฉบับนี้มุ่งประเด็นการน าเสนอไปที่การน าความหมาย  และลักษณะของที่ดินบราวน์ฟิลด์ที่ได้จาก
การศึกษาทบทวนวรรณกรรม มาใช้ในการศึกษาเบื้องต้นด้านพื้นที่บราวน์ฟิล์ดของเมือง  โดยเลือกกรณีศึกษาเป็น              
เขตเทศบาลนครเชยีงใหม่ เพื่อที่จะไดท้ราบถงึลกัษณะทางกายภาพของทีด่นิบราวน์ฟิลด์ และความเป็นไปไดใ้นการฟ้ืนฟู
พืน้ทีด่งักล่าว ซึง่ในบทความชิน้นี้ไดล้องพจิารณาประเดน็ทางเลอืกของการฟ้ืนฟูพืน้ทีใ่นรปูแบบของพืน้ทีส่เีขยีว และผลที่
น่าจะเกดิขึน้ต่อภาพรวมการพฒันาของเมอืงเชยีงใหม่ 
 
3. ประเภทของท่ีดินบราวน์ฟิลด ์

ที่ดินบราวน์ฟิลด์โดยเฉพาะอย่างยิ่งภายในเมืองนัน้ เป็นปัญหาในการพัฒนาเมืองในหลายมิติ เช่น ปัญหา             
ความเสื่อมโทรมของพื้นที่ ปัญหาด้านสิง่แวดล้อม ปัญหาด้านภูมิทัศน์ และปัญหาด้านการเข้าครอบครองที่ดินอย่าง               
ผดิกฎหมาย ปัญหาที่เกดิขึ้นตามมานัน้น าไปสู่แนวคดิการฟ้ืนฟูและพฒันาที่ดนิบราวน์ฟิลด์ให้มีการน าที่ดินกลบัมาใช้
ประโยชน์ไดอ้ย่างคุม้ค่า เพื่อใหเ้กดิผลประโยชน์ทางดา้นการพฒันาของเมอืง อย่างเช่น การพฒันาพืน้ทีด่ินบราวน์ฟิลดส์ู่
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พืน้ทีส่เีขยีว เป็นต้น ซึง่จากการศกึษานิยามและความหมาย และปรากาฎการณ์ที่เกดิขึน้ของที่ดนิบราวน์ฟิลด์  สามารถ
แบ่งประเภทของ ได้ 3 ลักษณะดังนี้  1) ที่ดินบราวน์ฟิลด์อุตสาหกรรม เป็นพื้นที่ดินขนาดใหญ่ประกอบกิจกรรม
อุตสาหกรรม สว่นใหญ่ตัง้อยู่ในเขตชานเมอืง และบางส่วนทีเ่ป็นอุตสาหกรรมขนาดย่อมในเขตเมอืง เคยเป็นพืน้ทีป่ระกอบ
กิจกรรมของอุตสาหกรรมขนาดใหญ่อุตสาหกรรมขนาดกลางอุตสาหกรรมขนาดย่อม และอุตสาหกรรมครวัเรือนอาจ             
มสีิง่ปนเป้ือนกบัสารตกค้างจากกจิกรรมภาคอุตสาหกรรมทัง้ ดนิ อากาศ และน ้า 2) ที่ดนิบราวน์ฟิลด์พาณิชย์กรรมเป็น 
พื้นที่ดินขนาดกลาง หรอืเป็นพื้นที่ริ้วยาวที่ส่วนใหญ่กระจายอยู่ในพื้นเขตพื้นที่เมือง หรือระหว่างเมือง เคยเป็นพื้นที่
ประกอบกจิกรรมดา้นพาณิชยก์รรม เช่น โครงการดา้นอสงัหารมิทรพัยท์ัง้ทีอ่ยู่อาศยัและธุรกจิ อาจมสีิง่ปนเป้ือนส่วนใหญ่
จะเป็นการปนเป้ือนน ้า 3) ทีด่นิ บราวน์ฟิลดเ์กษตรกรรม เป็นพืน้ทีข่นาดกลางถงึใหญ่ สว่นใหญ่ตัง้อยู่ในเขตชานเมอืง หรอื
เขตชนบทรอบเมอืงเคยเป็นพื้นที่เกษตรกรรม ปศุสตัว ์ประมง ป่าไม้ หรอืแร่ธาตุ เช่น โรงนา  และโรงเลี้ยงสตัว ์เป็นต้น  
อาจมสีิง่ปนเป้ือนซึ่งส่วนใหญ่จะปนเป้ือนอยู่ในดนิ และน ้า นอกเหนือจากพื้นที่ดงักล่าวแลว้ยงัพบพื้นทีท่ี่ไม่สามารถแบ่ง
ประเภททีด่นิบราวน์ฟิลด์ ตามลกัษณะทีต่ัง้ดงักล่าว อาจเพราะทีม่ลีกัษณะของทีต่ัง้ที่มคีวามต่อเน่ืองจากย่านสู่ย่าน เช่น 
พืน้ทีท่างสญัจรต่าง ๆ ถนน ทางด่วน ทางรถไฟ ท่าเรอื หรอืสนามบนินัน้ จะถูกแบ่งประเภทใหเ้ป็นพืน้ทีด่นิบราวน์ฟิลดใ์น
พื้นที่อื่น ๆ เพราะลกัษณะขนาดพื้นที่ที่เป็นพิเศษจากเหตุผลดังกล่าว สรุปได้ว่า ลักษณะการแบ่งประเภทของที่ดิน             
บราวน์ฟิลด ์ทีแ่บ่งตามลกัษณะทีต่ัง้นัน้อาจเป็นเพราะพืน้ทีน่ัน้ ๆ ใหค้วามส าคญักบัการพฒันาความเป็นเมอืงทีม่ปีระชากร
ในพืน้ทีไ่ดร้บัผลกระทบเป็นตวัแปรทีส่ าคญัของการแบ่งประเภท 

ปัญหาของที่ดนิบราวน์ฟิลด์และแนวทางการบรรเทาปัญหา สามารถศึกษาได้จากกลุ่มประเทศที่มีการปฏิวตัิ
อุตสาหกรรมแทบทัง้สิน้ โดยสาเหตุสว่นใหญ่มาจากการเกดิการเปลีย่นแปลงโครงสรา้งทางเศรษฐกจิและสงัคม ไดส้ง่ผลต่อ
การเปลีย่นแปลงการใชป้ระโยชน์ทีด่นิภายในเมอืงจนกลายเป็นทีด่นิบราวน์ฟิลด ์บางพืน้ทีก่ารใชป้ระโยชน์เดมิอาจจะเป็น
กจิกรรมทีป่นเป้ือนสารพษิทีส่ง่ผลต่อสขุภาวะของชาวเมอืง สิง่แวดลอ้มกบัระบบนิเวศ แต่พืน้ทีด่นิเหล่านัน้ยงัคงมศีกัยภาพ
ที่จะพัฒนาให้เกิดประโยชน์กับเมืองได้อีก กรณีศึกษาของข้อมูลจากรายงานของ Environmental Studies Capstone 
(2009) ได้มีการศึกษาเรื่อง Brownfields Remediation ของเมือง Delaware สหรัฐอเมริกา ซึ่งเป็นที่ตัง้ของโรงงาน
อุตสาหกรรมกระจายอยู่ทัว่ทุกพื้นที่ของเมอืง จงึมกีารปนเป้ือนของมลพษิในพื้นที่ดนิบราวน์ฟิลด์ ซึ่งส่วนใหญ่เกิดจาก
กจิกรรมทีเ่คยเป็นภาคอุตสาหกรรมและต้องมกีารบ าบดัผ่านการฟ้ืนฟูดว้ยสารเคม ีหรอืฟ้ืนฟูดว้ยธรรมชาตโิดยการอาศยั
ความสามารถของพชืพรรณในการฟ้ืนฟูที่เรยีกว่า Phytoremediation หรอื การฟ้ืนฟูสิง่แวดลอ้มโดยพชื ซึง่เป็นวธิกีารที่
ปลอดภยั ยัง่ยนื และใชง้บประมาณทีน้่อยกวา่การฟ้ืนฟูดว้ยสารเคม ี(Kühl. 2010) ในกรณีทีพ่ืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดด์งักล่าวตอ้งมี
การฟ้ืนฟูก่อนการน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ 
   

4. กรณีศึกษาท่ีดินบราวน์ฟิลดใ์นเมืองเชียงใหม่ 
จงัหวดัเชยีงใหม่เป็นเมอืงใหญ่อนัดบัสองของประเทศรองจากกรุงเทพมหานคร เป็นเมอืงศูนย์กลางความเจรญิ

เกอืบทุกดา้นของภาคเหนือ มปีระชากรตามทะเบยีนราษฎรใ์นเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่ 131,045 คน มคีวามหนาแน่น 
3,269 คนต่อตารางกโิลเมตร จุดเด่นของจงัหวดัเชยีงใหม่กบับทบาททีม่ีรายไดห้ลกัจากท่องเทีย่ว ท าใหเ้มอืงต้องมกีารใช้
ประโยชน์ทีด่นิดา้นพาณิชยกรรมเป็นหลกั เช่น โรงแรม หา้งสรรพสนิคา้ และสถานบรกิาร เพื่อรองรบันักท่องเทีย่วทัง้ชาว
ไทยและต่างประเทศ ท าให้การพฒันาที่ดนิมกีารเปลี่ยนแปลงมาโดยตลอดตัง้แต่อดตีที่จนถงึปัจจุบนั  ประสบปัญหาด้าน
สิง่แวดลอ้มในเมอืงขึน้เช่นเดยีวกบักรุงเทพมหานครและเมอืงใหญ่ในประเทศไทย ทีด่นิทีเ่คยใชป้ระโยชน์บางแห่งถูกทิง้รา้ง 
พืน้ทีส่เีขยีวในเมอืงลดลงท าใหเ้กดิผลกระทบทางดา้นสิง่แวดลอ้มขึน้ในเมอืง  

พื้นที่ศกึษาครัง้นี้คือ เขตเทศบาลนครเชยีงใหม่ ซึ่งมขีนาดพื้นที่ทัง้สิ้น 40.21 ตางกโิลเมตร หรอื 25,131.3 ไร่     
มลีกัษณะการใชป้ระโยชน์ทีด่นิสว่นใหญ่เพื่อพกัอาศยัทัง้สิน้ 19.32 ตารางกโิลเมตร คดิเป็นรอ้ยละ 40.05 ของพืน้ทีท่ ัง้หมด 
รองลงมาคอืการใช้ประโยชน์ที่ดนิเพื่อการพาณิชย์ทัง้สิน้ 6.74 ตารางกโิลเมตร คดิเป็นร้อยละ 16.76 ของพื้นที่ทัง้หมด    
ส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินลองลงมาคอื การใช้ประโยชน์ที่ดินพื้นที่โล่งว่าง มีขนาดพื้นที่ทัง้หมด 3.28 ตารางกิโลเมตร      
คดิเป็นรอ้ยละ 8.16 ของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดนิทัง้หมด ซึ่งนับว่ามขีนาดสดัส่วนของพื้นที่โล่งว่างที่มขีนาดใหญ่มาก 
และพื้นที่ส่วนใหญ่อยู่บรเิวณโดยรอบพื้นที่ชัน้นอกของเมอืงซึ่งเป็นพื้นที่รกร้างว่างเปล่า  ไม่มกีารใช้ประโยชน์ที่ดนิตาม
ศกัยภาพของเมอืง และเพื่อทีจ่ะสามารถแบ่งประเภทของพืน้ทีด่นิบราวน์ฟิลดใ์นเมอืงเชยีงใหม่  การศกึษาโดยการส ารวจ
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ภาคสนามจากการสงัเกตพื้นที่รกร้างว่างเปล่าเพื่อค้นหาพื้นที่เป้าหมาย และแบ่งประเภทของที่ดนิบราวน์ฟิลด์ การใช้
ภาพถ่ายดาวเทียมเพื่อหาที่ตัง้และต าแหน่งของที่ดนิโดยใช้โปรแกรม Qgis เพื่อวดัขนาด และรวบรวมข้อมูลของพื้นที่
ทัง้หมด สามารถสรุปเป็นขัน้ตอนการกระบวนการศกึษาทีด่นิบราวน์ฟิลดไ์ดร้ปูที ่1 ดงันี้  

 

 
 

รปูท่ี 1 แสดงขัน้ตอนการส ารวจทีด่นิบราวน์ฟิลด ์
ทีม่า: ผูว้จิยั (2560) 

 

ขัน้ตอนการส ารวจท าให้ทราบถึงเรื่องต าแหน่ง  ขนาด และการเข้าถึงของพื้นที่ดินบราวน์ฟิลด์ เพื่อก าหนด
ขอบเขตพืน้ที ่(รปูที ่2) เพื่อก าหนดขอบเขตพืน้ที่ ส่วนขัน้ตอนการศกึษาเรื่องการใชป้ระโยชน์ทีด่นิพืน้ทีด่นิท าใหท้ราบถงึ
กจิกรรมเดมิของพื้นที่สามารถประเมนิการปนเป้ือนสารพิษของพื้นที่ดนิบราวน์ฟิลด์เพื่อเสนอแนะวธิบี าบดัและฟ้ืนฟูได ้
สว่นขัน้ตอนสุดทา้ยคอืการศกึษารบัฟังความคดิเหน็จากประชาชนในพืน้ที่ในการก าหนดรูปแบบการพฒันาพืน้ที่ (ซึง่ไม่ได้
แสดงผลการศกึษาในบทความนี้) จะสามารถทราบถงึลกัษณะบทบาทการพฒันาพืน้ทีใ่นอนาคตได ้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

        แสดงขอบเขตพืน้ทีศ่กึษา                  แสดงต าแหน่งทีด่นิบราวน์ฟิลด ์            แสดงขนาดพืน้ทีด่นิบราวน์ฟิลด ์
 

รปูท่ี 2 แสดงการส ารวจทีด่นิบราวน์ฟิลดใ์นเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่ 
ทีม่า: จากการส ารวจดว้ยโปรแกรม Qgis (2560) 

     Brownfield พาณิชย์กรรม 
     Brownfield อุตสาหกรม 
     Brownfield เกษตรกรรม 

     Brownfield พาณิชย์กรรม 
     Brownfield อุตสาหกรม 
     Brownfield เกษตรกรรม 

     Brownfield พาณิชย์กรรม 
     Brownfield อุตสาหกรม 
     Brownfield เกษตรกรรม 
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จากการศกึษาส ารวจพบว่า ส่วนใหญ่จะเป็นที่ดนิบราวน์ฟิลดเ์คยเป็นการใช้ทีด่นิประเภทพาณิชยกรรมมาก่อน 
เช่น อาคารพาณิชย ์หมู่บา้นจดัสรร สถานบรกิาร ซึง่ตัง้อยู่ในพืน้ทีท่างดา้นทศิเหนือ และทศิตะวนัออกของเมอืงตามทีเ่คย
เป็นพื้นที่เศรษฐกจิเก่า และที่พกัอาศยัหนานแน่นของเมอืง เช่น ย่านวดัเกตุ ย่านทุ่งโฮเตล และย่านตลาดวโรส เป็นต้น    
ซึง่มพีืน้ทีด่นิบราวน์ฟิลดท์ัง้สิน้ 412.74 ไร่ คดิเป็นรอ้ยละ 70.44 ของพืน้ที ่บราวน์ฟิลดท์ัง้หมด (ดรูปูที ่3) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูท่ี 3 แสดงการส ารวจทีด่นิบราวน์ฟิลดพ์าณิชยกรรม 
ทีม่า: ผูว้จิยั (2560) 

  

รองลงมาเป็นพื้นที่ดินบราวน์ฟิลด์เคยเป็นการใช้ที่ดนิประเภทอุตสาหกรรมมาก่อน เช่น โรงงานอุตสาหกรรม
คลงัสนิค้า สถานีบรกิารน ้ามนั ซึ่งตัง้อยู่ทางดานทศิใต้ของเมือง เป็นพื้นที่ศูนย์กลางคมนาคมของเมอืง เข่น ย่านววัลาย 
และย่านศรปิีงเมอืง เป็นต้น เคยเป็นพืน้ทีป่ระกอบอุตสาหกรรมมาก่อน  ซึง่มพีืน้ที ่114.73 ไร่  คดิเป็นรอ้ยละ 19.58  ของ
พืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดท์ัง้หมด (ดรูปูที ่4) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูท่ี 4 แสดงการส ารวจทีด่นิบราวน์ฟิลดอ์ุตสาหกรรม 
ทีม่า: ผูว้จิยั (2560) 

 

และสดุทา้ยคอืทีด่นิบราวน์ฟิลดเ์คยเป็นการใชท้ีด่นิประเภทเกษตรกรรมมาก่อน เช่น แปลงเพาะปลูกเกษตร และ
พื้นที่เพาะเลี้ยงพรรณไม้ จะตัง้อยู่ทางด้านทศิตะวนัตกซึ่งเป็นพื้นที่เกษตรกรรมเก่าที่ปัจจุบนัพฒันาเป็นย่านศูนย์กลาง
การศกึษาและการเกษตรของพื้นที่ เช่น ย่านตลาดค าเที่ยง เป็นต้น มพีื้นที่ประมาณ 58.49 ไร่ คดิเป็นร้อยละ 9.98 ของ
พืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดท์ัง้หมด (ดรูปูที ่5) 
 



วารสารวิชาการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สจล.131

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูท่ี 5 แสดงการส ารวจทีด่นิบราวน์เกษตรกรรม 
ทีม่า: ผูว้จิยั (2560) 

 

สรุปผลจากการศกึษาส ารวจ และเปรยีบเทยีบระหว่างการใช้ประโยชน์ที่ดนิพื้นที่โล่งว่าง มขีนาดพื้นที่ทัง้หมด 
3.28 ตารางกิโลเมตร หรือ 2,050 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 8.16 ของพื้นที่การใช้ประโยชน์ที่ดินทัง้หมดในเขตเทศบาลนคร
เชียงใหม่ พบว่ามีที่ดินบราวน์ฟิลด์ 585.96 ไร่ หรือคิดเป็น ร้อยละ 28.58 ของการใช้ประโยชน์ที่ดินพื้นที่โล่งว่าง           
ซึ่งสามารถใช้ประโยชน์ที่ดินดงักล่าวในการพัฒนาเป็นโครงการต่าง ๆ ที่เป็นประโยชน์ให้กบัเมืองเชียงใหม่ได้ต่อไป        
ในอนาคต สามารถสรุปเป็นตารางไดด้งันี้ 

 

ตารางท่ี 1 แสดงสรุปพืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดใ์นเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่ 
ประเภทท่ีดินบราวน์

ฟิลด ์
ขนาด 
)ไร(่  

ขนาดของพืน้ท่ี  
)ไร(่ 

คิดเป็นรอยละ คิดเป็นรอยละของท่ี 
ดินบราวน์ฟิลด์

ทัง้หมด 
1. พาณิชยกรรม 1 - 0 7.13 73.1  
 5 - 1 0.117 35.28  
 25 - 5 250.56 71.60  
 100 - 25 05.38 21.9  
รวม 41274. 100 70.44 
2. อุตสาหกรรม 1 - 0 0 0  
 5 - 1 30.26 26.37  
 25 - 5 49.54 43.18  
 100 - 25 34.93 30.45  
รวม 114.73 100 19.58 
3. เกษตรกรรม 1 - 0 0 0  
 5 - 1 0 0  
 25 - 5 18.71 31.99  
 100 - 25 39.78 68.01  
รวม 58.49 100 9.98 

รวมท่ีดินบราวน์ฟิลดท์ัง้หมด 585.96  100 
ทีม่า: จากการวเิคราะหด์ว้ยโปรแกรม Qgis. (2560) 
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5. วิจารณ์ผล 
จากการศึกษาพบพื้นที่ดนิบราวน์ฟิลด์ทัง้หมด 585.96 ไร่ คดิเป็นร้อยละ 2.23 ของพื้นที่ทัง้หมด ซึ่งส่วนใหญ่            

จะเป็นพืน้ที่ดนิบราวน์ฟิลดท์ี่เคยใชป้ระโยชน์เป็นทีด่นิประเภทพาณิชยกรรมมาก่อน เช่น อาคารพาณิชย์ หมู่บา้นจดัสรร 
และสถานบรกิาร จากการส ารวจขนาดของพืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดพ์บวา่มขีนาเทีแ่ตกต่างกนั ซึง่พบว่าขนาดของทีด่นิบราวน์ฟิลด์
นัน้เฉลีย่แลว้มขีนาดประมาณ 0-40 ไร่ โดยพืน้ทีท่ีเ่ลก็ทีส่ดุคอื ทีด่นิบราวน์ฟิลดพ์าณิชยกรรม ขนาดประมาณ 0.3 ไร่ และ
ขนาดของพืน้ทีใ่หญ่ทีท่่สุดคอื ทีด่นิบราวน์ฟิลดเ์กษตรกรรม ขนาดประมาณ 39.8 ไร่ สว่นขนาดของพืน้ทีท่ีพ่บมากทีส่ดุคอื 
ขนาด 0-5 ไร่ รองลงมาคอื ขนาด 5-10 ไร่ และ 10-20 ไร่ ตามล าดบั ขนาดของที่ดนิบราวน์ฟิลด์ดงักล่าวมแีนวโน้มที่จะ
เพิม่มากขึน้ในเขตเทศบาลนครเชยีงใหม่  ซึง่เป็นพืน้ทีศ่นูยก์ลางของเมอืง 

จากการศกึษาพบพื้นที่บราวน์ฟิลด์กระจายตวัทัว่ไปทัง้เขตพื้นที่ ซึ่งในปัจจุบนัส่วนใหญ่ตัง้อยู่ในพื้นทีว่งแหวน
ชัน้ใน หรอืพืน้ทีโ่ดยรอบทางดา้นทศิหนือ  และทศิใตข้องสีเ่หลีย่มคูเมอืงเชยีงใหม่ ซึง่เป็นย่านพาณิชยกรรม  และย่านทีอ่ยู่
อาศยัหนาแน่น ส่งผลให้มพีื้นทีบราวน์ฟิลด์อยู่ในปรมิาณที่มาก ซึ่งนับเป็นการเสยีโอกาสในการใช้พื้นที่ดงักล่าวให้เกิด
ประโยชน์ทางดา้นสิง่แวดลอ้มแกชุ่มชนโดยรอบ และจากลกัษณของการกระจายตวัท าใหเ้ป็นทีน่่าสนใจว่าการปรบัปรุงพืน้ที่
ดังกล่าวให้เป็นพื้นที่สีเขียวในเบื้องต้น ก็น่าที่จะมีความน่าสนใจ โดยเฉพาะอย่างยิ่งจากกรณีศึกษาการฟ้ืนฟูพื้นที่            
บราวน์ฟิลดต่์าง ๆ ทัง้ในและต่างประเทศกล็ว้นแลว้แต่มกีารพฒันาพืน้ทีใ่หเ้ป็นสวนสาธารณะแทบทัง้สิน้ ซึง่เน้นการพฒันา
พืน้ทีใ่หเ้ป็นพืน้ทีพ่กัผ่อนหย่อนใจ เป็นแหล่งศึกษาหาความรูใ้นเรื่องของประวตัศิาสตรข์องพืน้ที ่ และเรื่องการรกัษาระบบ
นิเวศเป็นหลกั แต่จะแตกต่างกนัออกไปในเรื่องบทบาท ขนาด และประเภทของสวนสาธารณะ และนอกจากน้ียงัจะเป็นการ
เพิม่พืน้ทีส่เีขยีวใหแ้ก่ชุมชนและเมอืงไดอ้กีทางหนึ่ง 

ทัง้น้ีเมื่อลองวเิคราะห์ความต้องการพื้นทีส่เีขยีวของจงัหวดัเชยีงใหม่ จะพบว่าสดัส่วนพื้นทีส่เีขยีวต่อประชากร
ของเมืองเชียงใหม่ในปัจจุบันยงัไม่เพียงพอตามเกณฑ์มาตรฐาน โดยเทศบาลนครเชียงใหม่มีพื้นที่สีเขียวรวมทัง้สิ้น 
782,862  ตารางเมตร โดยมสีดัส่วนของพืน้ทีส่เีขยีวเท่ากบั 5.54 ตารางเมตรต่อคน ซึง่เป็นสดัสว่นทีต่ ่ากว่ามาตรฐานของ
พื้นที่สีเขียวที่ก าหนดไว้ว่า ควรมีพื้นที่สีเขียวอย่างยัง่ยืนอย่างน้อย 12 ตารางเมตรต่อคน (ส านักงานนโยบายและ               
แผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม, 2547) ถ้าสามารถน าทีด่นิบราวน์ฟิลด์ดงักล่าวทีไ่ดจ้ากการส ารวจทัง้หมด 585.96 ไร ่
หรอื 937,536 ตารางเมตร พฒันาใหเ้ป็นพืน้ทีส่เีขยีวแบบยัง่ยนืใหแ้ก่เทศบาลนครเชยีงใหม ่จะช่วยเพิม่ปรมิาณพืน้ทีส่เีขยีว
ไดถ้งึรอ้ยละ 54.5 หรอืคดิเป็นสดัสว่นประชากรต่อพืน้ทีท่ีส่เีขยีวเท่ากบั 13.12 ตารางเมตรต่อคน ซึง่จะสามารถท าใหเ้มอืง
เชยีงใหม่มสีดัสว่นพืน้ทีส่เีขยีวอยู่ในระดบัเกนิมาตรฐานทีไ่ดก้ าหนดไว ้และจะเป็นตน้แบบพืน้ทีศ่กึษาในประเทศไทยใหเ้กดิ
การศกึษาการพฒันาที่ดนิ บราวน์ให้กลบัมาใช้ประโยชน์ต่อการพฒันาเมอืงอย่างแพร่หลาย อกีทัง้ยงัช่วยลดผลกระทบ
ทางดา้นสิง่แวดลอ้มของประเทศไทย และของโลกต่อไปในอนาคต 
 
6. สรปุและข้อเสนอแนะ 

ที่ดนิบราวน์ฟิลด์ คือ พื้นที่ทิ้งร้างที่เกิดจากการพฒันาเมืองซึ่งเคยถูกใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจกรรมทางด้าน
อุตสาหกรรม พาณิชย ์และเกษตรกรรมมาก่อน แต่ปัจจุบนัถูกปล่อยทิง้รา้งจนไม่สามารถประกอบกจิกรรมใดได ้จากสาเหตุ
การเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเมือง แต่พื้นที่ดินดังกล่าวยังมีศักยภาพเป็นพื้นที่ที่สามารถท าให้เกิด
ประโยชน์ต่อการพฒันาเมอืงอยู่ ที่ดนิบราวน์ฟิลด์ในความหมายในภาษาไทย ยงัไม่มนีิยามที่ชดัเจนที่ท าให้เขา้ใจไดถ้ึง
ลกัษณะที่ดนิประเภทดงักล่าว โดยอธบิายกวา้ง ๆ ว่าเป็นส่วนหนึ่งของพื้นทีร่กรา้งว่างเปล่าในการอธิบายในทางผงัเมอืง 
ทีด่นิบราวน์ฟิลด์ เป็นที่ดนิที่มคีวามแตกต่างจากที่ดนิรกร้างว่างเปล่า กล่าวคอื เป็นที่ดนิเคยใช้ประโยชน์มาก่อน ส่วนที่            
รกรา้งว่าเปล่านัน้เป็นทีด่นิทีเ่คยหรอืไม่เคยใชป้ระโยชน์ทีด่นิมาก่อน แต่ถูกปล่อยใหท้ิง้รา้งไม่มกีารพฒันาเหมอืนกนั ทีด่นิ 
บราวน์ฟิลดน์ัน้ อาจเป็นทีด่นิทีเ่คยใชป้ระโยชน์จาก พาณิชยกรรม อุตสหกรรมหรอืเกษตรกรรมมาก่อน และอาจมสีารพษิ
ปนเป้ือนสูส่ิง่แวดลอ้มในพืน้ที ่ตอ้งมกีารฟ้ืนบ าบดัและฟูสิง่แวดลอ้มก่อนน ากลบัมาใชป้ระโยชน์เพื่อการพฒันาเมอืง  

ทีด่นิบราวน์ฟิลดใ์นเมอืงเชยีงใหม่ คอื พืน้ทีท่ีเ่กดิจากการพฒันาเมอืงทีม่ลีกัษณะของเมอืงท่องเทีย่ว ทีส่่วนใหญ่
เคยถูกใชป้ระโยชน์ทีด่นิเพื่อกจิกรรมทางดา้นพาณิชยก์รรมมาก่อน  และถูกทิง้รา้งไม่ไดใ้ชง้านจากสาเหตุการเปลีย่นแปลง
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การใช้ประโยชน์ที่ดนิภายในเมอืง ด้วยสาเหตุการขยายตวัจากการพฒันาของเมอืง พื้นที่บราวน์ฟิลด์ที่อาจจะเป็นพื้นที่
ปนเป้ือนสารพษิประเภทปรโิตรเคม ีซึง่อาจเป็นอนัตรายต่อสขุภาวะของชาวเมอืงเชยีงใหม่ จากการศกึษาพบว่า ส่วนใหญ่
ที่ดนิบราวน์ฟิลด์ประเภทนี้จะเป็นบราวน์ฟิลด์ของสถานีบรกิารน ้ามนัเท่านัน้ ซึ่งอาจจะต้องมหีรอืไม่มกีารบ าบดัก่อนจะ
พฒันาทีด่นิใหอ้ยู่ในระดบัทีใ่ชง้านได ้ 

ทัง้นี้ประเดน็ของการน าพืน้ทีบ่ราวน์ฟิลดก์ลบัมาใชป้ระโยชน์นัน้ อาจสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดห้ลายทาง 
โดยเฉพาะในกรณีที่พืน้ที่กงักล่าวไม่มกีารปนเป้ือนจากสารเคมี อย่างไรกต็ามประเดน็ด้านการปรบัปรุงพื้นทีใ่หเ้ป็นพืน้ที่          
สเีขยีว กเ็ป็นหนึ่งในขอ้ทีน่่าสนใจเน่ืองจากพืน้ที่สเีขยีวสามารถสรา้งประโยชน์ไดห้ลายมติ ิโดยเป็นพืน้ที่เพื่อการพกัผ่อน
ใหก้บัระดบัชุมชนโดยรอบ และโดยรวมในประเดน็ของพืน้ทีส่เีขยีวต่อคนใหก้บัจงัหวดันัน่เอง 
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