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บทคัดย่อ

	 อาคารวทิยาศาสตร์และเทคโนโลย ีศนูย์วทิยาศาสตร์เพือ่การศกึษา เป็นอาคารพพิธิภณัฑ์วทิยาศาสตร์ในยคุเริม่แรก
ของประเทศไทย ปัจจบุนัมอีายอุาคารประมาณ 32 ปี สภาพอาคารทัง้ภายนอกและภายในได้ทรดุโทรมลงจนเกดิสภาพปัญหา
ต่างๆ ที่มีผลกระทบต่อความปลอดภัย และการใช้พลังงานของอาคาร จึงได้มีการจัดท�ำโครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทาง
การปรบัปรงุการใช้พลงังาน และฟ้ืนฟกูารใช้อาคารวทิยาศาสตร์ และเทคโนโลย ี(อาคาร 2) ศนูย์วทิยาศาสตร์เพือ่การศกึษาขึน้ 
เพื่อฟื้นฟูสภาพอาคารขึ้นใหม่

	 จากการตรวจสอบเบ้ืองต้นทางผู้ศึกษาพบสภาพปัญหารวม 70 ต�ำแหน่งโดยแบ่งเป็นสภาพปัญหาที่ส่งผลกระทบ
ต่อความปลอดภัย 30 ต�ำแหน่ง และสภาพปัญหาที่ส่งผลกระทบต่อการใช้พลังงาน 40 ต�ำแหน่ง โดยการตรวจสอบทั้งหมด
ใช้กระบวนการทางวิทยาศาสตร์และเครื่องมือเพ่ือการตรวจวัดภายใต้เวลาที่จ�ำกัด จากการตรวจสอบพบว่ามีหลายต�ำแหน่ง
ที่เสี่ยงต่อการวิบัติของโครงสร้าง ซึ่งจะท�ำให้มีผลกระทบทางความปลอดภัย และอีกหลายต�ำแหน่งท่ีมีผลกระทบรุนแรงต่อ
การใช้พลังงานโดยเฉพาะในระบบปรับอากาศ ทางผู้ศึกษาจึงได้สร้างแนวทางในการศึกษาและตรวจสอบอาคารเพื่อให้ได้ 
งบประมาณ และแผนการด�ำเนนิการปรบัปรงุอาคารทีเ่หมาะสม ส�ำหรบัใช้ในการของบประมาณในการปรบัปรงุการใช้พลงังาน 
และฟื้นฟูอาคารจากหน่วยงานต้นสังกัดต่อไป

ค�ำส�ำคัญ: การปรับปรุงการใช้พลังงาน, การฟื้นฟูอาคาร

Abstract

	 Science-Technology Building, the first science museum in Thailand, has been built for 32 years that 
causes building’s exterior and interior deteriorations. The building’s deteriorations have been causing safety 
problems and energy consumption problems. Science Center for Education-Bangkok, the building’s owner, 
wants to set budget up for structural renovation and energy improvement to stop all deteriorations in this 
Building.

	 The examination has shown 70 deteriorations. 30 deteriorations cause structural safety. 40 deteriorations 
cause high-energy consumption. All examinations were scientific methodology with measuring instruments in a 
short period work. The deteriorations founded during these examinations would be caused structural failure 
and high-energy consumption especially in A/C systems. The study team attempted to making a new process 
for fast examination and report, which is used to set a renovation’s budget for the government.
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1. บทน�ำ

	 อาคารวทิยาศาสตร์และเทคโนโลย ีศนูย์วทิยาศาสตร์เพือ่การศกึษา เป็นอาคารพพิธิภณัฑ์วทิยาศาสตร์ในยคุเริม่แรก

ของประเทศไทย ได้รับการออกแบบโดยอาจารย์ ดร.สุเมธ ชุมสาย ณ อยุธยา ศิลปินแห่งชาติ สาขาศิลปะสถาปัตยกรรม 

(สถาปัตยกรรมร่วมสมยั) พ.ศ. 2541 อาคารดงักล่าวมกีารออกแบบทีล่�ำ้สมยัในขณะทีถ่กูออกแบบและก่อสร้างเสรจ็สิน้เมือ่ปี 

พ.ศ. 2520 นับอายุจนถึงปัจจุบันมีอายุอาคารประมาณ 32 ปี

	 อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา แต่เดิมถูกเรียกชื่อว่าพิพิธภัณฑ์วิทยาศาสตร์ 

เป็นงานสถาปัตยกรรมที่อยู่ในช่วงของความเปลี่ยนแปลงของสังคมไทยแสดงให้เห็นถึงความสามารถของคนไทยที่พร้อมจะ

เตรียมรับกับการเจริญเติบโตทางวิทยาศาสตร์ในอนาคตด้วยรูปทรงที่นับว่าเป็น”ผลงานชิ้นครู”ที่สร้างแรงบันดาลใจให้กับ

สถาปนกิในรุน่ต่อๆ มาอกีมากมาย แต่ด้วยความทีอ่าคารได้ผ่านวนัเวลายาวนานมาจนถงึปัจจบุนั ตวัอาคารและระบบอาคาร

ทั้งหมดจึงเริ่มหมดสภาพในการใช้งานลง จากการพิจารณาในแง่มุมท่ีส�ำคัญพบว่าตัวอาคารมีการเส่ือมสภาพในด้านต่างๆ  

จนท�ำให้เกิดทัศนวิสัยที่ไม่ดีขึ้นในอาคาร

รูปที่ 1 แสดงสภาพภายนอกของอาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2)

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ.

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

	 ในส่วนของการใช้พลังงาน จากการประเมินโดยคร่าวพบว่ามีการสิ้นเปลืองพลังงานไฟฟ้าเป็นอย่างมาก เนื่องจาก

การทีร่ะบบปรบัอากาศมขีนาดไม่เพยีงพอกบัภาระความร้อนในส่วนต่างๆ ของอาคาร เครือ่งอดัไอ (Compressor) ของระบบ

จงึต้องท�ำงานตลอดเวลา (ตามปกตเิครือ่งอดัไอมกัท�ำงานประมาณ 40-45 นาท ีต่อเวลา 1 ชัว่โมง แล้วแต่ภาระการปรบัอากาศ

ทีเ่กดิขึน้) ท�ำให้สิน้เปลอืงพลงังานเพ่ิมขึน้อกีไม่น้อยกว่า 25 % เมือ่ท�ำการประเมนิค่าไฟฟ้าเบือ้งต้นโดยการค�ำนวณอย่างหยาบ 

(คิดค่า EER เท่ากับเครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 และค่าไฟฟ้าที่ประมาณ 3 บาท ต่อหน่วย) ส�ำหรับพื้นที่ 6000 ตารางเมตร 

จะพบว่ามีความเป็นไปได้ที่จะสิ้นเปลืองค่าไฟฟ้าอีกประมาณ 41,000 บาท ต่อเดือน หรือ 492,000 บาท ต่อปี 

	 ดังนั้นเพื่อให้การใช้พลังงานไฟฟ้าในอาคารนี้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ และเป็นการฟื้นฟูสภาพอาคารให้สามารถ

ใช้งานต่อไปได้อย่างเหมาะสม โดยเฉพาะอย่างยิ่งส�ำหรับอาคารที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์เช่นนี้ จึงจ�ำเป็นต้องได้รับการ

ปรับปรุงการใช้พลังงานและฟื้นฟูเพื่อคงสภาพอาคารให้สามารถใช้ประโยชน์ได้ต่อไป
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2. วิธีการศึกษาวิจัย

	 1.	การตั้งประเด็นค�ำถามงานวิจัย 	 การปรับปรุงอาคารเก่าโดยใช้กระบวนการทางวิทยาศาสตร์ที่เหมาะสมให้มี

ความทันสมัยในการใช้พลังงาน และฟื้นฟูโครงสร้างให้มั่นคงจะมีความคุ้มค่า

กว่าการสร้างอาคารใหม่

	 2.	การเก็บข้อมูล และเครื่องมือในการเก็บ

	 	 2.1	 ข้อมูลด้านการใช้พลังงาน	 ข้อมลูปฐมภมู ิลงพืน้ทีต่รวจวดัค่าอณุหภมู,ิ ค่าการรัว่ซมึของอากาศภายนอก 

และค่าประสิทธภิาพเครือ่งปรบัอากาศ ข้อมลูทติุยภูม ิข้อมลูแบบสถาปัตยกรรม 

และวิศวกรรมของอาคาร, ใบเสร็จค่าไฟฟ้าที่เกิดขึ้น

	 	 2.2	 ข้อมูลด้านสภาพอาคาร	 ข้อมลูปฐมภมู ิลงพืน้ทีป่ระเมนิสภาพอาคารโดยวธิกีารประเมนิสภาพเบือ้งต้น

จากการมองเหน็ (Visual Inspection) ข้อมลูทติุยภูม ิข้อมลูแบบสถาปัตยกรรม 

และวิศวกรรมของอาคาร

	 3.	การวิเคราะห์เพื่อการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟูอาคาร

	 	 ขั้นตอนที่ 1 การศึกษาเพื่อประเมินวิธีศึกษาโครงการ

	 	 ขั้นตอนที่ 2 การรวบรวมข้อมูลสภาพปัญหาที่มีผลกระทบต่อความปลอดภัย

	 	 ขั้นตอนที่ 3 การรวบรวมข้อมูลสภาพปัญหาที่มีผลกระทบต่อการใช้พลังงาน

	 	 ขั้นตอนที่ 4 การศึกษาวิธีการแก้ปัญหา

	 	 ขั้นตอนที่ 5 การศึกษางบประมาณ และแผนการด�ำเนินงาน

ขั้นตอนที่ 1 การศึกษาเพื่อประเมินวิธีศึกษาโครงการ

	 การศึกษาในครั้งนี้เป็นการศึกษาภายในระยะเวลาท่ีเร่งด่วน (30 วัน) ผู้ศึกษาจึงได้ท�ำการศึกษาเพื่อหาวิธีการ 

ในการรวบรวมข้อมูลและวิเคราะห์เน้ืองานท้ังหมดให้ได้รวดเร็วและถูกต้องที่สุดภายในระยะเวลาที่จ�ำกัด จากการพิจารณา

ข้อมูลเบื้องต้นทางกายภาพ และข้อมูลทุติยภูมิในลักษณะแบบสถาปัตยกรรมต่าง ผู้ศึกษาจึงได้ก�ำหนดแนวทางในการศึกษา

โครงการไว้ดังนี้

	 1.1	 การก�ำหนดเป้าหมายในการศึกษาโครงการ – ผู้ศึกษาได้พิจารณาถึงการเสื่อมสภาพที่เกิดขึ้นในโครงการ

และพบว่าเกดิการเสือ่มสภาพทีท่�ำให้เกดิผลกระทบในการใช้งานอยู ่3 ประเภท ได้แก่ การเส่ือมสภาพทางโครงสร้าง งานระบบ 

และการใช้งาน การเสื่อมสภาพทั้ง 3 รูปแบบ ก่อให้เกิดผลกระทบที่เป็นเป้าหมายในการปรับปรุงอยู่ 2 ประการได้แก่ 

ผลกระทบด้านความปลอดภัย และผลกระทบด้านการใช้พลังงาน 

รูปที่ 2 แสดงเป้าหมายหลักในการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟูสภาพอาคาร 2

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.
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	 1.2	 การก�ำหนดวิธีการในการเก็บข้อมูล – เมื่อก�ำหนดเป้าหมายในการปรับปรุงได้อย่างชัดเจนทางผู้ศึกษา 

จึงสามารถก�ำหนดวิธีการในการเก็บข้อมูลท่ีเหมาะสมได้ ในการเก็บข้อมูลจะท�ำการเก็บต�ำแหน่งทางกายภาพที่จะเกิด

ผลกระทบทางด้านความปลอดภัยและการใช้พลังงานเท่านั้น วิธีการเก็บข้อมูลที่ใช้ในโครงการแบ่งออกเป็น

1.	การตรวจสอบโดยสายตา – เป็นการตรวจสอบโดยอาศัยการพิจารณาจากร่องรอยการช�ำรุดเสียหายใน 

ส่วนต่างๆของอาคารและน�ำมาประเมินเทียบกับสภาพการใช้งานในปัจจุบัน การตรวจสอบโดยสายตา 

บางประเภทสามารถให้ข้อมูลในรูปแบบที่สามารถวัดค่าได้ เช่น ปริมาณพื้นที่ที่เกิดความเสียหายทาง

กายภาพ เป็นต้น

2.	การตรวจวัดด้วยเครื่องมือ – เป็นการตรวจสอบโดยอาศัยเครื่องมือต่างๆ และตัดสินความบกพร่องจาก 

ค่ามาตรฐานต่างๆ เช่น การวัดอุณหภูมิ ความเร็วลม ปริมาณกระแสไฟฟ้า เป็นต้น

3.	การตรวจสอบโดยการค�ำนวณ – เป็นการตรวจสอบโดยการค�ำนวณตามหลักวิชาการ และสถิติ เช่น  

การค�ำนวณค่าการถ่ายเทความร้อน การค�ำนวณความสามารถในการรับน�้ำหนัก เป็นต้น

	 ทางผูศ้กึษาได้ท�ำการพจิารณาถงึเป้าหมายในการปรบัปรงุทัง้สองประการและได้ก�ำหนดวธิกีารตรวจสอบทีเ่หมาะสม 

ดังนี้

ตารางที่ 3 แสดงวิธีการตรวจสอบตามเป้าหมายหลักในการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟูสภาพอาคาร 2

รายการ
การพิจารณาประเมินสภาพ

ด้วยสายตา ด้วยการตรวจวัด ด้วยการค�ำนวณ

ความปลอดภัย ด้านโครงสร้าง Visual inspection1 Core Drilling ACI-318, 1999 

ด้านงานระบบ Visual inspection    

ด้านการใช้งาน Visual inspection    

การใช้พลังงาน

ด้านโครงสร้าง Visual inspection

 

CLTD/CLF process,2

OTTV-RTTV process3

Infiltration load calculation

ด้านงานระบบ Visual inspection COP measurement COP Calculation

ด้านการใช้งาน Visual inspection  

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ.

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

1	 Visual Inspection ทีใ่ช้ในการตรวจสอบโครงสร้างในครัง้นี ้เป็นวธิกีารตรวจสอบสภาพความเสยีหายของโครงสร้างทางกายภาพและท�ำการบันทึก
อย่างเป็นระบบ โดยทั่วไปจะท�ำการประเมินผลในรูปของรหัสตัวเลข (Numeric Coding) ที่บ่งบอกถึงระดับสภาพการใช้งานและสภาพความ
เสียหายที่เป็นอยู่ในปัจจุบันรวมถึงผลกระทบต่อความปลอดภัยในการใช้งานของ โดยได้พิจารณาแนวทางและวิธีการที่พัฒนาโดย Federal 
Highway Administration (FHWA) ของประเทศสหรัฐอเมริกา ซึ่งได้จัดท�ำมาตรฐานส�ำรวจโครงสร้างสะพานที่เรียกว่า National Bridge  
Inspection Standards (NBIS) และจัดท�ำคู่มือ Recording and Coding Guide for the Structure Inventory and Appraisal of the  
Nation’s Bridges (FHWA, 1995) เพื่อให้แต่ละรัฐใช้เป็นแนวทางในการตรวจสอบ ประเมินสภาพและจัดท�ำระบบการเก็บข้อมูลของประเทศ
ตั้งแต่ช่วงต้น ๆ ของทศวรรษ 1970 ในการประเมินได้มีการแบ่งสภาพของการใช้งานของโครงสร้างออกเป็นระดับที่มีค่าตัวเลขตั้งแต่ 0 ถึง 9

2	 CLTD/CLF process เป็นวิธีการค�ำนวณหาภาระการปรับอากาศของอาคารขนาดกลางที่มีการใช้งานแบบโซนเดี่ยว ตามมาตรฐานขององค์กร 
American Society of Heating, Refrigerating and Air-Conditioning Engineers

3	 OTTV-RTTV process เป็นวิธีการค�ำนวณหาปริมาณการถ่ายเทความร้อนเฉลี่ยของเปลือกอาคาร และหลังคา ในที่นี้ใช้ตามพระราชบัญญัติ
การส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ.2535
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	 1.3	 การก�ำหนดแนวทางการปรบัปรงุ – เมือ่ได้รบัข้อมลูทัง้หมดในการตรวจสอบอาคารทัง้หลงัทางผูศ้กึษาจะท�ำการ

ศึกษาถึงการจ�ำแนกระดับความรุนแรงของปัญหา และระดับการปรับปรุง ดังนี้

1.	 ระดับความรุนแรง – การจ�ำแนกระดับความรุนแรงจ�ำแนกออกเป็น 5 ระดับ โดยมีความหมาย ดังนี้

	 ระดับที่ 1 ผลกระทบน้อยที่สุด เป็นสภาพความเสียหายที่ปรากฏให้เห็นแต่ไม่มีผลต่อเนื่องไปยังการใช้

พลังงาน หรือ ความปลอดภัยในการใช้งานของอาคาร และไม่เกิดผลกระทบในระยะยาว เช่น รอยถลอก

รอยเก่าตามปกติ

	 ระดับที่ 2 ผลกระทบน้อย เป็นสภาพความเสียหายปรากฏที่มีความเด่นชัด แต่ไม่มีผลต่อเน่ืองไปยัง 

การใช้พลงังาน หรอื ความปลอดภยัในการใช้งานของอาคาร และไม่เกดิผลกระทบในระยะยาว เช่น รอยร้าว

ของปูนฉาบ รอยแตกเล็กน้อยของคอนกรีต

	 ระดับที่ 3 ผลกระทบปานกลาง เป็นสภาพความเสียหายปรากฏที่มีความเด่นชัด และมีผลต่อเนื่องไปยัง 

การใช้พลังงาน หรือ ความปลอดภัยในการใช้งานของอาคาร ควรเริ่มมีการแก้ไข เช่น การติดตั้งไฟฟ้า 

แสงสว่างไม่เหมาะสมซ่ึงจะท�ำให้เกิดอันตรายจากการใช้งาน การจัดนิทรรศการและงานระบบปรับอากาศ

ไม่เข้ากันซึ่งจะท�ำให้เกิดการสิ้นเปลืองพลังงาน

	 ระดับที่ 4 ผลกระทบมาก เป็นสภาพความเสียหายปรากฏที่มีความเด่นชัด และมีผลต่อเนื่องไปยังการใช้

พลงังาน หรอื ความปลอดภยัในการใช้งานของอาคารอย่างชดัเจน ต้องเร่งท�ำการแก้ไข เช่น น�ำ้รัว่ อากาศรัว่ 

กระจกแตก หลุด เนื่องจากจะส่งผลต่อสภาพความเสียหายอื่นๆ และมีความรุนแรงขึ้น

	 ระดับท่ี 5 ผลกระทบมากที่สุด เป็นสภาพความเสียหายที่รุนแรงอันอาจจะท�ำให้เกิดความวิบัติของ

โครงสร้างได้ เช่น การแตก ยุ่ย หัก ของโครงสร้างคอนกรีต เหล็ก ในตัวอาคาร

2.	 ระดับการปรับปรุง - จัดกลุ่มระดับการปรับปรุงที่เกิดขึ้นโดยการจัดกลุ่มต�ำแหน่งพื้นที่ที่เกิดปัญหาต่างๆ 

ออกเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่

	 ระดับที่ 1 – การซ่อมแซม ใช้กับความเสียหายในระดับต�่ำ  และบริเวณที่เสียหายไม่ได้ส่งผลกระทบถึง

ส่วนอื่นๆของอาคาร การซ่อมแซมจะใช้กับพื้นท่ีเฉพาะเป็นส่วนๆ ไป สัมพันธ์กับระดับความรุนแรง 

ระดับที่ 1-2

	 ระดับที่ 2 – การปรับปรุง ใช้กับความเสียหายในระดับปานกลาง หรือเป็นความเสียหายท่ียังสามารถ

แก้ไขได้แต่มผีลกระทบกบัพืน้ทีอ่าคารเป็นวงกว้างทีไ่ม่อาจใช้การซ่อมแซมเฉพาะจดุแล้วจะได้รบัประสทิธภิาพ

กลับคืนมาเหมาะสม สัมพันธ์กับระดับความรุนแรง ระดับที่ 3-4

	 ระดับที่ 3 – การปรับเปลี่ยน ใช้กับความเสียหายระดับสูง หรือเป็นความเสียหายในลักษณะแฝงเร้นที่

อาจก่อให้เกิดอันตราย หรือความเสียหายอื่นๆได้ในระยะยาว โดยที่การซ่อมแซม และการปรับปรุงจะไม่

สามารถให้ประสทิธภิาพกลบัคนืมามากพอทีจ่ะหยดุความเสยีหายนัน้ได้ หรอืหยดุได้เพยีงชัว่ระยะเวลาสัน้ๆ 

ในกรณีน้ีการปรับเปล่ียนวัสดุเก่าออกทั้งหมดและหาวิธีการแก้ไขที่เหมาะสมกับปัญหาจะเป็นทางออกที่ดี

ที่สุด สัมพันธ์กับระดับความรุนแรง ระดับที่ 5

	 1.4	 การก�ำหนดแผนงานและงบประมาณในการปรบัปรงุ – เมือ่สามารถก�ำหนดแนวทางการปรบัปรงุในแต่ละพืน้ทีไ่ด้

ทางผู้ศึกษาจะท�ำการศึกษาถึงงบประมาณที่ต้องใช้ และแผนการด�ำเนินการในการปรับปรุงต่อไป
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รูปที่ 4 แสดงแผนภูมิการท�ำงานที่เกิดขึ้นในโครงการฯ

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ.

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

ขั้นตอนที่ 2 การรวบรวมข้อมูลสภาพปัญหาที่มีผลกระทบต่อความปลอดภัย

	 การรวบรวมข้อมลูในขัน้ตอนนีเ้น้นในการตรวจสอบ และจดัหมวดหมูร่ปูแบบการเสือ่มสภาพของอาคารทีน่่าจะส่งผล

ต่อความปลอดภยัของผูใ้ช้อาคาร ในการส�ำรวจได้จดัท�ำตารางรวบรวมข้อมลูโดยใช้การเกบ็ข้อมลูเป็นต�ำแหน่ง และรายละเอยีด

ที่เกิดการเสื่อมสภาพจากนั้นจึงท�ำการเข้าตรวจสอบพื้นที่โดยการใช้เครื่องมือ และการเคาะเปิดผิวในบางจุด (การตรวจสอบ

โครงสร้าง) เพื่อศึกษาระดับความเสียหายที่เกิดขึ้นน�ำมาท�ำการสรุปและจัดหมวดหมู่ของสภาพปัญหาที่เกิดขึ้น

รูปที่ 1 แสดงตัวอย่างการด�ำเนินงานเก็บข้อมูลที่ใช้ในการเก็บข้อมูล ในงานศึกษาครั้งนี้

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ.

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.



วารสารวิชาการคณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ สจล.15

	 ผลจากการรวบรวมข้อมลูพบว่า สภาพปัญหาทีส่่งผลกระทบต่อความปลอดภยัในการใช้งานอาคาร มทีัง้สิน้ 30 ต�ำแหน่ง 

จากสภาพปัญหาท้ังหมด 70 ต�ำแหน่ง โดยสภาพปัญหาการใช้อาคารที่มีปัญหาเส่ียงภัยต่อการใช้อาคารทั้งหมด สามารถ 

จัดกลุ่มสภาพปัญหาที่ส่งผลกระทบต่อความปลอดภัยทั้งหมดได้ ดังนี้

•	ปัญหาด้านความปลอดภยัทีเ่กดิจากโครงสร้างเสยีหาย – ทัง้ภายในและภายนอกอาคารมกีารใช้งานมาตลอดเวลา 
32 ปี จึงเกิดความเสียหายต่อโครงสร้างตลอดทั้งอาคาร และในบางบริเวณมีการต่อเติมซ้อนชั้นโครงสร้างจนมี

ความกังวลต่อความปลอดภัยในการรับน�้ำหนักของโครงสร้าง 

รูปที่ 2 แสดงสภาพความเสียหายของโครงสร้าง และการใช้ระบบโปรแกรมตรวจสอบการรับน�้ำหนักของโครงสร้างบางจุด

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

•	ปัญหาด้านความปลอดภัยท่ีเกิดจากวัตถุมีพิษ – บริเวณเปลือกอาคารด้านนอกห้องนิทรรศการ 2-3 และ 4  

มีการใช้งานกระเบื้องแผ่นเรียบซึ่งมีส่วนผสมของ แอสเบสตอส (Asbestos) ซึ่งเป็นต้นเหตุของโรคแอสเบสโตซิส 

ซึ่งท�ำลายเยื่อปอดส่งผลให้เกิดผังผืดในปอด โดยประเทศไทยได้ก�ำหนดให้มี พ.ร.บ.วัตถุอันตราย พ.ศ. 2535 

asbestos (amosite) และ asbestos (chrysotile) จัดอยู่ในวัสดุต้องห้ามประเภทที่ 3 ได้แก่ วัตถุอันตรายที่ 

การผลิต การน�ำเข้า การส่งออก หรือการมีไว้ในครอบครองต้องได้รับใบอนุญาตโดยกรมโรงงานอุตสาหกรรม 

ทางผู้ศึกษาจึงได้แนะน�ำให้มีการปรับเปลี่ยนวัสดุดังกล่าวออกทั้งหมด

รูปที่ 3 แสดงพื้นที่เกล็ดระบายอากาศรอบอาคารซึ่งท�ำจากวัสดุแผ่นเรียบ จ�ำเป็นต้องปรับออก

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.
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•	ปัญหาด้านความปลอดภยัทีเ่กดิจากระบบดบัเพลงิเสือ่มสภาพ – จากการตรวจสอบพบว่าระบบทัง้หมดไม่ท�ำงาน 
และตู้ดับเพลิงไม่มีสายดับเพลิงเหลืออยู่จึงต้องเร่งท�ำการแก้ไขเปลี่ยนระบบใหม่ทั้งหมด

•	ปัญหาด้านความปลอดภัยที่เกิดจากน�้ำรั่ว – อาคารมีรอยร้าวและน�้ำรั่วตลอดทั้งอาคารโดยเฉพาะพื้นที่หลังคา 
ซึ่งเดิมท�ำจากแผ่นไฟเบอร์กลาส ในปัจจุบันแผ่นหลังคาเสื่อมสภาพและหมดอายุการใช้งานจนมีการสร้างหลังคา

โลหะครอบไว้ ซึง่มนี�ำ้หนกัสงูกว่าโครงสร้างไฟเบอร์กลาส ทางผูศ้กึษาจงึท�ำการจ�ำลองสภาพการรบัน�ำ้หนกัในพืน้ที่

ดังกล่าวเพื่อตรวจสอบ

การรั่วน�้ำที่เกิดขึ้นก่อให้เกิดการกัดเซาะในจุดต่างๆตลอดอาคาร ทางผู้ศึกษาจึงท�ำการเก็บต�ำแหน่งท่ี

เกิดการรั่วน�้ำและพบการกัดเซาะต่อโครงสร้างทั้งหมดในอาคารไว้เพื่อหาทางแก้ไข

รูปที่ 4 แสดงพื้นที่ที่เกิดการกัดเซาะของโครงสร้างอย่างรุนแรง

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

•	ปัญหาด้านความปลอดภัยท่ีเกิดจากระบบไฟฟ้าไม่เหมาะสม – ระบบไฟฟ้าภายในอาคารมีการเดินสายไฟฟ้า 
ทับซ้อนเพื่อขยายการใช้งานตลอดระยะเวลา 30 ปี ท�ำให้สภาพระบบอยู่ในภาวะทรุดโทรม และผุพัง ในปัจจุบัน

มีแนวสายไฟฟ้าท่ีไม่ทราบจุดต่ออยู่ตลอดทั้งอาคาร ทางผู้ศึกษาจึงท�ำการตรวจสอบความเสียหายในจุดต่างๆ  

ทั้งอาคาร และบันทึกไว้

รูปที่ 5 แสดงสภาพตู้เมนสวิตช์ในระบบไฟฟ้าของโถงนิทรรศการหลัก

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.
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ขั้นตอนที่ 3 การรวบรวมข้อมูลสภาพปัญหาที่มีผลกระทบต่อการใช้พลังงาน

	 อาคารพิพิธภัณฑ์วิทยาศาสตร์ เดิมได้ถูกออกแบบไว้เป็นอาคารที่ไม่ใช้ระบบปรับอากาศ ต่อมาเมื่อสภาพอากาศ
ภายในกรุงเทพมหานครมีความร้อนสูงขึ้นจากการปรับเปลี่ยนสัณฐานของตัวเมืองจึงส่งผลให้อาคารจ�ำต้องเริ่มปรับปรุงและ 
ใช้งานระบบปรบัอากาศภายในอาคาร การตดิตัง้ด้วยระบบเทคโนโลยแีละความรูแ้บบเก่าในขณะทีเ่ริม่มกีารตดิตัง้ท�ำให้อาคาร
ยงัไม่เหมาะสมต่อการปรบัอากาศอย่างแท้จรงิ และส่งผลต่อปรมิาณการใช้ไฟฟ้าของอาคาร ทางผูศ้กึษาจงึได้ท�ำการตรวจสอบ
สภาพการถ่ายเทความร้อนของอาคารตามหลักการทางการถ่ายเทความร้อนสมัยใหม่ที่ถูกต้อง เพื่อหาทางปรับสภาพอาคาร
ให้เหมาะสมต่อการปรับอากาศ และสร้างการประหยัดพลังงานต่อไป ในการศึกษาทางผู้ศึกษาได้ใช้เครื่องมือ การเข้าส�ำรวจ 
และการจ�ำลองสถานการณ์เพื่อประเมินความสูญเสียพลังงานไฟฟ้าของระบบปรับอากาศอย่างคร่าวๆ ด้วยระยะเวลาในการ
ท�ำงานทีส่ัน้มาก การประเมนิทีเ่กดิขึน้จงึเป็นการพจิารณาเพือ่หาปัจจยัหลกัทีท่�ำให้เกดิการสญูเสยีพลงังานในระบบปรบัอากาศ 
และท�ำให้ผู้ศึกษาสามารถก�ำหนดแนวทางการด�ำเนินงานที่เหมาะสมต่อไป

รูปที่ 6 แสดงตัวอย่างการด�ำเนินงานเก็บข้อมูลที่ใช้ในการเก็บข้อมูล ในงานศึกษาครั้งนี้
ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 
กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

	 เมื่อผู้ศึกษาได้ท�ำการศึกษาสภาพปัญหาของอาคารในจุดต่างๆ รวมทั้งสิ้น 70 ต�ำแหน่ง พบว่ามีการเสื่อมสภาพที่
ส่งผลต่อการใช้พลังงานโดยตรงรวมทั้งสิ้น 40 ต�ำแหน่ง และสามารถท�ำการจัดกลุ่มสภาพการเกิดปัญหาได้ 3 รูปแบบ ดังนี้ 

•	ปัญหาด้านพลงังานทีเ่กดิจากอากาศรัว่ – แต่เดมิตวัอาคารได้มคีวามตัง้ใจในการออกแบบให้สามารถระบายอากาศ
ได้ทัง้อาคาร จงึพบช่องระบายอากาศตามต�ำแหน่งต่างๆ ทีจ่�ำเป็นต้องปิดเพือ่การปรบัอากาศและลดภาระการปรบั
อากาศจากการรั่วซึม (Inf‌iltration load) ในการศึกษาทางผู้ศึกษาจึงได้ท�ำการส�ำรวจต�ำแหน่งที่เกิดการรั่วซึมและ
บันทึกไว้เพื่อหาทางก�ำจัดการรั่วซึมของอาคารทั้งหมด

รูปที่ 7 แสดงพื้นที่ระบายอากาศรอบอาคารที่ปัจจุบันควรปรับปิดเพื่อลดการรั่วซึมของอากาศ
ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 
กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.
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•	ปัญหาด้านพลงังานทีเ่กดิจากระบบเสือ่มสภาพ – ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบปรบัอากาศมกีารตดิตัง้เพิม่เตมิ
และปรับเปลี่ยนตลอดเวลา 30 ปี ท�ำให้เกิดระบบใหม่ทับซ้อนระบบเก่าขึ้นมาจนไม่สามารถดูแลรักษาได้ รวมถึง

การตดิตัง้ระบบด้วยเทคโนโลยเีก่าทีม่กีารใช้พลงังานไฟฟ้ามากและยงัคงมกีารซ่อมแซมเพือ่ใช้อยู ่ท�ำให้เกดิการใช้

พลังงานท่ีคาดว่าจะสูงกว่าอาคารในปัจจุบัน ทางผู้ศึกษาจึงได้ท�ำการส�ำรวจ และตรวจวัดต�ำแหน่งงานระบบที่ 

คาดว่าจะมีการใช้พลังงานมากกว่าปกติ และบันทึกไว้เพื่อหาทางลดการใช้พลังงานของอาคารทั้งหมด

รูปที่ 8 แสดงสภาพงานระบบที่ล้าสมัย และเกิดการทรุดโทรมในพื้นที่อาคาร

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

รูปที่ 9 แสดงผลการตรวจวัดแรงดันน�้ำยาท�ำความเย็นของเครื่องปรับอากาศหลักภายในอาคารมีค่าแรงดันที่ต�่ำกว่า

มาตรฐาน และเสียไม่สามารถใช้งานได้ (ไม่มีค่าแรงดัน)

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.
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•	ปัญหาด้านพลังงานที่เกิดจากการติดตั้งงานระบบไม่เหมาะสม – การติดตั้งงานระบบบางประเภทมีข้อก�ำหนดที่
ต้องกระท�ำให้ถกูต้องเพือ่ให้ระบบสามารถท�ำงานได้อย่างมปีระสทิธภิาพ แต่เนือ่งจากสภาพอาคารทีถ่กูออกแบบ

ไว้แต่เดิมมีรูปแบบการใช้งานที่แตกต่างจากปัจจุบัน ในช่วงเวลาที่ผ่านมาจึงมีการติดตั้งระบบต่างๆ เพื่อปรับให้

อาคารสามารถคงการใช้งานได้ทนัสมยัขึน้ อย่างไรกต็ามงานระบบทีต่ดิตัง้ในบางพืน้ทีโ่ดยเฉพาะระบบปรบัอากาศ

ไม่ได้มีการเตรียมพ้ืนท่ีเพื่องานระบบเหล่านี้ไว้จึงต้องติดต้ังไปเท่าที่ท�ำได้ ก่อให้เกิดงานระบบที่มีประสิทธิภาพ 

ไม่เหมาะสม และยากต่อการดูแลรักษา ทางผู้ศึกษาจึงเข้าตรวจสอบและบันทึกสภาพต่างๆ ไว้เพื่อหาทางแก้ไข

 

รูปที่ 10 แสดงการสร้างกราฟฟิกอธิบายงานระบบที่ติดตั้งไม่เหมาะสมในบางพื้นที่

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

ขั้นตอนที่ 4 การศึกษาวิธีการแก้ปัญหา

	 การปรับปรุงเพื่อก�ำหนดแนวทางการใช้พลังงาน และฟื้นฟูการใช้อาคาร 2 มีแนวคิดในการจัดการแก้ไขสภาพ

ปัญหาอย่างบูรณาการ โดยการแก้ไขสภาพปัญหาที่เกิดขึ้นอย่างองค์รวม ไม่ใช่การซ่อมแซมเป็นจุด หรือต�ำแหน่งที่เกิด

ปัญหา เนื่องจากการเกิดสภาพปัญหาภายในอาคาร ณ ต�ำแหน่งใดๆ อาจไม่ได้เกิดจากสาเหตุเดียว หรือเกิดที่เดียว แต่อาจ

เป็นผลที่ลามมาจากสภาพปัญหาอื่นๆ ภายในอาคาร

	 จากข้อมูลสภาพปัญหาทั้ง 70 ต�ำแหน่งตรวจพบสภาพระดับความรุนแรงอยู่ที่ระดับ 3-5 เป็นส่วนใหญ่ ซึ่งท�ำให้

ต้องเร่งท�ำการซ่อมแซมส่วนต่างๆ ของอาคาร ในขณะที่ปัจจุบันโครงสร้างอาคารที่เป็นคอนกรีตเสริมเหล็กยังมีสภาพใช้งาน

ที่สามารถรับน�้ำหนักได้ดีเมื่อท�ำการประเมินเบื้องต้นด้วยสายตา (Visual Inspection) แต่ส�ำหรับโครงสร้างหลังคาจะมีระดับ

ความรนุแรงอยูท่ีร่ะดบั 5 เนือ่งจากมสีภาพน�ำ้รัว่อนัอาจท�ำให้เกดิการผกุร่อนในส่วนต่างๆ ของโครงสร้างจงึควรท�ำการเปลีย่น

หลังคาโดยเร็ว

	 ด้านแนวทางการแก้ไขของสภาพปัญหา จากข้อมูลสภาพปัญหาทั้ง 70 ต�ำแหน่ง มีแนวทางการแก้ไขด้วยการ

ปรบัปรงุเป็นส่วนๆ มากทีส่ดุ ส่วนการปรบัเปลีย่นจ�ำเป็นต้องใช้กบัพืน้ทีบ่รเิวณหลงัคา งานระบบดบัเพลงิทัง้หมดของอาคาร

เนื่องจากเป็นสภาพความเสียหายที่ปรากฏชัดเจนและส่งผลต่อความปลอดภัยรุนแรง

	 ในด้านการใช้พลงังานของอาคารทางผูศ้กึษาได้ท�ำการจ�ำลองสถานการณ์การปรบัเปลีย่นวสัดกุรอบอาคาร อุปกรณ์ 

และระบบต่างๆ ทีเ่กีย่วข้อง ร่วมกบัผลการตรวจวดัเพือ่ประเมนิแนวทางการใช้พลงังานทีเ่หมาะสม โดยพบว่าสภาพปัญหาหลกั

เกดิจากการรัว่ซมึของเปลอืกอาคาร และวสัดเุปลอืกอาคารทีไ่ม่เหมาะสมต่อการประหยดัพลงังานจงึได้สร้างการจ�ำลองสภาพ

การปรับเปลี่ยนวัสดุ ระบบ อุปกรณ์ที่เกี่ยวข้อง พบว่าจะสามารถลดค่าพลังงานในอาคารเนื่องจากภาระการปรับอากาศของ

เปลือกอาคาร และการรั่วซึมได้ประมาณ 50% ของการใช้พลังงานเดิม และสามารถลดการใช้พลังงานไฟฟ้าทั้งอาคารลง

ประมาณ 20%
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แผนภูมิที่ 1	 แสดงการใช้พลงังานต่อตารางเมตรทีเ่กดิขึน้จากการค�ำนวณเบือ้งต้น อย่างไรกต็ามการใช้พลงังานจรงิทีเ่กดิขึน้

ภายหลังการปรับปรุงยังขึ้นอยู่กับปัจจัยระหว่างการซ่อมแซมอีกหลายประการ ค่าพลังงานที่เห็นนี้จึงยังไม่ใช้

พลังงานจริงที่จะเกิดขึ้นภายหลังการปรับปรุง

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.

รูปที่ 11 แสดงแนวทางการปรับปรุงในบางพื้นที่ของโครงการ

ที่มา: ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา. โครงการศึกษาเพื่อก�ำหนดแนวทางการปรับปรุงการใช้พลังงาน และฟื้นฟู

การใช้อาคารวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี (อาคาร 2) ศูนย์วิทยาศาสตร์เพื่อการศึกษา กรุงเทพฯ. 

กรุงเทพ: ม.ป.ท., 2552.
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ขั้นตอนที่ 5 การศึกษางบประมาณ และแผนการด�ำเนินงาน

	 จากการศึกษาทางผู้ศึกษาได้จัดท�ำงบประมาณโดยค�ำนึงถึงการแก้ปัญหาอย่างบูรณาการทั้งอาคารโดยได้ค�ำนึงถึง

ความเร่งด่วน และงบประมาณในการปรับปรุงอาคารเป็นหลัก และค�ำนึงถึงรูปแบบการของบประมาณตามระเบียบราชการ 

โดยเบือ้งต้นพบว่ามงีบประมาณการก่อสร้างประมาณ 69 ล้านบาท และได้จดัท�ำแผนการด�ำเนนิการตามงบประมาณโดยแบ่ง

ออกเป็น 3 ระยะ ให้สอดคล้องกับการปรับปรุงที่เกิดขึ้นโดยมีรายละเอียด ดังนี้

ปีที่ 1	 ระยะการของบประมาณ ด�ำเนินการขอใช้งบประมาณเพื่อการออกแบบ 

ปีที่ 2	 งานออกแบบ ตรวจสอบโครงสร้างเพิม่เตมิ และของบประมาณเพือ่การก่อสร้าง ใช้งบประมาณ 2.5 ล้านบาท

และมีระยะการด�ำเนินการ 1 ปี เพื่อตรวจสอบโครงสร้างในส่วนที่คาดว่าอาจมีสภาพปัญหาเพิ่มเติม และต้องการ

การตรวจสอบอย่างละเอยีด ซึง่ไม่สามารถด�ำเนนิการในการตรวจสอบครัง้นีไ้ด้เนือ่งด้วยข้อจ�ำกดัของเวลา ตลอดจน

การออกแบบและจัดท�ำแบบก่อสร้างในการปรับปรุงในส่วนต่างๆ ของอาคาร

ปีที่ 3	 งานก่อสร้าง และควบคุมการก่อสร้างใช้งบประมาณประมาณ 67.5 ล้านบาท ระยะเวลาการด�ำเนินการ

ประมาณ 1 ปี

3. บทสรุปและการอภิปรายผล

	 จากการประเมินสภาพการซ่อมแซม-ปรับปรุงเบื้องต้น ทางผู้ศึกษาคาดว่าถ้าอาคารไม่มีสภาพปัญหาถาวรทาง

โครงสร้างที่ไม่สามารถแก้ไขได้ ภายหลังการปรับปรุงครั้งนี้จะท�ำให้อาคารสามารถใช้งานต่อไปได้อีกประมาณ 35-50 ปี  

แล้วแต่คุณภาพการซ่อมแซม โดยใช้งบประมาณ 70 ล้านบาทในการฟื้นฟูอาคารทั้งหมดซึ่งเมื่อเทียบกับการสร้างอาคารใหม่

จะต้องใช้งบประมาณ 170 ล้านบาท จงึคดิเป็นการใช้งบประมาณเพยีง 35-40% ของการสร้างใหม่ อกีทัง้ยงัสามารถประหยดั

พลงังานไฟฟ้าในอาคารจากการปรบัปรงุสภาพเปลอืกอาคารทีเ่สยีหายด้วยฉนวนกนัความร้อน โดยคาดว่าจะสามารถประหยดั

พลังงานในแต่ละปีประมาณ 20% ของค่าไฟฟ้าในปัจจุบัน
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