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บทคัดยอ

บทความน้ีมีจุดมุงหมายที่จะศึกษาการขยายตัวของพื้นที่บานพักอาศัยในลักษณะบานจัดสรรของจังหวัด
นนทบุร ีระหวาง พ.ศ. 2525-2537 ผลการศึกษาพบวาในชวงกอน พ.ศ. 2525 พื้นที่ในจังหวัดนนทบุรีสวนใหญ
เปนพื้นที่เกษตรกรรม แตภายหลัง พ.ศ. 2525 เมื่อรัฐบาลไดมีนโยบายพัฒนาจังหวัดนนทบุรีใหเปนพื้นที่รองรับ
การขยายตัวของกรุงเทพมหานครทางดานที่อยูอาศัย ประกอบกับใน พ.ศ. 2526 จังหวัดนนทบุรีไดเกิดน้ําทวมครั้ง
ใหญที่ผลักดันใหเกษตรกรสวนใหญขายที่ดินใหกับนายทุนซ่ึงเขามาทําธุรกิจบานจัดสรร จึงสงผลใหในชวงระหวาง 
พ.ศ. 2527-2529 ไดมีการสรางบานจัดสรรในอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวยของจังหวัด
นนทบุรีเปนจํานวนมาก ตอมาในชวงระหวาง พ.ศ. 2530-2537 ไดมีจํานวนประชากรเขามาพักอาศัยในจังหวัด
นนทบุรีเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ือง ทั้งน้ีสืบเน่ืองมาจากจังหวัดนนทบุรีมีอาณาเขตติดตอกับกรุงเทพมหานครที่เปนทั้ง
เมืองหลวงและศูนยกลางทางเศรษฐกิจของไทย อีกทั้งราคาบานจัดสรรยังมีราคาถูกกวาในกรุงเทพมหานคร 
ประกอบกับยังมีความพรอมทางดานสาธารณูปโภค และสามารถเดินทางไปกลับระหวางกรุงเทพมหานครกับ
นนทบุรีไดอยางสะดวก จึงสงเสริมใหประชากรจํานวนมากยายถ่ินฐานเขามาซ้ือบานพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรี
จึงสงผลใหเกิดการขยายตัวของบานจัดสรรในอําเภอตางๆของจังหวัดนนทบุรี ซ่ึงการขยายตัวของบานจัดสรรใน
ชวงระหวาง พ.ศ. 2530-2537 ไดสงผลใหจังหวัดนนทบุรีมีการเติบโตข้ึนเปนสังคมเมืองที่มีประชากรเขามาพัก
อาศัยหนาแนนมากข้ึน ในขณะเดียวกันยังไดสงผลตอการเกิดข้ึนของศูนยการคา รวมทั้งตลาดขายสินคาที่เกิดข้ึน
ใหมเพื่อรองรับกบัประชากรที่เขามาอาศัยในหมูบานจดัสรรของจังหวัดนนทบุรีอยางตอเน่ือง
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Abstract

The purpose of this article is to study the expansion of housing estates located in 
Nonthaburi province during 1982–1994. The study reveals that before 1982, the majority of the 
Nonthaburi area was agricultural. In 1982, the government proposed a new policy to develop 
Nonthaburi to support the expansion of housing in Bangkok. Moreover, in 1983, Nonthaburi had 
a deluge of estate developments. As a result, most of the farmers sold their land to capitalists 
in the housing estate business between 1984 and 1986. Consequently, there was significant 
housing estate expansion in Mueang Nonthaburi District, Pak Kret District, and Bang Kruai District 
of Nonthaburi Province. Between 1987 and 1994, the population in Nonthaburi Province 
increased continuously. This was partly caused by Nonthaburi’s favourable location next to 
Bangkok, the capital and economic center of Thailand. The infrastructure allowed convenient 
travel between Bangkok and Nonthaburi. Moreover, housing prices in Nonthaburi were cheaper 
than those in Bangkok. For these reasons, people were encouraged to migrate and buy property 
in Nonthaburi. As a result, housing estates expanded continuously in different districts of 
Nonthaburi. Nonthaburi continued to experience significant urban society expansion in the 
period of 1987–1994. The increased urbanization due to the large population influx has also 
contributed to the emergence of department stores and new markets, supporting the population 
who continue to relocate to its housing estates.
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บทนาํ

ในชวงของแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525-2529) รัฐบาลไดมีนโยบายพัฒนา
จังหวัดนนทบุรีใหเปนพื้นที่รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร ประกอบกับใน พ.ศ. 2526 จังหวัดนนทบุรี
ไดประสบภาวะน้ําทวมครั้งใหญจนสงผลใหเกษตรกรสวนใหญไดขายที่ดินใหกับนายทุนธุรกิจบานจัดสรร ดังน้ันใน
ชวงระหวาง พ.ศ. 2527-2529 ไดมีการสรางบานจัดสรรข้ึนในอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอ ปากเกร็ด และอําเภอ
บางกรวยอยางตอเน่ือง ตอมาในชวงระหวาง  พ.ศ. 2530-2537 กิจการบานจัดสรรไดมีการขยายตัวจากอําเภอ
เมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวยไปยังอําเภอบางบัวทอง และอําเภอบางใหญเพื่อรองรับกับ
จํานวนประชากรในจังหวัดนนทบุรีที่เพิ่มข้ึนอยางตอเน่ือง ซ่ึงการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากรสวนใหญมาจากการ
ยายถ่ินฐานของประชากรในจังหวัดตางๆเขามาพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรี โดยเฉพาะใน พ.ศ. 2537 เมื่อกระทรวง
สาธารณสุขไดยายที่ตั้งของกระทรวงจากกรุงเทพมหานครมายังจังหวัดนนทบุร ี ซ่ึงสงผลใหขาราชการและเจา
หนาที่ในกระทรวงจํานวนมากยายเขามาพักอาศัยในจงัหวัดนนทบุรจีึงมสีวนทําใหบานจดัสรรใน พ.ศ. 2537 มี
การขยายตัวอยางตอเน่ือง ดวยเหตุน้ีบทความเรื่อง “จังหวัดนนทบุรีกับการขยายตัวของบานจัดสรร ระหวาง 
พ.ศ. 2525-2537”  ผูวิจัยจะเนนศึกษาเฉพาะบานพักอาศัยในลักษณะบานจดัสรรที่ทําเปนโครงการเปนหลัก 
ทั้งน้ีเพราะประชากรที่ยายเขามาอาศัยในจังหวัดนนทบุรีสวนใหญนิยมเลือกซ้ือบานจัดสรรมากกวาการสรางบาน
พักอาศัยนอกโครงการจัดสรร โดยมีเหตุผลสืบเน่ืองจากบานจัดสรรมีคุณภาพที่ไดมาตรฐาน อีกทั้งยังมีการจัดการ
ดานสาธารณูปโภค การรักษาความปลอดภัย สวนสาธารณะ และพื้นที่ออกกําลังกายใหอยางครบครัน ดังน้ันใน
บทความน้ีผูวิจัยจะมุงเนนอธิบายใหเห็นถึงการขยายตัวของพื้นที่บานพักอาศัยในลักษณะบานจัดสรรในอําเภอ
ตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุรีเปน 2 ระยะ คือ 1.การเกิดข้ึนของบานจัดสรรในเขตอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด 
และอําเภอบางกรวย ระหวาง พ.ศ. 2525-2529  และ 2.การขยายตัวของบานจัดสรรในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัด
นนทบุรี ระหวาง พ.ศ. 2530-2537 ตามลําดับ ดงัน้ี

การเกิดข้ึนของบานจัดสรรในเขตอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย 
ระหวาง พ.ศ. 2525-2529

จังหวัดนนทบุรีเปนจังหวัดที่มีพื้นที่ราบลุมและมีความอุดมสมบูรณทั้งทางดานทรัพยากรน้ําและดิน สง
ผลใหจังหวัดนนทบุรีกลายเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญทางดานเกษตรกรรม โดยเฉพาะการเปนแหลงทํานาขาวและ
ทําสวนผลไมที่สําคัญของไทย แตภายหลังการประกาศใชแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที ่5 (พ.ศ.
2525-2529) เมื่อรัฐบาลมีนโยบายแกไขปญหาความแออัดในกรุงเทพมหานคร โดยมีนโยบายสงเสริมใหจังหวัดใน
เขตปรมิณฑล อันประกอบไปดวย นนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม และสมุทรสาคร เปนพื้นที่สําหรับการสรางบาน
จัดสรรเพื่อลดความแออัดของกรุงเทพมหานคร รวมทั้งมีเปาหมายที่จะกระจายความเจริญไปสูปริมณฑล ภายใต
นโยบายดังกลาวรัฐบาลไดสงเสริมใหมีการปรับปรุงดานสาธารณูปโภคและเสนทางการคมนาคมของจังหวัดนนทบุรี
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เพือ่พัฒนาจังหวัดนนทบุรีใหเปนพื้นที่รองรับการขยายตัวกรุงเทพมหานครทางดานที่พกัอาศัย (Office of the 
National Economic and Social Development Council, 1982: 178-181) ประกอบกับใน พ.ศ. 2526 ได
เกิดภาวะน้ําทวมครั้งใหญจนสงผลใหบานเรือน ถนนหนทาง รวมทั้งพืชสวนตางๆไดรับความเสียหาย โดยสาเหตุ
ของภาวะน้ําทวมครั้งใหญน้ีเกิดจากการเคลื่อนตัวของพายุเฮอรเบอรทจากทางทิศตะวันออกของประเทศเวียดนาม
มาข้ึนฝงประเทศไทยในวันที ่9 ตุลาคม พ.ศ.2526 ซ่ึงสงผลใหเกิดฝนตกอยางหนักทั่วทั้งภาคกลาง รวมทั้งจังหวัด
นนทบุรีซ่ึงนอกจากไดรับผลกระทบจากพายุโซนรอนเฮอรเบอรทแลว ตอมาในวันที่ 17 ตุลาคม พ.ศ. 2526 จังหวัด
นนทบุรียังไดรับผลกระทบจากพายุโซนรอนคิมที่เคลื่อนตัวเขามายังประเทศไทย ซ่ึงสงผลใหฝนตกหนักอยางตอ
เน่ืองจนจังหวัดนนทบุรีประสบกับภาวะน้ําทวมอยางหนักมากยิ่งข้ึน อยางไรก็ตามแมวาทางศูนยราชการจังหวัด
นนทบุรีไดเตรียมการปองกันน้ําทวมโดยใหนักโทษที่เรือนจํากลางบางขวาง จํานวน 100 คน ออกมาชวยทําทํานบ
กั้นน้ําที่หนาศาลากลางจังหวัดนนทบุรี รวมทั้งชาวสวนทุเรียนจังหวัดนนทบุรีเองไดพยายามปองกันน้ําทวมสวน
ดวยการใชเครื่องสูบน้ําขนาดใหญสูบน้ําออกจากสวนอยางเรงดวนแลวก็ตาม แตเมื่อฝนยังคงตกอยางหนักตลอด
ทั้งวันทั้งคืนอยางตอเน่ืองจนถึงวันที่ 19 ตุลาคม พ.ศ. 2526 จึงไดสงผลใหเกิดภาวะน้ําทวมทุกถนนและทุกซอย
ที่แยกออกจากถนนพิบูลสงคราม ถนนงามวงศวาน ถนนประชาชื่น ถนนตวิานนท ถนนนนทบุร ี 1 และถนน
ประชาราษฎร ภายใตภาวการณน้ําทวมครั้งใหญในจังหวัดนนทบุรีในครั้งน้ีจึงผลักดันใหศูนยราชการจังหวัดนนทบุรี
ประกาศจดัตั้งศูนยชวยเหลือน้ําทวมที่หนาวาการอําเภอเมืองนนทบุรี ทั้งน้ีเพราะประชากรของจังหวัดนนทบุรี
ไดรับความเดือดรอนอยางหนัก (National Archives of Thailand.A/3/1983/96, 1983) ความเสียหายของพืช
ผลทางการเกษตรอยางหนักจากภาวะน้ําทวมครั้งใหญใน พ.ศ. 2526 สงผลใหพื้นที่เกษตรกรรมของจังหวัดนนทบุรี
ลดลงอยางตอเน่ืองดังปรากฏในหลักฐานของสํานักงานสถิตแิหงชาติ ซ่ึงสะทอนใหเห็นถึงการลดลงของพื้นที่
เกษตรกรรมของจังหวัดนนทบุรีอยางตอเน่ือง ดังน้ี

ตารางท่ี 1 พื้นที่เกษตรกรรมของจังหวัดนนทบุรี ระหวาง พ.ศ. 2526-2529

พ.ศ. พ้ืนท่ีเกษตรกรรมของจังหวดันนทบุร ี(ไร)

2526 242,222

2527 209,972

2528 209,955

2529 205,945

ท่ีมา :  Sakulcharoenporn tabulated from information in National Statistical Office 
           (1983 : 18) and National Statistical Office (1996 : 19)
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จากตารางขางตนแสดงใหเห็นวาพื้นที่เกษตรกรรมของจังหวัดนนทบุรีภายหลังการเกิดน้ําทวมครั้งใหญ
ใน พ.ศ. 2526 ไดมีจํานวนลดลงอยางตอเน่ือง ดังจะเห็นไดชัดเจนจากการลดลงของพื้นที่เกษตรกรรมของจังหวัด
นนทบุรีใน พ.ศ. 2527 กลาวคือ ภายหลังวิกฤตการณน้ําทวมครั้งใหญใน พ.ศ. 2526 ไดสงผลใหพื้นที่เกษตรกรรม
ของจังหวัดนนทบุรีที่เคยมีอยูจํานวน 242,222 ไร ลดเหลือเพียง 209,972 ไร ใน พ.ศ. 2527 ซึ่งเปนการลดลง
อยางมากถึงจํานวน 32,250 ไร และมีการลดลงในปตอๆมาอยางตอเน่ือง แมจะไมไดลดลงเปนจํานวนมากเทากับ
ปแรกภายหลังวิกฤตการณน้ําทวมก็ตาม แตอยางนอยที่สุดภายหลังเหตุการณน้ําทวมครั้งน้ันไมพบวาเกษตรกร
ไดเขาไปปรับปรงุหรือฟนฟูพื้นที่เพื่อทําการเกษตรกรรมตอ แตกลับพบวาชาวนาและชาวสวนในจังหวัดนนทบุรี
สวนใหญตัดสินใจขายที่ดินใหกับนายทนุธุรกิจบานจัดสรร ดังปรากฏหลักฐานจากรายงานสถิติจงัหวัดนนทบุรี 
พ.ศ. 2527ของสํานักงานสถิติแหงชาติ ตอนหน่ึงความวา

“...ความอุดมสมบูรณของดินในจังหวัดนนทบุรน้ีีถือไดวาเปนทรพัยากรธรรมชาติที่สําคัญ
มาก เพราะมีคุณภาพที่เอื้ออํานวยตอการเพาะปลูกพืชผลนานาชนิด แตในปจจบัุนน้ี พื้นดนิอัน
อุดมสมบูรณและมีคุณคาตอการเพาะปลูกเหลาน้ีไดถูกเปลี่ยนเปนที่อยูอาศัยจาํนวนมาก...”          
( National Statistical Office, 1984)

ดังน้ันจากหลักฐานของสํานักงานสถิติแหงชาติขางตนไดแสดงใหเห็นวาพื้นที่เกษตรกรรมจํานวนมากใน
จังหวัดนนทบุรีไดถูกเปลี่ยนมือไปเปนของนายทุนที่เขามาทําธุรกิจบานพักอาศัยในลักษณะบานจัดสรร อยางไรก็
ดีหากพิจารณาถึงการเกิดข้ึนของบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีในชวงระหวาง พ.ศ. 2527-2529 พบวามีบานจัดสรร
เกิดข้ึนในจังหวัดนนทบุรีจํานวนมากถึง 88 โครงการ โดยโครงการบานจัดสรรในชวงแรกสวนใหญเกิดข้ึนในพื้นที่
อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย ซ่ึงบานจดัสรรที่สรางข้ึนใหมในอําเภอเมืองนนทบุรี
ไดกอสรางข้ึนตามแนวถนนที่สําคัญๆ ไดแก ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุร ี ถนนงามวงศวาน ถนนนนทบุรี1 ถนน
สนามบินน้ํา ถนนเรวด ีและถนนติวานนท ในอําเภอปากเกร็ดไดกอสรางข้ึนตามแนวถนนแจงวัฒนะ สวนในอําเภอ
บางกรวยไดกอสรางข้ึนตามแนวถนนบางกรวย-ไทรนอย เปนตน โดยในที่น้ีผูวิจัยจะขอยกตัวอยางการเกิดข้ึนของ
บานจัดสรรของโครงการตางๆในอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย ดังตารางที ่2 และ
ตารางที ่3
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ตารางท่ี 2 รายชื่อบานจัดสรรที่กอสรางข้ึนบนถนนตางๆของอําเภอเมืองนนทบุรี ระหวาง พ.ศ. 2527-2529

ช่ือถนนอนัเปนท่ีตั้งบานจัดสรร ช่ือโครงการ/รูปแบบของบานจัดสรร

 1. ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี  1.ทองสวางนิเวศน      ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 2.ไทรทอง         บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น และทาวนเฮาส 2 ชั้น
 3.สัมพันธิเวศน         บานเดี่ยว 2 ชั้นครึ่ง

 2.ถนนงามวงศวาน  1.ทิมแลนด              บานเดี่ยว 2 ชั้น
 2.สุขนิเวศน             บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น และทาวนเฮาส 2 ชั้น
 3.ธรรมรักษานิเวศน    ทาวนเฮาส 2 ชั้น

 3.ถนนนนทบุรี  1.ช.รุงเรือง4         ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 2.พบสุขวิลลา         บานเดี่ยว 2 ชั้น และบานแฝด 2 ชั้น
 3.ขวัญสุขนิเวศน        ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 4.ศรีอริยะ         ทาวนเฮาส 2 ชั้น

 4.ถนนสนามบินน้ํา  1.ทรัพยสมบูรณ        บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น
 2.นิเวศน                 บานเดี่ยว 2 ชั้น
 3.แผนดินทอง           บานเดี่ยว 2 ชั้น และทาวนเฮาส 1 ชั้น
 4.วิลลาพาฝน           ทาวนเฮาส 2 ชั้น

 5.ถนนเรวดี  1.จันทรประสงค        บานเดี่ยว 1 ชั้น และทาวนเฮาส 1 ชั้น
 2.สันติวงศนิเวศน       ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 3.ณรงคสุขนิเวศน       บานเดี่ยว 2 ชั้น
 4.ทินกร                  บานเดี่ยว 1 ชั้น

  6.ถนนติวานนท  1.จรรยานิเวศน         บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น
 2.ชวนสุข         ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 3.ถวิลดี         บานแฝด 1 ชั้น และบานเดี่ยว 1 ชั้น
 4.กัญญาเฮาส           บานเดี่ยว 2 ชั้น

ท่ีมา : Sakulcharoenporn tabulated from information in Rodphai ( 1986 : 210-219)
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ตารางท่ี 3 รายชื่อบานจัดสรรที่กอสรางข้ึนบนถนนตางๆของอําเภอปากเกร็ดและอําเภอบางกรวย
              ระหวาง พ.ศ. 2527-2529

ช่ือถนนอนัเปนท่ีตั้งบานจัดสรร ช่ือโครงการ/รูปแบบของบานจัดสรร

 1.ถนนแจงวัฒนะ  1.กฤษดานคร     บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น  
                                   ทาวนเฮาส 2 ชั้น และอาคารพาณิชย 3 ชั้น
 2.สวัสดิการเพื่อขาราชการ   บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น 
                                   ทาวนเฮาส 1 ชั้น และ 2 ชั้น 
                                   และบานแฝด 2 ชั้น
 3.สุขเกษม                     ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 4.บานไพลนิ                   บานเดี่ยว 2 ชั้น
 5.สหกรณการบินไทย         บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น  
                                   บานแฝด 2 ชั้น และทาวนเฮาส 2 ชั้น

  2.ถนนบางกรวย-ไทรนอย  1.บรรจงนิเวศน                บานเดี่ยว 2 ชั้น และทาวนเฮาส 2 ชั้น
 2.รวมใจนิเวศน                บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น 
                                   และทาวนเฮาส 2 ชั้น
 3.ศรีบัณฑิต                    บานเดี่ยว 2 ชั้น
 4.คุมเกลา                      ทาวนเฮาส 2 ชั้น

ท่ีมา : Sakulcharoenporn tabulated from information in Rodphai ( 1986 : 210-219)

จากตารางที ่2 และตารางที่ 3 ขางตนไดแสดงใหเห็นวาในชวงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับ
ที่ 5 (พ.ศ.2525-2529) ที่รัฐบาลไดมีนโยบายใหจังหวัดนนทบุรีเปนพื้นที่รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานคร 
ไดสงผลตอการใชพื้นที่ของจังหวัดนนทบุรีในชวง พ.ศ. 2527-2529 พัฒนาข้ึนเปนบานจัดสรรใน 3 อําเภอที่มี
อาณาเขตติดตอกับกรุงเทพมหานคร ไดแก อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย ทั้งน้ีโครงการ
บานจัดสรรที่สรางข้ึนใน 3 อําเภอไดเกิดข้ึนหลายโครงการและมีการกอสรางในรูปแบบบานที่หลากหลาย เชน โครง
การสัมพันธิเวศนมีรูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 2 ชั้นครึ่ง โครงการพบสุข  วิลลามีรูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น 
และบานแฝด 2 ชั้น โครงการทรัพยสมบูรณมีรูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น โครงการกฤษดานครมี
รูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น ทาวนเฮาส 2 ชั้น และอาคารพาณิชย 3 ชั้น และโครงการศรีบัณฑิตมี
รูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น เปนตน ซ่ึงบานจัดสรรแตละโครงการที่สรางข้ึนสวนใหญจะเปนโครงการของนายทุน
ธุรกิจบานจัดสรรขนาดเล็กและขนาดกลาง สวนนายทุนธุรกิจบานจัดสรรขนาดใหญไดเขามาลงทุนในจังหวัดนนทบุรี
มีเพียง 1 บริษัท คือ บริษัทกิจนาคินทรซ่ึงเปนเจาของโครงการกฤษดานครที่เขามาลงทุนธุรกิจบานจัดสรรบริเวณ
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อําเภอปากเกร็ด อยางไรก็ตามบานจัดสรรในแตละโครงการท่ีเขามาดําเนินการกอสรางสวนใหญไดสรางข้ึนตามแนว
ถนนท่ีมีเสนทางเช่ือมตอกับกรุงเทพมหานครท้ังน้ีเพ่ือใหผูท่ีมาซ้ือบานพักอาศัยในโครงการตางๆสามารถเดินทางไป
ทํางานกลับบานพักระหวางกรุงเทพมหานครกับนนทบุรีไดอยางสะดวก กลาวคือ ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรีเปนถนนท่ี
เช่ือมกับเขตบางซ่ือของกรุงเทพมหานคร ถนนงามวงศวานเปนถนนท่ีเช่ือมกับถนนประชาช่ืนของกรุงเทพมหานคร 
ถนนแจงวัฒนะเปนถนนท่ีเช่ือมกับเขตหลักส่ีและเขตบางเขนของกรุงเทพมหานคร และถนนบางกรวย-ไทรนอยเปน
ถนนท่ีเช่ือมกับถนนจรัญสนิทวงศของกรุงเทพมหานคร นอกจากน้ันยังมีการสรางบานจัดสรรข้ึนตามแนวถนนท่ีมีจุด
ตัดกับถนนท่ีสามารถเดินทางเช่ือมตอระหวางนนทบุรีกับกรุงเทพมหานคร อันไดแก ถนนเรวดี ถนนนนทบุรี1 ถนน
สนามบินน้ํา และถนนติวานนทดังแผนท่ีท่ี 1 ซ่ึงการสรางบานจัดสรรข้ึนตามแนวถนนท่ีมีเสนทางเช่ือมตอระหวาง
นนทบุรีกับกรุงเทพมหานครน้ันเปนเปาหมายของเจาของโครงการธุรกิจบานจัดสรรสวนใหญท่ีมีเปาหมายจะขายบาน
จัดสรรใหกับกลุมลูกคาท่ีตองเดินทางเขาไปทํางานในกรุงเทพมหานครไดอยางสะดวก แตตองการมีบานพักอาศัยเปน
ของตนเองในเขตปริมณฑล เพราะราคาบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีไมแพงเทากับบานจัดสรรในกรุงเทพมหานคร
ท่ีเปนเมืองหลวงและศูนยกลางทางเศรษฐกิจของประเทศ

แผนท่ีท่ี 1 การขยายตัวของบานจัดสรรตามแนวถนนในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุร ี
ระหวาง พ.ศ. 2527-2529

ท่ีมา: Sakulcharoenporn analysed from Jongpattaranichapan (1996 : 61)
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การขยายตัวของบานจัดสรรในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุรี ระหวาง พ.ศ. 2530-2537

เมื่อไดศึกษาขอมูลการขยายตัวของบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีในชวงระหวาง พ.ศ. 2530-2537 พบ
วาบานจัดสรรไดมีการขยายตัวเพิ่มข้ึนในเขตอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย รวมทั้ง
ยังไดมีการขยายตัวของการสรางบานจัดสรรไปยังอําเภอบางบัวทองและอําเภอบางใหญตามลําดับ แตยกเวน
อําเภอไทรนอยเพียงอําเภอเดียวที่ไมมีการสรางบานจัดสรรเพื่อขาย ทั้งน้ีเพราะเปนอําเภอที่มีพื้นที่หางไกลจาก
กรุงเทพมหานคร อีกทั้งในชวง พ.ศ. 2530-2537 ระบบการคมนาคมและสาธารณูปโภคของอําเภอไทรนอยยัง
ไมไดรับการพัฒนาเหมือนอําเภออื่นๆ อยางไรก็ตามในชวงระหวาง พ.ศ. 2530-2537 บริเวณที่มีการสรางของ
บานจัดสรรไดเกิดข้ึนอยางตอเน่ืองในพื้นที่ 5 อําเภอของจังหวัดนนทบุรี ไดแก อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอ
ปากเกร็ด อําเภอบางกรวย อําเภอบางบัวทองและอําเภอบางใหญ โดยใน พ.ศ. 2530 เมื่อรัฐบาลประกาศใชแผน
พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2530-2534) ซ่ึงมีนโยบายสําคัญในการแกไขปญหาความแออัด
ของประชากรในเขตกรุงเทพมหานครโดยการกระจายพื้นที่บานพักอาศัยของประชากรไปยังในเขตปริมณฑล 
นโยบายน้ีไดมีสวนสําคัญตอการขยายตัวของสังคมเมืองในลักษณะของบานจัดสรรเกิดข้ึนอยางรวดเร็วใน 3 อําเภอ
หลักของจังหวัดนนทบุรี  ไดแก อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย อยางไรก็ดีภายใต
นโยบายดังกลาวรัฐบาลไดใหความสําคัญกับการพัฒนาเสนทางการคมนาคมและสาธารณูปโภคในจังหวัดนนทบุรี
ใหมีมาตรฐานเพื่อสอดคลองกับอัตราความหนาแนนของประชากรในจังหวัดนนทบุรีที่เพิ่มข้ึนอยางตอเน่ือง 
(Office of the National Economic and Social Development Council,1987 : 284-300) โดยปจจัยสวน
หน่ึงเปนผลสืบเน่ืองมาจากการเปดใชงานสะพานพระน่ังเกลา ซ่ึงเปนสะพานขามแมน้ําเจาพระยาที่สามารถเดิน
ทางไปกลับระหวางอําเภอเมืองนนทบุรีกับอําเภอบางบัวทองไดอยางสะดวกนับตั้งแต พ.ศ. 2528 สงผลใหมีบาน
จัดสรรโครงการใหมๆขยายตัวเพิ่มจากอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย ไปยังอําเภอ
บางบัวทองมากข้ึนนับตั้งแต พ.ศ. 2531 สงผลตอการตัดสินใจซ้ือบานพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรีเพิ่มมากข้ึนอยาง
ตอเน่ือง อันสงผลโดยตรงตออัตราความหนาแนนของประชากรของอําเภอตาง ๆ โดยอําเภอที่มีอัตราความหนา
แนนของประชากรมากที่สุด 4 อันดับแรกใน พ.ศ. 2531 ไดแก อําเภอเมืองนนทบุรี มีจํานวนประชากร 3,390 
คนตอตารางกิโลเมตร อําเภอปากเกร็ด มีจํานวนประชากร 1,549 คนตอตารางกิโลเมตร อําเภอบางกรวย มี
จํานวนประชากร 1,271 คนตอตารางกิโลเมตร และอําเภอบางบัวทอง มีจํานวนประชากร 452 คนตอตาราง
กิโลเมตร (Jongpattaranichapan, 1996 : 64) อยางไรก็ตามในขณะที่บานจัดสรรไดขยายไปยังอําเภอบางบัวทอง 
ในขณะเดียวกันน้ันก็ยังคงมีการเกิดข้ึนของบานจัดสรรโครงการใหม ๆ ในอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด 
และอําเภอบางกรวยเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ืองดวยเชนกัน ทั้งน้ีเพราะผูคนที่เขามาซ้ือบานในจังหวัดนนทบุรียังคงให
ความสําคัญกับการเลือกซ้ือบานที่ตั้งอยูในพื้นที่ที่สามารถเดินทางไปกลับระหวางนนทบุรีกับกรุงเทพมหานครได
อยางสะดวกและรวดเร็วเปนหลัก เมื่อเปนเชนน้ีจึงสงผลใหใน พ.ศ. 2531 ไดมีโครงการบานจัดสรรสรางใหมข้ึน
ตามแนวถนนที่สามารถเชื่อมตอระหวางกรุงเทพมหานครกับอําเภอตางๆของจังหวัดนนทบุรีอยางตอเน่ืองเพิ่มข้ึน
ใหมเปนจํานวนถึง 55 โครงการ ซ่ึงผูวิจัยขอยกตัวอยางบานจดัสรรในแตละอําเภอ ดังตารางที่ 4
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ตารางท่ี 4 รายชื่อของบานจัดสรรในอําเภอตางๆของจังหวัดนนทบุรีใน พ.ศ. 2531

อาํเภอและช่ือถนน
อันเปนท่ีตั้งบานจัดสรร

ช่ือโครงการ/รูปแบบของบานจัดสรร

 1.อําเภอปากเกร็ด
 -ถนนแจงวัฒนะ
 -ถนนตวิานนท

 1.ฉัตรลดา                       ทาวนเฮาส 2 ชั้น และบานแฝด  2 ชั้น
 2.ขวัญเกลาทาวนเฮาส         ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 3.ชารมมิ่งโฮม                   ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 4.อัญชลี วิลล                    ทาวนเฮาส 

 2.อําเภอเมืองนนทบุรี
 -ถนนงามวงศวาน
 -ถนนติวานนท
 -ถนนพิบูลสงคราม
 -ถนนประชาราษฎร

 1.รมฉัตร                 ทาวนเฮาส 2 ชั้น
      และอาคารพาณิชย 3 ชั้น

 2.ติวานนทวิลลา                บานเดี่ยว  2 ชั้น และอาคารพาณิชย 
 3.แสงอรุณนิเวศน              ทาวนเฮาส ชั้นเดียว  ทาวนเฮาส 2 ชั้น

                บานเดี่ยว ชั้นเดียว และบานเดี่ยว 2 ชั้น
 4.สุวรรณเฮาส                  ทาวนเฮาส 2 ชั้น
 5.บุญถาวร                      ทาวนเฮาส 2 ชั้น

 3.อําเภอบางกรวย
 -ถนนบางกรวย-ไทรนอย

 1.ธนากรวิลลา                    ทาวนเฮาส 2  ชั้น และบานชั้นเดียว 
 2.เทพประทาน                   ทาวนเฮาส

 4.อําเภอบางบัวทอง
 -ถนนรัตนาธิเบศร
 -ถนนตลิ่งชัน-สุพรรณบุรี
 -ถนนตลิ่งชัน-บางบัวทอง

 1.ทิวไผเหลืองวิลเลจ           ทาวนเฮาสชั้นเดียว
 2.ธารทอง วิลลา                ทาวนเฮาสชั้นเดยีว และ 2 ชั้น
                                    และบานเดี่ยวชั้นเดียว 
 3.บานบางบัวทอง              ทาวนเฮาส 2  ชั้น และบานเดี่ยว 2 ชั้น
 4.บานรตันาธิเบศร             ทาวนเฮาส 2 ชั้น  บานเดี่ยว  2 ชั้น
                                    บานแฝด  2 ชั้น 
                                    และอาคารพาณิชย  3 ชั้น
 5.บานรมเกลา 1-4             ทาวนเฮาส  2 ชั้น บานเดี่ยวชั้นเดียว 
                                    บานแฝดชั้นเดียว และอาคารพาณิชย
 6.บานชลลดา                   บานเดี่ยว 1 ชั้น และ 2 ชั้น
 7.กฤษดานครโครงการ10     บานเดี่ยว ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย

ท่ีมา :  Sakulcharoenporn tabulated from information in THANSETTAKIJ (1988 : 164-181)
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จากตารางที ่4 เปนตัวอยางของบานจัดสรรที่เกิดข้ึนใน พ.ศ. 2531 ซ่ึงจะเห็นไดวามีบานจัดสรรโครงการ
ใหม ๆ สรางข้ึนหลายโครงการและมีรูปแบบบานที่หลากหลาย เชน โครงการฉัตรลดามีรปูแบบบานเปนทาวน
เฮาส 2 ชั้น และบานแฝด 2 ชั้น โครงการติวานนทวิลลามีรูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น และ อาคารพาณิชย 
โครงการเทพประทานมีรูปแบบบานเปนทาวนเฮาส โครงการบานรัตนาธิเบศรมีรูปแบบบานเปนทาวนเฮาส 2 ชั้น 
บานเดี่ยว 2 ชั้น บานแฝด 2 ชั้น และอาคารพาณิชย 3 ชั้น และโครงการบานชลลดามีรูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 
1 ชั้น และ 2 ชั้น เปนตน ซ่ึงแตละโครงการที่สรางข้ึนสวนใหญจะเปนโครงการของนายทุนธุรกิจบานจัดสรรขนาด
เล็กและขนาดกลาง สวนนายทุนธุรกิจบานจัดสรรขนาดใหญไดเขามาลงทุนในจังหวัดนนทบุรีมีเพียง 2 บริษัท ซ่ึง
บริษัทแรก คือ บริษัทกิจนาคินทรเจาของโครงการกฤษดานครที่เคยเขามาลงทุนธุรกิจบานจัดสรรในอําเภอปากเกร็ด 
จังหวัดนนทบุรีแลวใน พ.ศ. 2527 และตอมาใน พ.ศ. 2531 ไดมีการขยายโครงการบานจัดสรรมายังบริเวณอําเภอ
บางบัวทอง โดยยังคงใชชื่อโครงการกฤษดานครเหมือนเดิม สวนอีกบริษัทที่เพิ่งเขามาลงทนุสรางโครงการบาน
จัดสรรใหมในจังหวัดนนทบุรีคือ บริษัทแลนด แอนด เฮาส เจาของโครงการบานชลลดาที่เขามาลงทุนบานจัดสรร
ในบริเวณอําเภอบางบัวทอง อยางไรก็ตามบานจัดสรรโครงการใหม ๆ สวนใหญยังคงเนนสรางข้ึนตามแนวถนนที่
เชื่อมตอกับกรุงเทพมหานครโดยตรงเปนหลัก ไดแก ถนนแจงวัฒนะที่เชื่อมกับเขตหลักสี่และเขตบางเขนของ
กรุงเทพมหานคร ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรีที่เชื่อมกับเขตบางซ่ือของกรุงเทพมหานคร และถนนพิบูลสงครามที่เชื่อม
กับถนนวงศสวางของกรงุเทพมหานคร แตมีโครงการบานจัดสรรบางสวนที่สรางโครงการใหมข้ึนบนถนนภายใน
จังหวัดนนทบุรีซ่ึงไมไดตั้งอยูบนถนนที่เชื่อมกับกรุงเทพมหานครโดยตรงแตก็ยังคงเปนถนนที่สามารถเชื่อมกับถนน
ที่เดินทางเขากรุงเทพมหานครได ไดแก ถนนรัตนาธิเบศรที่มีจุดเชื่อมตอกับถนนงามวงศวาน ถนนประชาราษฎร
ที่มีจุดเชื่อมตอกับถนนพิบูลสงครามและถนนติวานนทที่มีจุดเชื่อมตอกับถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี ซ่ึงถนนดังกลาว
ลวนแลวแตสามารถใชเปนเสนทางในการเดินทางเขามายังกรุงเทพมหานครไดอยางสะดวกเชนกัน อยางไรก็ดีในชวง
ตั้งแต พ.ศ. 2531 เริ่มมีการสรางบานจัดสรรโครงการใหมๆข้ึนตามแนวถนนตลิ่งชัน-สุพรรณบุรี และถนนตลิ่งชัน-
บางบัวทองที่เปนสวนหน่ึงของถนนกาญจนาภิเษก ทั้งน้ีสวนหน่ึงสืบเน่ืองจากความสําคัญของถนนกาญจนาภิเษก
ที่สามารถเชื่อมตอกับกรุงเทพมหานครและจังหวัดปริมณฑลอื่น ๆ ไดสะดวกโดยเฉพาะปทุมธานีและสมุทรปราการ 
จากขอมูลที่กลาวไปขางตนไดสะทอนใหเห็นวานับตั้งแต พ.ศ. 2531 เปนตนมาพื้นที่ของจังหวัดนนทบุรีไดเกิดการ
ขยายตัวของบานจัดสรรครอบคลุมในทุกอําเภออยางตอเน่ือง ซ่ึงการขยายตัวของบานจัดสรรไดสงผลกระทบ
โดยตรงตอการลดลงของพื้นที่เกษตรกรรม โดยในขณะที่พื้นที่บานพักอาศัยไดมีการขยายตัวเพิ่มมากข้ึนแตพื้นที่
เกษตรกรรมไดลดลงอยางตอเน่ือง กลาวคือ กอนการเขามาของโครงการบานจัดสรร จังหวัดนนทบุรีซ่ึงมพีื้นที่
ทั้งหมดจาํนวน 388,393 ไร พื้นที่สวนใหญถูกใชเปนพื้นที่เกษตรกรรม แตเมื่อมาถึง พ.ศ. 2531 พื้นที่จงัหวัด
นนทบุรีไดถูกแบงเปนพื้นที่เกษตรกรรมจํานวน 206,348 ไร (National Statistical Office,1996 : 19) และพื้นที่
บานพักอาศัยจํานวน 75,956 ไร (Jongpattaranichapan,1996: 54)

อยางไรก็ดีโครงการบานจัดสรรที่เกิดข้ึนใน พ.ศ. 2531 สวนใหญมีรูปแบบเปนบานเดี่ยว บานแฝด 
ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย ซ่ึงมีราคาคอนขางสูงจึงทําใหผูมีรายไดนอยไมสามารถซ้ือบานจัดสรรเหลาน้ัน
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เปนของตนเองได ประกอบกับในชวง พ.ศ. 2532-2534 ราคาที่ดินของจังหวัดนนทบุรีและวัสดุกอสรางเริ่มมีราคา
สูงมากข้ึนเรื่อย ๆ จึงสงผลใหบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีมีราคาสูงมากข้ึนตามไปดวย เมื่อเปนเชนน้ีจึงสงผลใหผู
มีกําลังซ้ือบานจัดสรรในรูปแบบบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชยมีจํานวนนอย ดวยเหตุน้ีจึงทําให
ผูประกอบการดานอสังหาริมทรัพยเริ่มปรับเปลี่ยนรูปแบบบานจัดสรรไปสรางเปนอาคารชุดที่มีราคาถูกกวาบานเดี่ยว
เพื่อขายใหกับลูกคาระดับกลาง โดยในจังหวัดนนทบุรีมีโครงการอาคารชุดเกิดข้ึนจํานวน 17 โครงการในชวงระหวาง 
พ.ศ. 2532-2533 และ 7 โครงการใน พ.ศ. 2534 (National Housing Authority, 1993 : 2-3)  โครงการอาคาร
ชุดดังกลาวทั้งหมดไดสรางข้ึนตามแนวถนนในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุร ีซ่ึงการเกิดข้ึนของอาคารชุดที่มีราคา
ไมสูงมากนับเปนทางเลือกใหมใหกับผูมีรายไดปานกลางถึงรายไดนอยไดเขามาซ้ือที่พักอาศัยเปนของตนเองในจังหวัด
นนทบุรีเพิ่มมากข้ึน อยางไรก็ดีในชวงระหวาง พ.ศ. 2531-2534 การขยายตัวของบานจัดสรรทั้งในรูปแบบบานเดี่ยว 
บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย รวมทั้งอาคารชุด สวนใหญขยายตัวมากข้ึนในบริเวณอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอ
ปากเกร็ด และอําเภอบางกรวยเปนหลัก ดังภาพการกระจายตัวของบานจัดสรรในอําเภอตางๆของจังหวัดนนทบุรี
ในแผนที่ที่ 2 เมื่อเปนเชนน้ีจึงกลาวไดวาในชวงระหวาง พ.ศ. 2531-2534 การขยายตัวของบานจัดสรรที่มีรูปแบบ
หลากหลายและมีการกระจายตัวอยางหนาแนนในอําเภอตาง ๆ ไดสงผลใหจังหวัดนนทบุรีมีการเติบโตข้ึนเปนสังคม
เมืองอยางชัดเจนมากข้ึน ดังจะเห็นไดจากการเกิดข้ึนของศูนยการคาเดอะมอลล งามวงศวาน และพันธุทิพย พลาซา 
เพื่อรองรับกับจํานวนประชากรที่เขามาซ้ือบานจัดสรรของจังหวัดนนทบุรีเปนบานพักอาศัยเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ือง

แผนท่ีท่ี 2 การขยายตัวของบานจัดสรรตามแนวถนนในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุรี 
ระหวาง พ.ศ. 2531-2534

ท่ีมา : Sakulcharoenporn analysed from Jongpattaranichapan (1996 : 61)
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ตอมาเมื่อรัฐบาลประกาศใชแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 7 (พ.ศ.2535-2539) โดยแผน
พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับน้ีมีเปาหมายสวนหน่ึงที่ใหความสําคัญกับการพัฒนาการขยายตัวของ
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ทั้งน้ีรัฐบาลมีนโยบายที่จะกระจายความแออัดของประชากรจากใจกลางเมือง
หลวงในเขตกรุงเทพมหานครไปยังปริมณฑลที่สามารถขยายออกไปเชื่อมตอกับพื้นที่บริเวณชายฝงทะเลตะวันออก 
โดยในดานที่พักอาศัยรัฐบาลมีเปาหมายที่จะลดความแออัดของประชากรในเมืองหลวง รัฐบาลจึงไดสนับสนุนให
ภาคเอกชนลงทุนกอสรางบานพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดปานกลางถึงรายไดนอยใหมากยิ่งข้ึน ดวยเหตุน้ีรัฐบาลจึง
ไดมีนโยบายในการลดข้ันตอนการออกใบอนุญาตจัดสรรโครงการบานจัดสรร รวมทั้งลดภาษีการซ้ือขายบานจัดสรร
เพื่อเปนการจูงใจใหผูประกอบการลงทุนสรางบานจัดสรรราคาถูกเพิ่มมากข้ึน(Office of the National Economic 
and Social Development Council, 1992: 107) จากปจจัยดงักลาวขางตนจงึสงผลใหในชวง พ.ศ. 2535-
2537 ไดมีการลงทุนของผูประกอบการดานอสังหาริมทรัพยเขามาดําเนินการสรางอาคารชุดเพื่อขายใหกลุมผูมี
รายไดปานกลางถึงรายไดนอยอยางตอเน่ือง โดยใน พ.ศ. 2535 มบีานจดัสรรที่สรางข้ึนใหมในจงัหวัดนนทบุรี
จํานวน 18 โครงการ สวนใหญเปนอาคารชุดสําหรับผูมีรายไดปานกลางถึงรายไดนอยเปนหลัก (National Housing 
Authority, 1993 : 2-3)

อยางไรก็ตามตอมาในชวงระหวาง พ.ศ. 2536-2537 สํานักงานทางหลวงชนบทจังหวัดนนทบุรีไดดําเนิน
นโยบายพัฒนาระบบการคมนาคมในจังหวัดนนทบุรีใหสามารถเชื่อมโยงติดตอกับถนนในกรุงเทพมหานครใหได
เกือบทุกเสนทางและมีการสรางทางดวนใหเชื่อมตอถึงกันไดทั้งหมดเพื่อใหการเดินทางระหวางจังหวัดนนทบุรีกับ
กรุงเทพมหานครเปนไปโดยสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งข้ึน นอกจากน้ันสํานักงานทางหลวงชนบทจังหวัดนนทบุรี
ยังไดมีการปรับปรุงผิวจราจรของถนนภายในจังหวัดนนทบุรีใหกวางข้ึน ซ่ึงยิ่งสงผลใหการเดินทางระหวางอําเภอ
ตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุรีทําไดอยางสะดวกและรวดเร็วมากยิ่งข้ึนอีกดวย ผลสืบเน่ืองมาจากเสนทางการคมนาคม
ที่เดินทางไดอยางสะดวกรวดเร็วของจังหวัดนนทบุรีดังกลาวไดมีสวนสงเสริมตอการเขามาหาซ้ือบานพักอาศัยใน
จังหวัดนนทบุรีเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ือง ดังปรากฏหลักฐานการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากรที่อาศัยในจังหวัดนนทบุร ี
กลาวคือ ใน พ.ศ. 2536 มีจํานวน 717,405 คน เพิ่มข้ึนเปน 740,565 คนใน พ.ศ. 2537 ซ่ึงในเวลา 1 ป จังหวัด
นนทบุรีมีประชากรเพิ่มข้ึนถึงจํานวน 23,160 คน นับเปนการเพิ่มข้ึนอยางมีนัยสําคัญ ซ่ึงสันนิษฐานวานาจะเพิ่ม
ข้ึนมาจากการยายเขามาอาศัยของประชากรใหมมากกวาการเพิ่มข้ึนจากการเกิดใหมของประชากรแตเพียงปจจัย
เดียว ทั้งน้ีเม่ือความตองการที่พักอาศัยในจังหวัดนนทบุรเีพิ่มมากยิ่งข้ึนก็ยิ่งสงผลใหธุรกิจบานจดัสรรในจังหวัด
นนทบุรีมีการขยายตัวเพิ่มข้ึนอยางตอเน่ืองเปนเงาตามตวั อยางไรก็ดบีานจดัสรรที่เกิดข้ึนในอําเภอตาง ๆ ของ
จังหวัดนนทบุรีไดมีการขยายตัวไปตามถนนสายหลักที่เชื่อมตอกับกรุงเทพมหานคร ซ่ึงในชวงระหวาง พ.ศ. 2536-
2537 ยังไมมีการเกิดข้ึนของ  ผังเมืองรวมจังหวัดนนทบุร ีโดยสํานักงานกรมโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดนนทบุรี
ไดมีการจัดทําข้ึนใน พ.ศ. 2548 แตอยางไรก็ตามในชวงระหวาง พ.ศ. 2536-2537 มีจํานวนบานจัดสรรสรางใหม
ในจังหวัดนนทบุรีเพิ่มข้ึนถึง 90 โครงการ และในขณะเดียวกันนับตั้งแต พ.ศ. 2536 โครงการบานจัดสรรไดมีการ
ขยายตัวจากอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด อําเภอบางกรวย และอําเภอบางบัวทองไปยังอําเภอบางใหญ
อยางตอเน่ือง ทั้งน้ีผูวิจัยจะยกตัวอยางบานจดัสรรที่สรางข้ึนใหมใน พ.ศ. 2536 ดังน้ี
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ตารางท่ี 5 รายชื่อของบานจัดสรรในอําเภอตางๆของจังหวัดนนทบุรีใน พ.ศ. 2536

อาํเภอและช่ือถนน
อันเปนท่ีตั้งบานจัดสรร

ช่ือโครงการ/รูปแบบของบานจัดสรร

 1.อําเภอปากเกร็ด
 -ถนนแจงวัฒนะ

 1.บานมิตรภาพ                   ทาวนเฮาส 2 ชั้น 
                                      และอาคารพาณิชย 3 ชั้น
 2.เมืองทองธานี                   ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย 

 2.อําเภอเมืองนนทบุรี
 -ถนนกรงุเทพฯ-นนทบุรี

 1.วี เค แลนด แอนด เฮาส      ทาวนเฮาส  และบานแฝด
 2.นางสาวเรณู ถานิลกับพวก   บานเดี่ยว และอาคารพาณิชย

 3.อําเภอบางบัวทอง
 -ถนนกาญจนาภเิษก

 1.บัวทองธานี                     บานเดี่ยว 2 ชั้น
       ทาวนเฮาส 2 ชั้น และ 3 ชั้น  
       และอาคารพาณิชย 3 ชั้น

 2.หมูบานบัวทอง 2              บานเดี่ยว  อาคารพาณิชย และบานแถว

 4.อําเภอบางใหญ
 -ถนนกาญจนาภเิษก

 1.ริเวอรการเดนท                บานเดี่ยว  บานแถว และทาวนเฮาส
 2.บางใหญซิตี้                     บานแถว 2 ชั้น และอาคารพาณิชย
 3.พี วี เอ็น การโยธา             บานแถว

ท่ีมา : Sakulcharoenporn tabulated from information in THANSETTAKIJ (1993 : 48-49)

จากตารางท่ี 5 เปนการแสดงใหเห็นตัวอยางบานจัดสรรใน พ.ศ. 2536 ซ่ึงมีการเกิดข้ึนของบานจัดสรร
โครงการใหม ๆ หลายโครงการและมีบานหลากหลายรูปแบบ เชน โครงการบานมิตรภาพมีรูปแบบบานเปนทาวน
เฮาส 2 ช้ัน และอาคารพาณิชย 3 ช้ัน โครงการเมืองทองธานีมีรูปแบบบานเปนทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย 
โครงการวี เค แลนด แอนด เฮาสมีรูปแบบบานเปนทาวนเฮาสและบานแฝด โครงการบางใหญซิต้ีมีรูปแบบบานเปน
บานแถว 2 ช้ัน และอาคารพาณิชย และโครงการพี วี เอ็น การโยธามีรูปแบบบานเปนบานแถว เปนตน ซ่ึงสามารถ
สังเกตเห็นไดวาโครงการบานจัดสรรท่ีสรางข้ึนใน พ.ศ. 2536 นอกจากจะมีบานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคาร
พาณิชยแลวยังมีการสรางบานแถวซ่ึงเปนบานพักอาศัยในรูปแบบใหมเกิดข้ึนในจังหวัดนนทบุรี โดยการเกิดข้ึนของ
บานแถวน้ีนับเปนตัวเลือกท่ีดีใหกับผูท่ีมีรายไดปานกลางถึงรายไดนอยสามารถตัดสินใจเลือกซ้ือบานจัดสรรเปนของ
ตนเองได เน่ืองจากบานแถวเปนโครงการบานจัดสรรท่ีมีราคาถูกกวาบานเด่ียว บานแฝด และทาวนเฮาส  อยางไรก็
ดีบานจัดสรรแตละโครงการท่ีสรางข้ึนใน พ.ศ. 2536 ไมมีโครงการบานจัดสรรของนายทุนธุรกิจบานจัดสรรขนาด
ใหญ มีแตนายทุนธุรกิจบานจัดสรรขนาดเล็กและขนาดกลางเทาน้ันท่ีเขามาลงทุนในจังหวัดนนทบุร ีทั้งน้ีโครงการ
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บานจัดสรรที่สรางข้ึนใหมยังคงสรางอยูบนถนนสายสําคัญของจังหวัดนนทบุรีที่สามารถติดตอกับกรุงเทพมหานคร
ไดสะดวกรวดเร็วเปนหลัก ไดแก ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุร ีถนนแจงวัฒนะ และถนนกาญจนาภิเษก เมื่อเปนเชนน้ี
จึงแสดงใหเห็นวาการขยายตัวของบานจัดสรรเกิดข้ึนไปพรอม ๆ กับการขยายตัวของเสนทางคมนาคมทางบกและ
พัฒนาการทางดานสาธารณูปโภคเปนสําคัญ นอกจากน้ีการขยายตัวของบานจัดสรรยังสงผลใหจังหวัดนนทบุรีมี
การเติบโตข้ึนเปนสังคมเมืองไดอยางชัดเจนดังจะเห็นไดจากการเกิดข้ึนของตลาดบางใหญซ่ึงเปนตลาดขายสินคา
ขนาดใหญในบริเวณอําเภอบางใหญเพื่อรองรับกับจํานวนประชากรที่เขามาพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรีอยางตอ
เน่ือง แตอยางไรก็ดีจังหวัดนนทบุรีไดเติบโตเปนสังคมเมืองมากยิ่งข้ึนเมื่อกระทรวงสาธารณสุขไดยายสํานักงานจาก
กรุงเทพมหานครมาตั้งในจังหวัดนนทบุรีใน พ.ศ. 2537 ซ่ึงสงผลใหขาราชการและเจาหนาที่ของกระทรวงเห็นความ
จําเปนที่จะตองมีที่พักอาศัยในจังหวัดนนทบุรีเพื่อความสะดวกในการเดินทางไปทํางาน การเขามาของกระทรวง
สาธารณสุขที่มีหนวยงานในสังกัดของกระทรวงหลายหนวยงาน ไดแก กรมการแพทยแผนไทยและการแพทยทาง
เลือก กรมควบคุมโรค กรมวิทยาศาสตรการแพทย กรมสนับสนุนบริการสุขภาพ กรมสุขภาพจิต กรมการแพทย 
กรมอนามัย และสํานักงานคณะกรรมการอาหารและยาไดมีสวนสําคัญตอการขยายตัวของบานจัดสรรใน พ.ศ. 
2537 ทั้งน้ีจะเห็นไดวาขาราชการที่ทํางานในกระทรวงสาธารณสุขทั้งในสวนของแพทย บุคคลกรทางการแพทย
และเจาหนาที่ประจํากระทรวงสาธารณสุขจํานวนมากเริ่มเขามาหาซ้ือบานพักอาศัยในจังหวัดนนทบุรีเพิ่มข้ึนอยาง
ตอเน่ือง ดังน้ันการเขามาตั้งสํานักงานของกระทรวงสาธารณสุขจึงเปนปจจัยสําคัญประการหน่ึงที่สงผลตอการเพิ่ม
ข้ึนของจํานวนประชากรในอําเภอตางๆของจังหวัดนนทบุรีนับตั้งแต พ.ศ. 2537 ดวยเชนกัน ดงัตารางที ่6 

ตารางท่ี 6: จาํนวนประชากรในพื้นที่จังหวัดนนทบุรี ระหวาง พ.ศ.2536-2537

อาํเภอในจังหวัดนนทบุรี พ.ศ.2536 พ.ศ.2537

 อําเภอเมืองนนทบุรี 316,926 324,868

 อําเภอปากเกร็ด 161,502 165,926

อําเภอบางกรวย 78,933 80,634

 อําเภอบางบัวทอง 82,048 88,426

 อําเภอบางใหญ 42,516 44,693

 อําเภอไทรนอย 35,483 35,818

ท่ีมา : Sakulcharoenporn tabulated from information in National Statistical Office (1994 : 1) and 
National Statistical Office (1995 : 1)
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วารสารอักษรศาสตร มหาวิทยาลัยศิลปากร
ปที่ 43 ฉบับที่ 1 (มกราคม-มิถุนายน 2564)

จากตารางที ่6 ผูวิจัยสันนิษฐานวาการยายสํานักงานของกระทรวงสาธารณสุขจากกรุงเทพมหานครมา
ตั้งในจังหวัดนนทบุรีไดมีสวนสําคัญตอการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากรในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุร ีโดย
เฉพาะในอําเภอเมืองนนทบุรีอันเปนเขตที่ตั้งของกระทรวงสาธารณสุข ซ่ึงใน พ.ศ. 2536 มีประชากรในอําเภอ
เมืองนนทบุรีจํานวน 316,926 คน ตอมาใน พ.ศ. 2537 เมื่อกระทรวงสาธารณสุขเขามาตั้งสํานักงานกระทรวงใน
จังหวัดนนทบุรีประชากรในอําเภอเมืองนนทบุรีมีจํานวนเพิ่มข้ึนเปน 324,868 คน ซ่ึงในชวง 1 ป  มีจํานวนประชากร
เพิ่มข้ึนถึง 7,942 คน อยางไรก็ตามการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากรในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุรีตามตาราง
ที่ 6 ไดสอดคลองกับการขยายตัวของบานจัดสรรทั้งในรูปแบบของบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชย 
อาคารชุด รวมทั้งคอนโดมิเนียมที่เกิดข้ึนในจังหวัดนนทบุรีอยางตอเน่ืองนับตั้งแต พ.ศ. 2537 และในขณะเดียวกัน
ยังพบหลักฐานวาในชวง พ.ศ. 2537 ในจังหวัดนนทบุรีไดมีการสรางอาคารชุดเพื่อขายใหกับผูอยูอาศัยที่มีรายได
ปานกลางถึงรายไดนอยจํานวนมากที่สุดในประเทศ โดยโครงการหลักๆที่เขามาสราง ไดแก โครงการเมืองทองธานี 
และโครงการชลนทีซ่ึงเปนโครงการอาคารชุดขนาดใหญที่สรางในอําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุร ีอยางไรก็ดีใน
ที่น้ีผูวิจัยจะยกตัวอยางบานจัดสรรที่เกิดข้ึนในจังหวัดนนทบุรีใน พ.ศ. 2537 เพื่อแสดงใหเห็นถึงการขยายตัวของ
บานจัดสรรของอําเภอตางๆในจังหวัดอยางตอเน่ือง ในตารางที่ 7

ตารางท่ี 7 รายชื่อของบานจัดสรรในอําเภอตางๆของจังหวัดนนทบุรีใน พ.ศ. 2537

อาํเภอและช่ือถนน
อันเปนท่ีตั้งบานจัดสรร

ช่ือโครงการ/รูปแบบของบานจัดสรร

 1.อําเภอบางบัวทอง
 -ถนนบางกรวย-ไทรนอย

 1.บานทพิยมณี                        อาคารพาณิชย 3 ชั้น
 2.ศรีประจักษ วิลลา                  ทาวนเฮาส 
                                           และอาคารพาณิชย 3 ชั้น
 3.แคนนาเฮาส                         บานเดี่ยว 2 ชั้น
 4.ดิเอมเมอรัลด พารค                บานเดี่ยว และทาวนเฮาส
 5.ภทัราวรรณ                          ทาวนเฮาส

 2.อําเภอบางกรวย
-ถนนบางกรวย-ไทรนอย

 1.รมรื่นวิลล                            ทาวนเฮาส 2 ชั้น และ 3 ชั้น 
 2.รมรื่นวิลล โครงการ3               ทาวนเฮาส
 3.สวนเกษรา                           ทาวนเฮาส
 4.สําเร็จวิลล                            ทาวนเฮาส
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อาํเภอและช่ือถนน
อันเปนท่ีตั้งบานจัดสรร

ช่ือโครงการ/รูปแบบของบานจัดสรร

 3.อําเภอเมืองนนทบุรี
 -ถนนกรงุเทพฯ-นนทบุรี
 -ถนนงามวงศวาน
 -ถนนพิบูลสงคราม
 -ถนนนนทบุรี1
 -ถนนรัตนาธิเบศร
 -ถนนเรวดี

 1.อุบลชาติ                              ทาวนเฮาส  2 ชั้น
 2.อุบลชาติ2                             ทาวนเฮาส  และบานเดี่ยว
 3.บานรมิสวน                           ทาวนเฮาส
 4.มณีรินทร รัตนาธเิบศร              บานเดี่ยว
 5.ลภาวัน โครงการ 5                  ทาวนเฮาส และบานเดี่ยว
 6.รมโพธิ์ คอนโดมิเนียม               คอนโดมิเนียม
 7.ทิพยธานี เรสซิเดนท                 คอนโดมิเนียม
 8.น้ําเพชร คอนโดทาวน               คอนโดมิเนียม

 4.อําเภอปากเกร็ด
 -ถนนแจงวัฒนะ

 1.ปอปปูลา คอนโดมิเนียม            คอนโดมิเนียม
 2.เมืองทองธานี    อาคารชุด
 3.ชลนที                                 อาคารชุด

 5.อําเภอบางใหญ
 -ถนนบางกรวย-ไทรนอย

 1.บานรสสุคนธ                          บานเดี่ยว 2 ชั้น
 2.รมรื่นทาวน                            ทาวนเฮาส
 3.อาสาเฮาส                             บานเดี่ยว 

ท่ีมา : Sakulcharoenporn tabulated from information in Executive Media (1994 : 84-96) and Office 
        of the National Economic and Social Development Council (1995 : 124-125)

จากตารางที ่7 จะเห็นไดวาใน พ.ศ. 2537 มีโครงการบานจัดสรรที่สรางข้ึนใหมหลายโครงการและมีรูป
แบบบานที่หลากหลาย เชน โครงการบานทิพยมณีมีรูปแบบบานเปนอาคารพาณิชย 3 ชั้น โครงการภัทราวรรณ
มีรปูแบบบานเปนทาวนเฮาส โครงการรมรื่นวิลลมีรูปแบบบานเปนทาวนเฮาส 2 ชั้น และ 3 ชั้น โครงการมณีริ
นทร รัตนาธิเบศรมีรูปแบบบานเปนบานเดี่ยว โครงการบานรสสุคนธมีรูปแบบบานเปนบานเดี่ยว 2 ชั้น โครงการ
เมืองทองธานีและโครงการชลนทีมีรูปแบบบานเปนอาคารชุดขนาดใหญ และโครงการทิพยธานี เรสซิเดนท และ
โครงการปอปปูลา คอนโดมิเนียมมีรูปแบบบานเปนคอนโดมิเนียม เปนตน ซ่ึงสามารถสังเกตเห็นไดวาโครงการบาน
จัดสรรที่สรางข้ึนใน พ.ศ. 2537 นอกจากจะมีบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส อาคารพาณิชยและอาคารชุดขนาด
ใหญแลว ยังมีการสรางคอนโดมิเนียมซ่ึงเปนบานพักอาศัยในรูปแบบใหมเกิดข้ึนในจังหวัดนนทบุรีอีกดวย โดยการ
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เกิดข้ึนของบานจัดสรรที่มีรูปแบบบานที่หลากหลายนับเปนตัวเลือกที่ดีใหกับผูอยูอาศัยที่มีฐานเงินเดือนแตกตาง
กันสามารถตัดสินใจเลือกซื้อบานจัดสรรตามศักยภาพของตนเองได อยางไรก็ตามโครงการบานจัดสรรที่สราง
ขึ้นสวนใหญจะเปนโครงการของนายทุนธุรกิจบานจัดสรรขนาดเล็กและขนาดกลาง สวนนายทุนธุรกิจบาน
จัดสรรขนาดใหญไดเขามาลงทุนในจังหวัดนนทบุรีใน พ.ศ. 2537 มีเพียง 1 บริษัท ไดแก บริษัทพร็อพ    
เพอรตี้เพอรเฟคเจาของโครงการมณีรินทรรัตนาธิเบศรที่เขามาลงทุนบานจัดสรรในบริเวณอําเภอ
เมืองนนทบุรี แตอยางไรก็ดีบานจัดสรรที่สรางขึ้นในชวง พ.ศ. 2537 ก็ยังคงสรางขึ้นตามแนวถนนสําคัญของ
จังหวัดนนทบุรีที่สามารถเดินทางเขากรุงเทพมหานครไดอยางสะดวก เหมือนในชวงพ.ศ. 2525-2529 ไดแก 
ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุรี ถนนงามวงศวาน ถนนพิบูลสงคราม ถนนแจงวัฒนะ ถนน บางกรวย-ไทรนอย ถนน
รัตนาธิเบศร ถนนนนทบุรี1 และถนนเรวดี เปนตนทั้งนี้เพราะเจาของโครงการบานจัดสรรยังคงเลือกที่จะสราง
บานตามแนวถนนที่เชื่อมโยงกับกรุงเทพมหานคร โดยเนนการขายบานใหกับกลุมเปาหมายหลักซึ่งสวนใหญ
ยังคงเปนกลุมที่ทํางานอยูในกรุงเทพมหานครเปนหลัก ฉะนั้นจึงจําเปนจะตองเลือกสรางบานจัดสรรในทําเล
ที่มีถนนที่สามารถเดินทางไปยังกรุงเทพมหานครไดอยางสะดวกและรวดเร็วเปนสําคัญ อยางไรก็ดีจากการ
ศึกษาการใชพื้นที่ของจังหวัดนนทบุรีพบวาจากจํานวนพื้นที่ของจังหวัดนนทบุรีที่มีที่ดินทั้งหมดจํานวน 
388,393 ไร เมื่อมาถึง พ.ศ. 2537 พบวามีการใชพ้ืนท่ีในดานเกษตรกรรมจํานวน 158,626 ไร (National 
Statistical Office, 1996 : 19) สวนพ้ืนท่ีบานพักอาศัยมีจํานวนมากถึง 130,953 ไร (Jongpattaranichapan,
1996 : 54) ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบจํานวนพื้นที่เกษตรกรรมและพื้นที่บานพักอาศัยระหวาง พ.ศ. 2531     
(ดังรายละเอียดที่ไดอธิบายไวในหนา 143) กับ พ.ศ. 2537 พบวาพื้นที่เกษตรกรรมลดลงถึงจํานวน 47,722 
ไร สวนพื้นที่บานพักอาศัยเพิ่มขึ้นถึงจํานวน 54,997 ไร ซึ่งการเพิ่มขึ้นของพื้นที่บานพักอาศัยจํานวนมากมาย
ในชวงระหวาง พ.ศ. 2532-2537 ยอมแสดงใหเห็นไดอยางชัดเจนถึงการขยายตัวของสังคมเมืองที่สอดคลอง
กับนโยบายของรัฐบาลที่มีนโยบายในการพัฒนาจังหวัดในปริมณฑลใหเปนพื้นที่บานพักอาศัยเพื่อลดความ
แออัดของกรุงเทพมหานครตามแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที ่7 (พ.ศ. 2535-2539) อยาง
ไดผลเปนประจักษดังแผนที่ที่ 3 ซึ่งแสดงใหเห็นถึงการขยายตัวของบานจัดสรรตามแนวถนนในอําเภอ   
ตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุรีใน พ.ศ. 2537 อยางชัดเจน
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แผนท่ีท่ี 3 การขยายตัวของบานจัดสรรตามแนวถนนในอําเภอตาง ๆ ของจังหวัดนนทบุรี
ใน พ.ศ. 2537

 ท่ีมา : Sakulcharoenporn analysed from Jongpattaranichapan (1996 : 61)

บทสรุป

ในชวงกอน พ.ศ. 2525 พื้นที่ในจังหวัดนนทบุรีสวนใหญเปนพื้นที่เกษตรกรรม แตภายหลังเมื่อรัฐบาล
ประกาศใชแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525-2529) ที่รัฐบาลไดมีนโยบายใหจังหวัด
นนทบุรีพัฒนาเปนพื้นที่รองรับการขยายตัวของกรุงเทพมหานครทางดานที่พักอาศัย ประกอบกับใน พ.ศ. 2526 
จังหวัดนนทบุรีไดเกิดน้ําทวมครั้งใหญ สงผลใหพื้นที่เกษตรกรรมของจังหวัดนนทบุรีลดลง ทั้งน้ีเพราะชาวนาและ
ชาวสวนในจังหวัดนนทบุรีที่ไดรับผลกระทบจากภาวะน้ําทวมไดตัดสินใจขายที่ดินใหกับนายทุนธุรกิจบานจัดสรร
เปนจํานวนมาก อยางไรก็ดีหากพิจารณาถึงการเกิดข้ึนของบานจัดสรรในจังหวัดนนทบุรีในชวง พ.ศ. 2525-2537 
พบวามีการขยายตัวเปน 2 ระยะ โดยระยะแรกเปนการขยายตัวในชวงระหวาง พ.ศ. 2525-2529 ในระยะน้ีไดมี
บานจัดสรรโครงการตาง ๆ สรางข้ึนใหมในเขตอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด และอําเภอบางกรวย นอกจาก
น้ีโครงการบานจัดสรรที่สรางข้ึนสวนใหญไดตั้งบนถนนที่มีเสนทางเชื่อมตอกับกรุงเทพมหานครเพื่อใหสามารถ   
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เดินทางไปกลับระหวางนนทบุรีกับกรุงเทพมหานครไดอยางสะดวก ยกตัวอยางเชน ถนนกรุงเทพฯ-นนทบุร ีถนน
งามวงศวาน ถนนแจงวัฒนะ เปนตน ซ่ึงการเกิดข้ึนของบานจัดสรรตามแนวถนนขางตนเปนเพราะผูประกอบการ
อสังหาริมทรัพยไดมุงที่จะขายบานใหกับลูกคาที่ทํางานในกรุงเทพมหานครแตตองการมีบานพักอาศัยในจังหวัด
นนทบุรีซ่ึงมีราคาถูกกวาราคาบานในกรุงเทพมหานครที่เปนเมืองหลวง ตอมาเมื่อรัฐบาลไดประกาศใชแผนพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2530-2534) ภายใตแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับน้ี
รัฐบาลไดใหความสําคัญกับการพัฒนาคมนาคมและสาธารณูปโภคในจังหวัดนนทบุรีใหมีมาตรฐานเพื่อใหสอดคลอง
กับอัตราความหนาแนนของประชากรในจังหวัดนนทบุรีที่เพิ่มข้ึนอยางตอเน่ือง จึงสงผลใหเกิดการขยายตัวของบาน
จัดสรรในระยะที่ 2 ซ่ึงเริ่มตนจากการขยายตัวของโครงการบานจัดสรรจากอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด 
และอําเภอบางกรวย ไปยังอําเภอบางบัวทองในชวงระหวาง  พ.ศ. 2531-2534  ตอมาเมื่อรัฐบาลประกาศใชแผน
พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับที ่7 (พ.ศ.2535-2539) โดยแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติฉบับ
น้ีในดานที่พักอาศัยรัฐบาลมีเปาหมายที่จะลดความแออัดของประชากรในเมืองหลวง รัฐบาลจึงไดสนับสนุนใหภาค
เอกชนลงทุนกอสรางบานพักอาศัยสําหรับผูมีรายไดปานกลางถึงรายไดนอยใหมากยิ่งข้ึน ดวยเหตุน้ีรัฐบาลจึงไดม ี
นโยบายในการลดข้ันตอนการออกใบอนุญาตจัดสรรโครงการบานจัดสรร รวมทั้งลดภาษีการซ้ือขายบานจัดสรรเพื่อ
เปนการจูงใจใหผูประกอบการลงทุนสรางบานจัดสรรราคาถูกเพิ่มมากข้ึน จากปจจัยดังกลาวขางตนสงผลใหเกิด
การขยายตัวของบานจัดสรรข้ึนในจังหวัดนนทบุรีอยางตอเน่ืองในชวงระหวาง พ.ศ. 2535-2537  โดยเฉพาะใน 
พ.ศ. 2537 เมื่อกระทรวงสาธารณสุขไดยายสํานักงานจากกรุงเทพมหานครมาตั้งสํานักงานใหมในจังหวัดนนทบุรี
ยิ่งไดมีสวนสงเสริมตอการเพิ่มข้ึนของจํานวนประชากรของจังหวัดนนทบุรี อีกทั้งยังสงผลตอการขยายตัวของพื้นที่
บานจัดสรรโครงการใหมๆเพิ่มข้ึนจากอําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด อําเภอบางกรวย และอําเภอบางบัวทอง
ไปยังอําเภอบางใหญอยางตอเน่ือง อยางไรก็ดีโครงการบานจัดสรรที่สรางข้ึนในระยะที่ 2 ระหวาง พ.ศ. 2530-
2537 ยังคงสรางข้ึนตามแนวถนนสําคัญของจังหวัดนนทบุรีที่สามารถเดินทางเขากรุงเทพมหานครไดอยางสะดวก 
ซ่ึงเหตุผลที่เจาของโครงการบานจัดสรรเลือกที่จะสรางบานตามแนวถนนที่เชื่อมโยงกับกรุงเทพมหานครเปนเพราะ
ผูประกอบการเนนการขายบานใหกับกลุมเปาหมายหลักซ่ึงสวนใหญยังคงเปนกลุมที่มีที่ทํางานอยูในกรุงเทพมหานคร
เชนเดียวกับในระยะแรก นอกจากน้ีผูวิจัยยังพบวาโครงการบานจัดสรรที่สรางข้ึนในจังหวัดนนทบุรีสวนใหญจะเปน
โครงการของนายทุนเจาของธุรกิจบานจัดสรรขนาดเล็กและขนาดกลาง สวนนายทุนเจาของธุรกิจบานจัดสรรขนาด
ใหญไดเขามาลงทุนเพียง 3 บริษัท ไดแก โครงการกฤษดานครของบริษัทกิจนาคินทรที่เขามาลงทุนธุรกิจบานจัดสรร
บริเวณอําเภอปากเกร็ดและบริเวณอําเภอบางบัวทอง ใน พ.ศ. 2527 และ พ.ศ. 2531 ตามลําดับ สวนโครงการบาน
ชลลดาของบริษัทแลนด แอนด เฮาสเขามาลงทุนธุรกิจบานจัดสรรบริเวณอําเภอบางบัวทองใน พ.ศ. 2531 และ
โครงการมณีรินทร รัตนาธิเบศรของบริษัทพร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค เขามาลงทุนธุรกิจบานจัดสรรบริเวณอําเภอ
เมืองนนทบุรี ใน พ.ศ. 2537 ซ่ึงการเขามาของนายทุนธุรกิจบานจัดสรรขนาดเล็ก ขนาดกลาง และขนาดใหญ ได
มีสวนสงเสริมใหจังหวัดนนทบุรีมีการขยายตัวของบานจัดสรรอยางตอเน่ืองและไดสงผลใหจังหวัดนนทบุรีเติบโตข้ึน
เปนสังคมเมืองอยางชัดเจนมากยิ่งข้ึนในปจจุบัน 
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