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บทคัดย่อ 
อาคารชุดเป็นที่พักอาศัยประเภทหนึ่งที่ถูกพัฒนาขึ้นมาเพื่อตอบโจทย์การใช้ชีวิตในพื้นที่เขตเมือง ซึ่งอาคารชุด  

แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ อาคารชุดประเภทอาคารสูงและอาคารชุดแนวราบ โดยอาคารชุดส่วนใหญ่จะจัดให้มีการบริการ
ขั้นพื้นฐานที่จำเป็นต่อการอยู่อาศัยแต่อาจจะยังขาดการป้องกันและส่งเสริมการมีสุขภาพของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดที่ชดัเจน  
ทำให้ปัจจุบันจึงมีปัจจัยต่าง ๆ ที่กระตุ้นให้เกิดปัญหาสุขภาพเพิ่มมากขึ้น ดังนั้นการวิจัยนี้จึงมีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาปัญหา 
และวิเคราะห์ปัญหาที่พบในอาคารชุดซึ่งส่งผลกระทบต่อสุขภาวะของผู้พั กอาศัย การรวบรวมข้อมูลมีการใช้แบบสอบถาม 
โดยเก็บจากกลุ่มตัวอย่างของผู้ที่พักอาศัยในอาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานคร จำนวน 408 คน โดยการสอบถามความคิดเห็น
เกี่ยวกับระดับความถี่ที่พบปัญหาและระดับผลกระทบที่เกิดขึ้น ผลการศึกษาพบว่า  ปัญหาที่ส่งผลกระทบในอาคารชุดที่พบ
มากที่สุด คือ 1) พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม 2) พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก และ 3) ที่จอดรถใน
อาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง นอกจากน้ีผลการทดสอบสมมติฐานประเภทของอาคาร
ชุดพบว่า ผู้ที่พักอาศัยในอาคารชุดที่ต่างประเภทกันมีความคิดเห็นต่อความถี่และผลกระทบในการเกิดปัญหาที่แตกต่างกัน  
โดยพบว่าผู้ที่อาศัยอยู่ในอาคารชุดแนวราบมีความถี่ในการพบปัญหาและได้รับผลกระทบมากกว่าผู้ที่อาศัยอยู่อาคารชุด
ประเภทอาคารสูงในทุก ๆ ปัญหา ซึ่งความถี่ในการพบปัญหามากที่สุดคือ พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก และปัญหา 
ที่ส่งผลกระทบมากที่สุดคือ ที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอ และจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง รวมถึงการ
ทดสอบสมมติฐานด้านทำเลที ่ตั ้ง  ผลการวิจัยพบว่า ผู ้ที ่อาศัยอยู ่ในทำเลที่ตั ้งที ่แตกต่างกันมีความคิดเห็นต่อความถี่   
และผลกระทบในการเกิดปัญหาที่แตกต่างกัน โดยส่วนใหญ่ในเขตกรุงเทพชั้นกลางจะมีความถี่และผลกระทบมากกว่า  
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เขตกรุงเทพชั้นในและชั้นนอกตามลำดับ สุดท้ายนี้งานวิจัยได้เสนอแนะแนวทางพิจารณารูปแบบของการพัฒนาโครงการ  
เพื่อเป็นประโยชน์สำหรับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดในอนาคตต่อไป 

 
คำสำคัญ: อาคารชุดประเภทอาคารสูง; อาคารชุดแนวราบ; สุขภาวะ; อสังหาริมทรัพย;์ กรุงเทพมหานคร 

 

Abstract 
Condominiums are a type of residence that was developed to meet the needs of living in urban 

areas. Condominiums are divided into 2 types: high-rise condominiums and low-rise condominiums.  
Most condominiums will provide basic services necessary for living, but there may be a lack of clear 
protection and promotion of health of condominium residents. As a result, nowadays there are various 
factors that stimulate more health problems. Therefore, this research aims to study and analyze problems 
found in condominiums that affect the health of the residents. Data collection used a questionnaire 
collected from a sample of 408 people living in condominiums in Bangkok, asking for opinions about the 
frequency with which problems were encountered and the level of impact that occurred. The results of 
the study found that the most common problems affecting condominiums are 1) carpets or furniture in the 
rooms that have accumulated dust, 2) areas within the rooms that have a large amount of dust,  
and 3) insufficient parking in the condominiums and parking. In addition, the results of the test of the 
condominium type hypothesis revealed that residents of different types of condominiums have different 
opinions on the frequency and impact of problems occurring. It was found that people living in low-rise 
condominiums have a higher frequency of encountering problems and being affected than those living in 
high-rise condominiums in every problem. The frequency of encountering problems.  Then the biggest 
problem is that there is a lot of dust in the rooms. The problem that has the greatest impact is that there 
is not enough parking in the condominium and that parking is not in order, causing conflicts. Including testing 
the location hypothesis, the results found that people living in different locations have different opinions 
on the frequency and impact of problems occurring. Mostly in middle Bangkok, the frequency and impact 
are higher than inner and outer Bangkok respectively. Finally, the research has suggested guidelines for 
considering the format of project development. To be beneficial for the development of condominium real 
estate projects in the future. 
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บทนำ 
ที่อยู่อาศัยประเภทอาคารชุดเป็นที่พักอาศัยประเภทหนึ่งที่หลาย ๆ คนเลือกเพื่อตอบโจทย์การใช้ชีวิตของแต่ละคน 

ซึ่งอาคารชุดสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ประเภทคือ อาคารชุดประเภทอาคารสูง (High Rise) คือ อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่
หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูงตั้งแต่ 23.00 เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงดาดฟ้า 
สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด [1] และอาคารชุดแนวราบ  
(Low Rise) คือ อาคารที่บุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูงน้อยกว่า 23.00 เมตร [1] และจังหวัดที่มีอาคารชุด
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มากที่สุด คือ กรุงเทพมหานคร มีจำนวน 782,547 อาคาร [2] ซึ่งอาคารชุดส่วนใหญ่จะจัดให้มีการบริการขั้นพื้นฐานที่จำเป็น
ต่อการอยู่อาศัย แต่อาจจะยังขาดระบบการป้องกันและสร้างเสริมสุขภาพของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดที่ชัดเจน ปัจจุบันมีปัจจัย 
ต่าง ๆ ที่ช่วยกระตุ้นให้เกิดปัญหาสุขภาพเพิ่มมากขึ้น ทั้งที่ทำให้คนที่ป่วยเป็นโรคเดิมอยู่แล้วมีอาการที่แย่ลง หรือแม้แตผู่้ที่มี
ส ุขภาพแข็งแรงกลับมีอาการป่วย เช่น ฝ ุ ่น PM2.5 (Particulate matter with diameter of less than 2.5 micron)  
ที่เป็นฝุ่นละอองขนาดเล็กกว่า 2.5 ไมครอน [3] และมีผลต่อสุขภาพมากขึ้นเมื่อเทียบกับฝุ่นที่ใหญ่กว่า (PM10) เนื่องจากขนาด
เล็กของ PM2.5 ทำให้สามารถผ่านระบบปอดได้ง่ายขึ้น จึงเป็นปัจจัยที่ส่งผลต่อปัญหาสุขภาพต่าง ๆ เช่น ปัญหาเกี่ยวกับระบบ
ทางเดินหายใจ โรคหัวใจ และโรคต่าง ๆ อีกมากมาย รวมถึงโรคระบาดที่อุบัติใหม่ เช่น ไวรัสโคโรนา ซึ่งสามารถติดต่อผ่านทาง
เชื้อโรคเข้าถึงร่างกายของคนผ่านทางการไอ หายใจ หรือสัมผัสกับผิวหนังของผู้ป่วยที่มีเช้ือโรคหรือจากสิ่งแวดล้อม ผู้ที่สัมผัส
กับเชื้อแล้วจะสามารถติดเชื้อโรคนี้ได้ อีกทั้งผู้ป่วยยังสามารถส่งต่อเชื้อโรคให้กับผู้อื่นได้แม้ว่าจะไม่มีอาการหรือมีเพียงอาการ
เบื้องต้น เช่น ไอ คัดจมูก หรือไอเรื้อรัง ซึ่งสาเหตุเหล่านี้ยิ่งส่งผลทำให้ทวีความรุนแรงในการเป็นโรคมากข้ึน [4] นอกจากน้ียังมี
กลุ่มอาการโรคที่เกิดขึ้นกับผู้พักอาศัยในอาคารชุดอีกกลุ่มอาการหนึ่ง คือเมื่อผู้พักอาศัยกลับเข้ามาพักอาศัยในอาคารชุดแล้ว
รู้สึกมีอาการที่ไม่ค่อยดี เช่น การอยู่ในอาคารนาน ๆ แล้วรู้สึกเวียนหัว เพลีย แสบคอ คันตา คันจมูก คันผิวหนัง ทางการแพทย์
จะเรียกอาการเหล่านี้ว่า กลุ่มโรค Sick building syndrome ซึ่งไม่ได้หมายถึงโรคชนิดเดียว หากแต่เป็นกลุ่มโรคที่แสดง
อาการเมื่อต้องเผชิญกับปัจจัยเสี่ยงจากการใช้ชีวิตในอาคาร ไม่ว่าจะเป็นที่ทำงานหรือที่อยู่อาศัย โดยกลุ่มโรคนี้จะสัมพันธก์ับ
มลภาวะทางอากาศ และเป็นกลุ่มโรคที่วงการแพทย์ในปัจจุบันให้ความสำคัญและเฝ้าระวังอย่างเข้มงวด เนื่องจากพบว่า
ประชากร 1 ใน 3 ของผู้ที่อาศัยอยู่ในเขตเมืองมีประวัติป่วยเป็นกลุ่มโรคนี้ และแนวโน้มผู้ป่วยจะเพิ่มมากขึ้นตามจำนวน
ประชากรที่เพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็ว [5] เนื่องจากเมืองมีประชากรหนาแน่น การจราจรติดขัด โดยมลพิษภายในอาคารเกิดขึ้นได้
จากท้ังที่เล็ดลอดเข้ามา และเกิดจากภายในอาคารเอง ไม่ว่าจะเป็นสถานท่ีที่ระบบระบายอากาศไม่ถ่ายเท พรมทางเดินมีไรฝุ่น 
มีการตกแต่งพื้นที่ใหม่ มีการใช้สีทาผนังซึ่งเต็มไปด้วยสารเคมีต่าง ๆ มีความชื้น รอยรั่วซึมที่ทำให้เกิดเป็นเชื้อราตามฝาผนัง  
ซึ่งท้ังหมดส่งผลให้ผู้ป่วยมีอาการ อ่อนเพลียง่าย ปวดหัว ไอ จาม คลื่นไส้ หายใจไม่สะดวก ในปัจจุบันมีการศึกษาความสัมพันธ์
ระหว่างสภาพแวดล้อมท่ีส่งเสริมตอ่สุขภาพและสขุภาวะเพิ่มขึ้นอย่างเห็นได้ชัด โดยส่วนใหญ่บ่งช้ีว่าสภาพแวดล้อมมผีลกระทบ
โดยตรงท้ังทางร่างกาย จิตใจ ตลอดจนประสิทธิภาพในการทำงานของผู้ใช้งานอาคาร และมีผลเกี่ยวเนื่องไปถึงอาการเจ็บป่วย 
[6] 

 ผู้วิจัยจึงศึกษาปัญหาที่พบในอาคารชุดในกรุงเทพมหานครซึ่งส่งผลกระทบต่อสุขภาวะของผู้พักอาศัย ที่คาดว่า  
ในสถานการณ์ปัจจุบันจะมีจำนวนคนป่วยมากขึ้น จากการที่สภาพแวดล้อมเป็นพิษมากขึ้นและมีโรคอุบัติใหม่เกิดขึ้น  
รวมทั้งอาจส่งผลไปถึงสุขภาพจิตของผู้ที่อยู่อาศัย รวมถึงอาจจะทำให้เกิดปัญหาสุขภาพตามมา ทั้งนีเ้พื่อนำผลการวิจัยที่ได้ไป
ใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดในอนาคตต่อไป 

ทบทวนวรรณกรรม 
แนวคิดสุขภาพดีและสุขภาวะ  
สุขภาพดี คือ สภาวะความเป็นอยู่ที่ดีทั้งกาย จิต และสังคม โดยไม่ได้จำกัดเพียงแค่การปราศจากโรคและความพิการ 

ซึ่งอยู่ในธรรมนูญสุขภาพขององค์การอนามัยโลก ต่อมาในปี พ.ศ. 2541 ทางองค์กรอนามัยโลกได้ให้คำนิยามใหม่สำหรับ
สุขภาพ คือ สุขภาวะอันสมบูรณ์และมีความเป็นพลวัตทั้งกาย จิต สังคม และจิตวิญญาณ และไม่ใช่เพียงการปราศจากโรค  
และการเจ็บป่วยเท่านั้น [7] 

สุขภาวะ (Well-Being) ในปัจจุบันถูกให้ความหมายที่หลากหลาย สุขภาวะและสุขภาพดีมีการให้ความหมายที่มี
ลักษณะใกล้เคียงกันและมีการเชื่อมโยงถึงกัน คือ การมีสุขภาพที่ดี ไม่ใช่เพียงไม่มีโรคภัยไข้เจ็บ แต่ต้องประกอบด้วยการมี  
สุขภาวะที่ดีด้วย [8]  
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แนวคิดเร่ืองโรค  
โรค (Diseases) เกิดจากความผิดปกติในร่างกาย จะเห็นได้จากอาการที่แสดงออกมา ซึ่งจะบอกให้ทราบว่ามีสาเหตุ

มาจากอะไร และมีพยาธิสภาพอย่างไร เช่น โรคเบาหวาน โรคปอด และโรคหัวใจ โรคจะส่งผลกระทบต่อทั้งร่างกายและจิตใจ 
นอกจากน้ีสภาพแวดล้อมยังมีผลทำให้เกิดโรคต่าง ๆ ได้ เช่น ควันพิษ ฝุ่น ทำให้มีผลต่อระบบทางเดินหายใจ อาจทำให้เป็นโรค
ปอดและเกิดภาวะเครียด [9]  

แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับโรคตึกเป็นพิษหรือโรคเจ็บป่วยจากอาคาร  
โรคตึกเป็นพิษ [4], [6] เป็นกลุ่มอาการป่วยจากสภาพแวดล้อมภายในอาคาร (Sick Building Syndrome : SBS)  

ที่มีสาเหตุมาจากการระบายอากาศภายในอาคารไม่เพียงพอ และมีสิ่งปนเปื้อนอยู่ในอากาศ สิ่งเหล่านี้ยังส่งผลกระทบต่อสภาพ
จิตใจ รวมถึงการดำเนินชีวิตประจำวัน และผลกระทบจากการได้รับมลพิษในอากาศเหล่านี้จะมีความรุนแรงมากหรือน้อย 
ขึ้นอยู่กับความเข้มข้นของสารมลพิษในอากาศและระยะเวลาที่สัมผัสสารมลพิษในอากาศภายในอาคาร 

แนวคิดและทฤษฎีปัจจัยทางสภาพแวดล้อมทางกายภาพในอาคาร  
ปัจจัยทางสภาพแวดล้อมทางกายภาพที่มีผลต่อสุขภาวะที่เกิดขึ้นทั้งทางตรงและทางอ้อม มีสาเหตุที่มาจากการรับ

สัมผัสกับสิ่งคุกคามในสภาพแวดล้อมหรือสภาพการทำงานที่ไม่เหมาะสม นอกจากจะมีผลต่อสุขภาพที่ทำให้เกิดโรคต่าง  ๆ 
แล้ว ยังอาจก่อให้เกิดมลภาวะทางสิ่งแวดล้อมและก่อเหตุรำคาญอีกด้วย 
 จากการศึกษาแนวคิดและทฤษฎีทั้งแนวคิดเรื่องสุขภาพดีและสุขภาวะ แนวคิดเรื่องโรค ทฤษฎีเกี่ยวกับโรคตึกเป็น
พิษ และทฤษฎีปัจจัยทางสภาพแวดล้อมทางกายภาพในอาคาร [10] ผู้วิจัยได้นำมากำหนดเป็นข้อคำถามเพื่อค้นหาปัญหาสุข
ภาวะและผลกระทบต่อสุขภาวะของผู้พักอาศัยในอาคารชุด 

งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้อง  
ชุติมา ศรีอรุณ และไตรรัตน์ จารุทัศน์ [11] ได้ศึกษาเกี่ยวกับแนวทางการเสริมสร้างสุขภาวะเชิงสถาปัตยกรรมของผู้

อยู่อาศัยในอาคารชุดในกรุงเทพมหานคร ผลการวิจัยพบว่า ปัจจัยด้านกายภาพที่ดีจะช่วยส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาวะที่ดี
ขึ ้น สำหรับนฤพนธ์ ไชยยศ [12] ได้ศึกษาปัจจัยที ่มีผลต่อความพึงพอใจของผู ้อยู ่อาศัยแนวตั ้งในกรุงเทพมหานคร  
ผลการวิจัยพบว่า ความพึงพอใจในด้านความต้องการทางกายภาพของผู้อยู่อาศัย จะเน้นในเรื่องสิ ่งอำนวยความสะดวก  
ที่เพียงพอ ได้แก่ สวน ฟิตเนส สระว่ายน้ำ ร้านค้า ร้านอาหารและที่จอดรถ และณิชารัตน์ อัคร มณี [13] ได้ทำการศึกษา 
เรื่องทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริมสุขภาวะในการอยู่อาศัย ผลการวิจัยพบว่า ผู้อยู่อาศัยมีความ  
พึงพอใจเรื่องสุขภาวะในคอนโดมิเนียมที่อยู่อาศัยในปัจจุบันในระดับปานกลางถึงมาก และคำนึงถึงลักษณะของคอนโดมิเนียม
ที่ส่งเสริมให้เกิดสุขภาวะทั้งในด้านกาย จิตใจ สังคม และปัญญา จากงานวิจัยข้างต้นกล่าวได้ว่า ปัจจัยทางกายภาพที่ดีจะช่วย
ส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาวะที่ดีขึ้น ฉัตรชัย เอกปัญญาสกุล และวิโรจน์ เจียมจรัสรังษี [14] ได้ศึกษาอิทธิพลของคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมในอาคารต่อสภาพจิตสังคมในงานของพนักงานสำนักงาน พบว่า ตัวแปรที่เป็นอุณหภูมิ เสียงและฝุ่น เป็นปัจจัย 
ในเรื่องปัญหาของคุณภาพสิ่งแวดล้อมในอาคารที่สัมพันธ์กับปัจจัยจิตสังคมในงานอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติ Runeson et al. 
[15] ได้ทำการศึกษาในกลุ่มผู้ป่วยจากเหตุอาคาร ผลการวิจัยพบว่า สิ่งแวดล้อมทางกายภาพที่ไม่ดี คุณภาพอากาศที่ไม่ดี  
จะส่งผลกับกลุ ่มผู ้ป่วยจากเหตุอาคาร แม้จะมีการควบคุมสิ่งแวดล้อมทางจิตสังคมแล้วก็ตาม  Bourbeau et al. [16]  
ได้ทำการศึกษาความชุกของกลุ่มอาการ Sick Building Syndrome ของพนักงานออฟฟิศ โดยแบบสอบถามจะมุ่งเน้นไปที่
อาการของโรคเกี่ยวกับตา จมูกและคอ ระบบหายใจ ผิวหนัง ความเหนื่อยล้า อาการปวดศีรษะ ความเครียด บุคคล จิตสังคม 
และสถานที่ทำงาน ซึ่งผลวิจัยพบว่า พนักงานออฟฟิศมีอาการเกี่ยวกับ Sick Building Syndrome ลดลงประมาณ 40-50% 
หลังจากได้มีการย้ายอาคารใหม่และมีการปรับปรุงระบบหมุนเวียนอากาศไปแล้ว 6 เดือน และจากงานวิจัยข้างต้น  
พบว่าปัญหาทางกายภาพของอาคารที่ไม่ดีจะส่งผลต่อผู้อยู่อาศัยทั้งด้านสุขภาพร่างกายและสุขภาพจิต 
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จากการศึกษาทฤษฎีและทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง ได้มีการนำไปใช้ในการสร้างเครื่องมือการวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
โดยนำไปใช้ในการกำหนดตัวแปรที่ส่งผลต่อสุขภาวะของผู้พักอาศัยและนำตัวแปรมาเป็นข้อกำหนดในการตั้งสมมติฐาน
งานวิจัยต่อไป 
 

วัตถุประสงค์ของการวิจัย 
1. เพื่อศึกษาความคิดเห็นเกี่ยวกับปัญหาที่ส่งผลกระทบต่อสุขภาวะของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุด 
2. เพื่อวิเคราะห์ความถี่และผลกระทบของปัญหาที่ส่งผลกระทบต่อสุขภาวะของผู้พักอาศัยในอาคารชุด 
3. เพื่อเปรียบเทียบความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยในประเภทของอาคารชุดที่แตกต่างกันเกี่ยวกับปัญหาที่ส่งผลกระทบ

ต่อสุขภาวะ 
4. เพื่อเปรียบเทียบความคิดเห็นของผู้อยู่อาศัยในทำเลที่ตั้งของอาคารชุดท่ีแตกต่างกันเกี่ยวกับปัญหาที่ส่งผลกระทบ

ต่อสุขภาวะ 
 

วิธีดำเนินการวิจัย 
ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง  
ประชากรในงานวิจ ัยคร ั ้งน ี ้ทำการสำรวจกลุ ่มตัวอย่างจากประชากรที ่พ ักอาศัยอยู ่ ในอาคารชุดในเขต

กรุงเทพมหานคร ที่สามารถทราบถึงจำนวนที่แน่ชัดของประชากรที่อาศัยอยู่ในพื้นที่ จึงได้ทำการหาจำนวนของกลุ่มตัวอย่าง
ด้วยวิธีการของทาโร่ ยามาเน่ (Taro Yamane) [17] โดยกำหนดความคลาดเคลื่อนไว้ที ่ 5% และมีค่าความเชื่อมั่น 95%  
ดังนั้น ขนาดของกลุ่มตัวอย่างที่ดีจึงไม่ควรต่ำกว่า 400 คน ซึ่งในการวิจัยครั้งนี้ได้กลุ่มตัวอย่างเป็นผู้พักอาศัยในอาคารชุดใน
เขตกรุงเทพมหานครทั้งหมด 408 คน โดยใช้วิธีการเลือกสุ่มตัวอย่างเป็นการสุ่มแบบเจาะจง (Purposive Sampling) ซึ่งมีการ
เก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างที่พักอาศัยอยู่ในอาคารชุดท้ังกรุงเทพช้ันใน ช้ันกลางและชั้นนอก  

เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจัย 
ผู้วิจัยใช้วิธีการสัมภาษณ์จากผู้พักอาศัย จำนวน 10 คนในเขตกรุงเทพมหานครและจากการทบทวนวรรณกรรม 

และสอบถามปัญหาจากผู้ที่อาศัยอยู่ในอาคารชุด เพื่อนำไปสู่ข้อปัญหาและนำปัญหาที่พบในอาคารชุดทั้งหมดมาคัดกรอง  
เพื่อจัดทำแบบสอบถาม ซึ่งจากการรวบรวมปัญหาทั้งหมดสามารถนำมากำหนดเป็นข้อคำถามจำนวน 24 ข้อ จากนั้นใช้วิธีการ
สำรวจและเก็บข้อมูลด้วยแบบสอบถาม (Questionnaire) ซึ่งรายละเอียดในแบบสอบถามแบ่งออกเป็น 3 ส่วน ดังนี ้

ส่วนท่ี 1 แบบสอบถามข้อมูลส่วนบุคคล ได้แก่ เพศ อายุ ระดับการศึกษา อาชีพ รายได้เฉลี่ยต่อเดือน ทำเลที่ตั้งของ
อาคารชุด ประเภทของอาคารชุด ระยะเวลาที่พักอาศัย จำนวนผู้พักอาศัย และรูปแบบของห้องพัก โดยเป็นคำถามแบบ
เลือกตอบ (Closed-end questionnaire)  

ส่วนที่ 2 แบบสอบถามความคิดเห็นเกี่ยวกับปัญหาที่เกิดขึ้นในอาคารชุดและห้องพักอาศัยซึ่งส่งผลกระทบต่อผู้พัก
อาศัยในอาคารชุด จำนวน 24 คำถาม โดยระดับคะแนนจะแบ่งเป็น 2 ประเภท คือระดับความถี่ของปัญหา และระดับ
ผลกระทบ วิธีการทำแบบสอบถาม ใช้วิธีการประเมินค่าตามรูปแบบของ Likert Scale [18] ซึ่งแบ่งออกเป็น 5 ระดับ  
โดยมีการประเมินค่าความถี่ท่ีพบปัญหา และประเมินค่าผลกระทบที่ได้รับจากปัญหา ตามตารางที่ 1 

ส่วนท่ี 3 ข้อเสนอแนะ โดยผู้ตอบแบบสอบถามสามารถแสดงความคิดเห็นได้อย่างอิสระ 
การเก็บรวบรวมข้อมูล 

 งานวิจัยได้มีการกำหนดข้อคำถามในการวิจัยเชิงปริมาณจำนวนท้ังหมด 24 ข้อ จากนั้นนำมาทดสอบความเที่ยงตรง
ของเนื้อหาให้ตรงตามวัตถุประสงค์ โดยผู้เชี ่ยวชาญจำนวน 5 คน (Index of Item-Objective Congruence: IOC) [19]  
และนำแบบสอบถามที่ผ่านความเที่ยงตรงด้านเนื้อหา (Content Validity) ไปทดสอบความเชื่อมั่น (Reliability) กับกลุ่ม
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ตัวอย่างอีกจำนวน 30 ชุด และคำนวณหาค่าความเชื ่อมั ่นผ่านโปรแกรม สำเร็จรูป SPSS (Statistical Package for the 
Social Science) ในการตรวจสอบความเชื่อถือได้ของแบบสอบถาม โดยการหาค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ (Cronbach’s 
Alpha) [20] ซึ่งผลที่ได้อยู่ระหว่าง 0.711-0.909 การเก็บรวบรวมข้อมูลลักษณะนี้สำหรับงานวิจัยเชิงสำรวจ (Exploratory 
Research) ยอมรับที่ค่ามากกว่า 0.7 ซึ่งค่าที่ได้ทุกข้อมีค่ามากกว่า 0.7 แสดงว่าแบบสอบถามมีความน่าเชื่อถือเป็นไปตาม
ข้อกำหนด จากน้ันจึงดำเนินการเก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างที่กำหนดไว้ 

การวิเคราะห์ข้อมูล 
1. สถิต ิเชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ใช้ว ิเคราะห์ข้อมูลโดยแสดงออกมาเป็นตาราง และอธิบาย

รายละเอียดของข้อมูลจากแบบสอบถาม โดยนำข้อมูลในส่วนที่ 1 คือแบบสอบถามข้อมูลส่วนบุคคลมาแจกแจงความถี่  
หาค่าร้อยละของข้อมูล จากน้ันข้อมูลส่วนท่ี 2 ได้มีการนำมาแจกแจงความถี่ หาค่าเฉลี่ยและจัดอันดับความคิดเห็น 
 
ตารางที่ 1 ระดับคะแนนของความถี่และผลกระทบของปัญหา 

ระดับความถี่ของปัญหา คำจำกัดความและความหมาย 

1 ปัญหาดังกลา่วเกิดขึ้นน้อยที่สดุ (นาน ๆ ครั้ง) 
2          ปัญหาดังกล่าวเกิดขึ้นน้อย 
3          ปัญหาดังกล่าวเกิดขึ้นปานกลาง 
4          ปัญหาดังกล่าวเกิดขึ้นเกือบประจำ (มาก) 

5          ปัญหาดังกล่าวเกิดขึ้นประจำ (บ่อยที่สุด) 
ระดับผลกระทบของปัญหา คำจำกัดความและความหมาย 

1          ปัญหาดังกล่าวส่งผลกระทบน้อยที่สุด 
2          ปัญหาดังกล่าวส่งผลกระทบน้อย 
3          ปัญหาดังกล่าวส่งผลกระทบปานกลาง 

4          ปัญหาดังกล่าวส่งผลกระทบมาก 
5          ปัญหาดังกล่าวส่งผลกระทบมากที่สุด 

 
2. สถิติทดสอบสมมติฐาน (T-Test) ใช้ทดสอบความแตกต่างระหว่างค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่าง 2 กลุ่มที่เป็นอิสระต่อ

กัน โดยนำข้อมูลประเภทของอาคารชุด (High Rise กับ Low Rise) มาทำการทดสอบสมมติฐาน 
3. การวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว (One Way ANOVA) ใช้วิเคราะห์เปรียบเทียบความแตกต่างของค่าเฉลี่ย

ตั ้งแต่ 2 ค่าขึ ้นไป โดยกำหนดระดับความเชื ่อมั ่นที่ 95% โดยนำข้อมูลด้านทำเลที่ตั ้ง (กรุงเทพชั้นใน กรุงเทพชั้นกลาง  
และกรุงเทพช้ันนอก) มาทำการวิเคราะห์ One Way ANOVA [21] 

4. การเปรียบเทียบเชิงซ้อน (Multiple Comparisons) ใช้วิเคราะห์ความแตกต่างของความคิดเห็นในแต่ละกลุ่ม
ตัวอย่างตามผลการทดสอบสมมติฐาน โดยใช้ในกรณีที่พบว่าระดับความสำคัญของตัวแปรตามขึ้นกับตัวแปรอิสระ ทำการ
ทดสอบโดยใช้สถิติ Least-Significant Different (LSD) และ Games-Howell [21] 

สมมติฐาน 
สมมติฐานที ่1 ความคิดเห็นของผู้ตอบแบบสอบถามที่พักอาศัยในประเภทของอาคารชุดท่ีแตกต่างกันมีความคิดเห็น

ต่อความถี่และผลกระทบต่อการพบปัญหาที่แตกต่างกัน 
สมมติฐานที่ 2 ความคิดเห็นของผู้ตอบแบบสอบถามที่พักอาศัยในทำเลที่ตั้งของอาคารชุดที่แตกต่างกันมีความ

คิดเห็นต่อความถี่และผลกระทบต่อการเกิดปัญหาที่แตกต่างกัน 
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กรอบแนวคิดการวิจัย 
ประชากรที่นำมาศึกษาในการวิจัยครั้งนี้ ได้ดำเนินการเก็บข้อมูลเชิงปริมาณกับผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดโดยใช้วิธกีาร

เลือกสุ่มตัวอย่างเป็นการสุ่มแบบเจาะจง (Purposive Sampling) ให้เหมาะสมกับขอบเขตของงานวิจัย โดยเป็นประชากร 
ที่อาศัยอยู่ในอาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานคร จำนวน 408 คน และอาศัยอยู่ในอาคารชุดประเภท High Rise และ Low Rise 
และมีการกระจายอยู่ในเขตของกรุงเทพมหานคร เช่น กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลางและกรุงเทพช้ันนอก ทำให้สามารถเก็บ
ข้อมูลของผู้อยู่อาศัยในอาคารชุดที่อยู่ในแต่ละเขตของกรุงเทพมหานคร และนำมาวิเคราะห์ปัญหาที่พบในอาคารชุดซึ่งส่งผล
กระทบต่อสุขภาวะของผ ู ้พ ักอาศัย ผ ู ้ว ิจ ัยได้ใช ้ต ัวแปรต้นและตัวแปรตามในการตั ้งกรอบแนวคิดในการทำวิจัย  
เพื่อใช้ในการศึกษาความสัมพันธ์ของตัวแปรต่าง ๆ ตามภาพที่ 1  

                                                          
 
 
 
 

ภาพที ่1 กรอบแนวคิดในการวิจัย 
 

ผลการวิจัย 
 ผลการวิเคราะห์ข้อมูลส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 

ผลการวิจัยพบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง คิดเป็นร้อยละ 56.86 มีอายุอยู่ระหว่าง 36-40 ปี 
คิดเป็นร้อยละ 30.64 การศึกษาอยู่ในระดับปริญญาตรี คิดเป็นร้อยละ 79.17 อาชีพเป็นพนักงานบริษัท คิดเป็นร้อยละ 54.66  
รายได้ส่วนใหญ่มากกว่า 30,000 บาท คิดเป็นร้อยละ 44.36 พักอาศัยอยู่ในอาคารชุดทั้งแบบ High Rise คิดเป็นร้อยละ 
50.98 และ Low Rise คิดเป็นร้อยละ 49.02 อาศัยอยู่ในเขตกรุงเทพชั้นใน คิดเป็นร้อยละ 38.97 กรุงเทพชั้นกลาง คิดเป็น
ร้อยละ 33.58 และกรุงเทพช้ันนอก คิดเป็นร้อยละ 27.45 โดยส่วนใหญ่พักอาศัยอยู่มาเป็นเวลา 3-6 ปี คิดเป็นร้อยละ 43.14 

ผลการวิเคราะห์ปัญหาท่ีพบในอาคารชุดในด้านความถี่และผลกระทบที่เกิดขึ้น  
จากการเก็บรวบรวมข้อมูลและวิเคราะห์ข้อมูล ทั้งในด้านความถี่และผลกระทบของปัญหา ทำให้พบปัญหาในอาคาร

ชุดทั้งหมด 13 ข้อ ซึ่งได้นำมาหาค่าเฉลี่ยเพื่อกำหนดค่าระดับและนำมาจัดอันดับต่อไป ดังตารางท่ี 2 
 

ตารางที่ 2 ผลการวิเคราะห์ความถี่และผลกระทบของปัญหาที่พบในอาคารชุด  
ปัญหาที่พบในอาคารชุด ความถี ่ ผลกระทบ 

ค่าเฉลี่ย ค่าระดบั อันดับ ค่าเฉลี่ย ค่าระดบั อันดับ 
1) พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก 3.68 มาก 1 3.56 มาก 2 
2) พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม 3.57 มาก 2 3.59 มาก 1 

3) พื้นที่ภายในอาคารชุดมีกลิ่นควนับุหรี ่ 2.98 ปานกลาง 19 3.11 ปานกลาง 16 
4) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากการประกอบ
อาหาร 

3.06 ปานกลาง 15 3.10 ปานกลาง 17 

5) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากท่อไอเสียรถ 3.05 ปานกลาง 16 3.00 ปานกลาง 19 
6) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นอับช้ืน  3.02 ปานกลาง 17 3.14 ปานกลาง 14 

7) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นเหมน็อับขณะเปดิ
เครื่องปรับอากาศ 

3.12 ปานกลาง 11 3.19 ปานกลาง 12 

ตัวแปรต้น 
- ประเภทของอาคารชุด 
- ทำเลที่ตั้งของอาคารชุด 

 
 

ตัวแปรตาม 
- ระดับความถี่ของการเกิดปัญหา 
- ระดับผลกระทบของการเกิดปัญหา 
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ปัญหาที่พบในอาคารชุด ความถี ่ ผลกระทบ 

ค่าเฉลี่ย ค่าระดบั อันดับ ค่าเฉลี่ย ค่าระดบั อันดับ 
8) น้ำใช้ภายในห้องพักมีกลิ่นไม่พงึประสงค์ เช่นกลิ่น
สนิมหรือคลอรีน 

3.12 ปานกลาง 11 3.25 ปานกลาง 9 

9) พื้นที่ภายในห้องน้ำมีกลิ่นเหม็นจากท่อน้ำทิ้งและท่อ
ระบายน้ำ 

3.21 ปานกลาง 8 3.32 ปานกลาง 7 

10) พื้นที่ห้องน้ำภายในห้องพักมีเช้ือราดำและคราบ
สกปรก 

3.11 ปานกลาง 12 3.24 ปานกลาง 10 

 

11) พื้นที่ในห้องพักมีน้ำรั่วซึมตามผนังและฝ้าเพดาน 3.07 ปานกลาง 14 3.11 ปานกลาง 16 

12) พื้นที่ภายในห้องพักได้ยินเสียงรบกวนจากภายนอก 3.24 ปานกลาง 7 3.42 ปานกลาง 5 
13) พื้นที่ภายในอาคารชุดได้ยินเสยีงและกลิ่นรบกวน
จากสัตว์เลี้ยง 

2.81 ปานกลาง 23 2.95 ปานกลาง 21 

14) ตำแหน่งท่ีตั้งของห้องพักได้รบัแสงสว่างจาก
ธรรมชาตไิม่เพยีงพอ 

3.08 ปานกลาง 13 3.15 ปานกลาง 13 

15) ตำแหน่งท่ีตั้งของห้องพักได้รบัความร้อนสะสมจาก
แสงแดดปริมาณมาก 

3.42 มาก 3 3.45 ปานกลาง 4 

16) พื้นที่ภายในห้องพักได้รับการรบกวนจากแมลงและ
สัตว์นำพาหะสู่โรค  

2.91 ปานกลาง 20 3.06 ปานกลาง 18 

17) บริเวณระเบียงห้องพักมีนกมาถ่ายอุจจาระไว้ทำให้
สกปรกและมีกลิ่นเหม็น 

2.99 ปานกลาง 18 3.13 ปานกลาง 15 

18) แหล่งน้ำบริเวณอาคารชุดมสีดีำคล้ำและส่งกลิ่น
เหม็นรบกวน 

2.86 ปานกลาง 22 2.94 ปานกลาง 22 

19) การทิ้งขยะของผู้พักอาศัยในอาคารชุดมีการคัดแยก
ขยะไม่ถูกวิธี ทำให้เกิดขยะเน่าเสยีและส่งกลิ่นเหม็น
รบกวน 

3.27 ปานกลาง 6 3.37 ปานกลาง 6 

20) อาคารชุดมีรอบในการจัดเก็บขยะไมเ่พียงพอทำให้
ขยะสะสม และเกดิการเนา่เสยีส่งกลิ่นเหม็นรบกวน 

3.19 ปานกลาง 10 3.30 ปานกลาง 8 

21) ร้านอาหารภายในอาคารชุดไม่ถูกสุขลักษณะ 2.89 ปานกลาง 21 2.99 ปานกลาง 20 

22) การใช้บริการฟิตเนสและสระว่ายน้ำของอาคารชุดมี
ข้อจำกัดในการใช้ ทำให้ไม่สะดวกในการออกกำลังกาย 

3.20 ปานกลาง 9 3.20 ปานกลาง 11 

23) การมีบุคคลภายนอกเข้ามาในอาคารชุดและมาใช้
บริการพื้นที่ส่วนกลาง ทำให้เกิดความแออัดในพื้นที่ 

3.29 ปานกลาง 5 3.32 ปานกลาง 7 

24) ที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไมเ่ป็น
ระเบียบทำใหเ้กิดความขัดแย้ง 

3.37 ปานกลาง 4 3.50 มาก 3 

รวม 3.15 ปานกลาง  3.22 ปานกลาง  
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  จากตารางที่ 2 ปัญหาที่พบบ่อยในอาคารชุดในภาพรวมอยู่ในค่าระดับปานกลาง มีค่าเฉลี่ย 3.15 โดยพบว่าปัญหา 
ที่พบบ่อยที่สุดในอาคารชุดอันดับที่ 1 คือปัญหาพื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ ่นปริมาณมาก โดยมีค่าระดับมาก ค่าเฉลี่ย 3.68  
อันดับที่ 2 คือ พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม โดยมีค่าระดับมาก ค่าเฉลี่ย 3.57 และอันดับที่ 3 คือปัญหา
ตำแหน่งที่ตั้งของห้องพักได้รับความร้อนสะสมจากแสงแดดปริมาณมาก โดยมีค่าระดับมาก ค่าเฉลี่ย 3.42 ตามลำดับสำหรับ
ปัญหาที่ส่งผลกระทบมากที่สุดในอาคารชุด ภาพรวมมีค่าระดับปานกลาง ค่าเฉลี่ย 3.22 โดยพบว่าปัญหาที่ส่งผลกระทบมาก
ที่สุดในอาคารชุดอันดับที่ 1 คือ พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม โดยมีค่าระดับมาก ค่าเฉลี่ย 3.59 อันดับที่ 2  
คือ พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก โดยมีค่าระดับมาก ค่าเฉลี่ย 3.56 และอันดับที่ 3 คือ ปัญหาที่จอดรถในอาคารชุด 
ไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง โดยมีค่าระดับมาก ค่าเฉลี่ย 3.50 ตามลำดับ 

ผลการวิเคราะห์การทดสอบสมมติฐาน 
สมมติฐานที่ 1 ความคิดเห็นของผู้ตอบแบบสอบถามในด้านประเภทของอาคารชุดที่แตกต่างกันมีความคิดเห็น  

ต่อความถี่และผลกระทบต่อการพบปัญหาที่แตกต่างกัน 
  จากผลการทดสอบสมมติฐานของผู้ตอบแบบสอบถาม ค่าเฉลี่ยของความคิดเห็นในด้านความถี่ของการพบปัญหา  
และผลกระทบของปัญหาของอาคารชุดประเภท Low Rise มีมากกว่าอาคารชุดประเภท High Rise ดังแสดงในตารางที่ 3 
 
ตารางที่ 3 ผลการทดสอบสมมติฐาน ด้วย T-Test  

ปัญหาที่พบในอาคารชุด 
ค่าเฉลี่ย (ความถี)่ ค่าเฉลี่ย (ผลกระทบ) 

P-
Value 

High 
rise 

Low 
rise 

P-
Value 

High 
rise 

Low 
rise 

1) พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก .000* 3.37 4.00 .000* 3.30 3.83 

2) พรมและเฟอร์นเิจอรภ์ายในห้องมีฝุ่นสะสม .000* 3.30 3.85 .000* 3.28 3.92 
3) พื้นที่ภายในอาคารชุดมีกลิ่นควนับุหรี ่ .000* 2.54 3.45 .000* 2.63 3.61 

4) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากการประกอบอาหาร .000* 2.52 3.63 .000* 2.62 3.60 
5) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากท่อไอเสียรถ .000* 2.44 3.68 .000* 2.44 3.57 
6) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นอับช้ืน  .000* 2.50 3.57 .000* 2.63 3.67 

7) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นเหมน็อับขณะเปดิ
เครื่องปรับอากาศ 

.000* 2.60 3.67 .000* 2.73 3.67 

8) น้ำใช้ภายในห้องพักมีกลิ่นไม่พงึประสงค์ เช่น กลิ่นสนิม
หรือคลอรีน 

.000* 2.70 3.55 .000* 2.77 3.75 

9) พื้นที่ภายในห้องน้ำมีกลิ่นเหม็นจากท่อน้ำทิ้งและท่อ
ระบายน้ำ 

.000* 2.74 3.71 .000* 2.88 3.78 

10) พื้นที่ห้องน้ำภายในห้องพักมีเช้ือราดำและคราบสกปรก .000* 2.62 3.62 .000* 2.68 3.82 
11) พื้นที่ในห้องพักมีน้ำรั่วซึมตามผนังและฝ้าเพดาน .000* 2.60 3.56 .000* 2.69 3.56 
12) พื้นที่ภายในห้องพักได้ยินเสียงรบกวนจากภายนอก .000* 2.83 3.67 .000* 2.95 3.91 
13) พื้นที่ภายในอาคารชุดได้ยินเสยีงและกลิ่นรบกวนจาก
สัตว์เลี้ยง 

.000* 2.30 3.35 .000* 2.47 3.45 



วารสารศรีนครินทรวิโรฒวิจัยและพัฒนา สาขามนุษยศาสตร์และสังคมศาสตร์ ปีท่ี 17 ฉบับท่ี 2 กรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

 

10 | Article xxxxx 
 

ปัญหาที่พบในอาคารชุด 
ค่าเฉลี่ย (ความถี)่ ค่าเฉลี่ย (ผลกระทบ) 

P-
Value 

High 
rise 

Low 
rise 

P-
Value 

High 
rise 

Low 
rise 

14) ตำแหน่งท่ีตั้งของห้องพักได้รบัแสงสว่างจากธรรมชาติ
ไม่เพียงพอ 

.000* 2.58 3.60 .000* 2.59 3.74 

15) ตำแหน่งท่ีตั้งของห้องพักได้รบัความร้อนสะสมจาก
แสงแดดปริมาณมาก 

.000* 3.07 3.79 .000* 3.04 3.87 

 

16) พื้นที่ภายในห้องพักได้รับการรบกวนจากแมลงและสัตว์
นำพาหะสูโ่รค  

.000* 2.47 3.37 .000* 2.58 3.57 

17) บริเวณระเบียงห้องพักมีนกมาถ่ายอุจจาระไว้ทำให้
สกปรกและมีกลิ่นเหม็น 

.000* 2.47 3.54 .000* 2.61 3.68 

18) แหล่งน้ำบริเวณอาคารชุดมสีดีำคล้ำและส่งกลิ่นเหม็น
รบกวน 

.000* 2.30 3.44 .000* 2.44 3.47 

19) การทิ้งขยะของผู้พักอาศัยในอาคารชุดมีการคัดแยก
ขยะไม่ถูกวิธี ทำให้เกิดขยะเน่าเสยีและส่งกลิ่นเหม็นรบกวน 

.000* 2.77 3.80 .000* 2.89 3.86 

20) อาคารชุดมีรอบในการจัดเก็บขยะไมเ่พียงพอทำให้ขยะ
สะสม และเกิดการเน่าเสียและส่งกลิ่นเหม็นรบกวน 

.000* 2.62 3.78 .000* 2.80 3.81 

21) ร้านอาหารภายในอาคารชุดไม่ถูกสุขลักษณะ .000* 2.31 3.49 .000* 2.35 3.66 
22) การใช้บริการฟิตเนสและสระว่ายน้ำของอาคารชุดมี
ข้อจำกัดในการใช้ทำให้ไม่สะดวกในการออกกำลังกาย 

.000* 2.67 3.75 .000* 2.72 3.70 

23) การมีบุคคลภายนอกเข้ามาในอาคารชุดและมาใช้
บริการพื้นที่ส่วนกลาง ทำให้เกิดการแออัดในพื้นที่ 

.000* 2.82 3.77 .000* 2.85 3.80 

24) ที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไมเ่ป็น
ระเบียบทำใหเ้กิดความขัดแย้ง 

.000* 2.97 3.79 .000* 3.04 3.98 

รวม  2.57 3.72  2.75 3.72 
* มีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 
 

จากตารางที่ 3 พบว่าภาพรวมความถี่ในการพบปัญหาของอาคารชุดประเภท Low Rise มีมากกว่าอาคารชุด
ประเภท High Rise ในทุก ๆ ปัญหาอย่างมีนัยสำคัญ ค่าเฉลี่ย 3.72 และ 2.57 ตามลำดับ โดยความถี่ในการพบปัญหาที่มาก
ที่สุดอันดับที่ 1 คือ ปัญหาพื้นท่ีภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก ค่าเฉลี่ย 4.00 และ 3.37 ตามลำดับ อันดับที่ 2 คือปัญหาพรม
หรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม ค่าเฉลี่ย 3.85 และ 3.30 ตามลำดับ อันดับที่ 3 คือ ปัญหาการทิ้งขยะของผู้พักอาศัย 
ในอาคารชุดมีการคัดแยกขยะไม่ถูกวิธี ทำให้เกิดขยะเน่าเสียและส่งกลิ่นเหม็นรบกวน ค่าเฉลี่ย 3.80 และ 2.77 ตามลำดับ 
สำหรับภาพรวมผลกระทบในการพบปัญหาของอาคารชุดประเภท Low Rise มีมากกว่าอาคารชุดประเภท High Rise  
ในทุก ๆ ปัญหาอย่างมีนัยสำคัญ ค่าเฉลี่ย 3.72 และ 2.75 ตามลำดับ โดยผลกระทบในการพบปัญหาที่มากท่ีสุดอันดับที่ 1 คือ 
ที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง ค่าเฉลี่ย 3.98 และ 3.04 ตามลำดับ  
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อันดับที่ 2 คือ พรมและเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม ค่าเฉลี่ย 3.92 และ 3.28 ตามลำดับ และอันดับที่ 3 คือพ้ืนท่ีภายใน
ห้องพักได้ยินเสียงรบกวนจากภายนอก ค่าเฉลี่ย 3.91 และ 2.95 ตามลำดับ  

สมมติฐานที่ 2 ความคิดเห็นของผู้ตอบแบบสอบถามในด้านทำเลที่ตั้งของอาคารชุดที่แตกต่างกันมีความคิดเห็น
แตกต่างกัน โดยสามารถนำเสนอผลการทดสอบสมมติฐานในการศึกษาครั้งนี้แบ่งตามความถี่ในการเกิดปัญหากับผลกระทบ
ของการเกิดปัญหา ซึ่งจากการศึกษาลักษณะทางกายภาพของทำเลที่ตั้งของอาคารชุดประกอบไปด้วยกลุ่มข้อมูล 3 กลุ่ม  
ได้แก่ ทำเลที ่ตั ้งกรุงเทพชั ้นใน ทำเลที ่ตั ้งกรุงเทพชั ้นกลาง และทำเลที ่ตั ้งกรุงเทพชั ้นนอก ผู ้ว ิจัยจึงใช้การวิเคราะห์  
ความแปรปรวนทางเดียว (One-Way ANOVA) ของกลุ่มตัวอย่าง เพื่อทดสอบความแตกต่างระหว่างค่าเฉลี่ยของกลุ่มตัวอย่าง
มากกว่า 2 กลุ่มขึ้นไป 

จากผลการทดสอบสมมติฐานด้านความถี่ ในภาพรวมผู้อยู่อาศัยที่มีทำเลที่ตั้งที่แตกต่างกัน จะมีระดับความเห็น
เกี่ยวกับปัญหาที่พบในอาคารชุดที่แตกต่างกันอย่างน้อย 2 ทำเลที่ตั้ง และเมื่อทำการทดสอบเปรียบเทียบเชิงซ้อนโดยใช้สถิติ 
LSD พบว่ากรุงเทพชั้นกลางมีปัญหามากกว่ากรุงเทพชั้นในและกรุงเทพชั้นนอก อันดับที่ 1 คือ พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่น
ปริมาณมาก คือ 3.99 , 3.69 และ 3.28 ตามลำดับ อันดับที ่ 2 คือ พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ ่นสะสม  
ค่าเฉลี่ย 3.74, 3.72 และ 3.14 ตามลำดับ และอันดับที่ 3 คือที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบ 
ทำให้เกิดความขัดแย้ง ค่าเฉลี่ย 3.62 , 3.60 และ 2.72 ตามลำดับ และผลการทดสอบมีความแตกต่างกันอย่างมีนัยสำคัญ  
(P-Value < 0.05)  ดังแสดงในตารางที่ 4 
 
ตารางที่ 4 ผลการทดสอบสมมติฐานด้านความถี่ของปัญหาที่พบในแต่ละทำเลที่ตั้งของกรุงเทพมหานคร 
1) พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก  กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

ค่าเฉลี่ย 3.69 3.99 3.28 
กรุงเทพช้ันใน 3.69 - 0.040* 0.020* 
กรุงเทพช้ันกลาง 3.99 0.400* - 0.000* 

กรุงเทพช้ันนอก 3.28 0.200* 0.000* - 
2) พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ่นสะสม  กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

ค่าเฉลี่ย 3.72 3.74 3.14 
กรุงเทพช้ันใน 3.72 - - 0.001* 
กรุงเทพช้ันกลาง 3.74 - - 0.001* 
กรุงเทพช้ันนอก 3.14 0.001* 0.001* - 

3) ที่จอดรถในอาคารชุดไมเ่พียงพอและจอดรถไมเ่ป็น
ระเบียบทำใหเ้กิดความขัดแย้ง 

 กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.60 3.62 2.72 

กรุงเทพช้ันใน 3.60 - - 0.000* 
กรุงเทพช้ันกลาง 3.62 - - 0.000* 

กรุงเทพช้ันนอก 2.72 0.000* 0.000* - 
4) พื้นที่ภายในห้องน้ำมีกลิ่นเหม็นจากท่อน้ำทิ้งและท่อ
ระบายน้ำ 

 กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.38 3.33 2.84 
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กรุงเทพช้ันใน 3.38 - - 0.007* 

กรุงเทพช้ันกลาง 3.33 - - 0.018* 
กรุงเทพช้ันนอก 2.84 0.007* 0.018* - 

5) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากท่อไอเสียรถ  กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 
 ค่าเฉลี่ย 3.26 3.20 2.55 

กรุงเทพช้ันใน 3.26 - - 0.000* 
กรุงเทพช้ันกลาง 3.20 - - 0.000* 
กรุงเทพช้ันนอก 2.55 0.000* 0.000* - 

6) แหล่งน้ำบริเวณอาคารชุดมสีีดำคล้ำและส่งกลิ่น
เหม็นรบกวน 

 กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.04 3.03 2.38 
 

กรุงเทพช้ันใน 3.04 - - 0.000* 
กรุงเทพช้ันกลาง 3.03 - - 0.001* 

กรุงเทพช้ันนอก 2.38 0.000* 0.001*  
7) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากการประกอบ
อาหาร 

 กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.01 3.29 2.85 

กรุงเทพช้ันใน 3.01 - - - 
กรุงเทพช้ันกลาง 3.29 - - 0.009* 
กรุงเทพช้ันนอก 2.85 - 0.009* - 

*มีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 
 
จากผลการทดสอบสมมติฐานด้านผลกระทบ ในภาพรวมผู้อยู่อาศัยที่มีทำเลที่ตั้งที่แตกต่างกันจะมีระดับความเห็น

เกี่ยวกับปัญหาที่พบในอาคารชุดที่แตกต่างกันอย่างน้อย 2 ทำเลที่ตั้ง และเมื่อทำการทดสอบเปรียบเทียบเชิงซ้อนโดยใช้สถิติ 
LSD พบว่ากรุงเทพชั้นกลางพบปัญหามากกว่ากรุงเทพชั้นในและกรุงเทพชั้นนอก อันดับที่ 1 คือ พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่น
ปริมาณมาก ค่าเฉลี่ย 3.80, 3.60 และ 3.21 ตามลำดับ อันดับที่ 2 คือ พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ่นสะสม  
ค่าเฉลี่ย 3.79, 3.71 และ 3.09 ตามลำดับ และอันดับที่ 3 คือ ที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบ 
ทำให้เกิดความขัดแย้ง ค่าเฉลี่ย 3.77, 3.66 และ 2.94 ตามลำดับ และมีความแตกต่างกันอย่างมีนัยสำคัญ (P-Value < 0.05)  
ดังแสดงในตารางที่ 5 
 
ตารางที่ 5 ผลการทดสอบสมมติฐานด้านผลกระทบของปัญหาที่พบในแต่ละทำเลที่ตั้งของกรุงเทพมหานคร 
1) พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก  กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

ค่าเฉลี่ย 3.60 3.80 3.21 
              กรุงเทพช้ันใน 3.60   0.032* 

              กรุงเทพช้ันกลาง 3.80   0.001* 
              กรุงเทพช้ันนอก 3.21 0.032* 0.001*  
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2) พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ่นสะสม  กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

ค่าเฉลี่ย 3.71 3.79 3.19 
              กรุงเทพช้ันใน 3.71   0.004* 

              กรุงเทพช้ันกลาง 3.79   0.001* 
              กรุงเทพช้ันนอก 3.19 0.004* 0.001*  
3) ที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็น
ระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง 

 กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.66 3.77 2.94 

              กรุงเทพช้ันใน 3.66   0.000* 
              กรุงเทพช้ันกลาง 3.77   0.000* 

              กรุงเทพช้ันนอก 2.94 0.000* 0.000*  
4) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากท่อไอเสียรถ  กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.18 3.17 2.52 
 

              กรุงเทพช้ันใน 3.18   0.001* 
              กรุงเทพช้ันกลาง 3.17   0.002* 

              กรุงเทพช้ันนอก 2.52 0.001* 0.002*  
5) พื้นที่ภายในอาคารชุดมีกลิ่นควันบุหรี่  กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.08 3.39 2.82 
              กรุงเทพช้ันใน 3.08    

              กรุงเทพช้ันกลาง 3.39   0.007* 
              กรุงเทพช้ันนอก 2.82  0.007*  
6) พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากการประกอบ
อาหาร 

 กรุงเทพช้ันใน กรุงเทพช้ันกลาง กรุงเทพช้ันนอก 

 ค่าเฉลี่ย 3.04 3.37 2.84 

              กรุงเทพช้ันใน 3.04    
              กรุงเทพช้ันกลาง 3.37   0.008* 

              กรุงเทพช้ันนอก 2.84  0.008*  
*มีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 
 

สรุปและอภิปรายผล 
จากการวิเคราะห์ค่าเฉลี่ยของความถี่และผลกระทบของปัญหาที่พบในอาคารชุด สรุปได้ดังนี้ 
ปัญหาที่พบบ่อยในอาคารชุด ในภาพรวมอยู่ในค่าระดับปานกลาง โดยพบว่าปัญหาที่พบบ่อยที่สุดในอาคารชุดอันดับ

ที่ 1 คือ ปัญหาพื้นท่ีภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก อันดับที่ 2 คือ พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม และอันดับที่ 3 
คือ ปัญหาตำแหน่งที่ตั้งของพักได้รับความร้อนสะสมจากแสงแดดปริมาณมาก  
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สำหรับปัญหาที่ส่งผลกระทบมากที่สุดในอาคารชุด ภาพรวมมีค่าระดับปานกลาง โดยพบว่าปัญหาที่ส่งผลกระทบ
มากที่สุดในอาคารชุดอันดับที่ 1 คือ พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม อันดับที่ 2 คือ พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่น
ปริมาณมาก และอันดับที่ 3 คือ ปัญหาที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง  

จากผลการวิเคราะห์สมมติฐานทั้ง 2 สมมติฐาน สรุปได้ดังนี้ 
1) ประเภทของอาคารชุดที่แตกต่างกัน คือ High Rise และ Low Rise มีผลต่อความถี่ในการเกิดปัญหาสุขภาวะที่

แตกต่างกันในทุกปัญหาอย่างมีนัยสำคัญ โดยพบว่า ผู้ที่พักอาศัยอยู่ในอาคารชุดประเภท Low Rise มีการพบปัญหาที่มากกว่า
ผู้พักอาศัยในอาคารชุดประเภท High Rise ปัญหาอันดับที่ 1 เรื่อง ปัญหาพื้นท่ีภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก อันดับที่ 2 คือ
ปัญหาพรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องมีฝุ่นสะสม และปัญหาอันดับที่ 3 คือ ปัญหาการทิ้งขยะของผู้พักอาศัยในอาคารชุด 
มีการคัดแยกขยะไม่ถูกวิธี ทำให้เกิดขยะเน่าเสียและส่งกลิ่นเหม็นรบกวน ประเภทของอาคารชุดที่แตกต่างกันคือ High Rise 
และ Low Rise ส่งผลต่อผลกระทบในการเกิดปัญหาที่แตกต่างกันในทุกปัญหาอย่างมีนัยสำคัญ โดยพบว่า ผู้ที่พักอาศัยอยู่ใน
อาคารชุดประเภท Low Rise มีการพบปัญหาที่มากกว่าผู้พักอาศัยในอาคารชุดประเภท High Rise ปัญหาอันดับที่ 1 เรื่องที่
จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง ปัญหาอันดับที่ 2 คือ พรมและเฟอร์นิเจอร์
ภายในห้องมีฝุ่นสะสม และปัญหาอันดับที่ 3 คือพ้ืนท่ีภายในห้องพักได้ยินเสียงรบกวนจากภายนอก  

2) ทำเลที่ตั้งของอาคารที่แตกต่างกัน มีผลต่อการพบปัญหาที่แตกต่างกันดังนี้ กรุงเทพชั้นกลางพบปัญหามากกว่า
กรุงเทพชั้นในและกรุงเทพชั้นนอก(ความถี่) อันดับที่ 1 เรื่อง พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก ค่าเฉลี่ย อันดับที่ 2 เรื่อง
พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ่นสะสม และอันดับที่ 3 เรื่องที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบ
ทำให้เกิดความขัดแย้ง  

กรุงเทพชั้นกลางมีผลกระทบของปัญหามากกว่ากรุงเทพชั้นในและกรุงเทพชั้นนอก อันดับที่ 1 เรื่องพื้นที่ภายใน
ห้องพักมีฝุ ่นปริมาณมาก อันดับที่ 2 พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ ่นสะสม อันดับที่ 3 ที่จอดรถในอาคารชุด 
ไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง  

กรุงเทพช้ันในพบปัญหามากกว่ากรุงเทพช้ันกลางและกรุงเทพช้ันนอก (ความถี)่ อันดับที่ 1 เรื่อง พ้ืนท่ีภายในห้องน้ำ
มีกลิ่นเหม็นจากท่อน้ำทิ้งและท่อระบายน้ำ อันดับที่ 2 พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากท่อไอเสียรถ อันดับที่ 3 แหล่งน้ำ
บริเวณอาคารชุดมีสีดำคล้ำและส่งกลิ่นเหม็นรบกวน  

กรุงเทพช้ันในมีผลกระทบของปัญหามากกว่ากรุงเทพช้ันกลางและกรุงเทพช้ันนอก ในเรื่องพื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่น
ควันจากท่อไอเสียรถ สำหรับกรุงเทพชั้นกลางพบปัญหามากกว่ากรุงเทพชั้นนอก (ความถี่) ในเรื่อง พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่น
ควันจากการประกอบอาหาร กรุงเทพช้ันกลางมีผลกระทบของปัญหามากกว่ากรุงเทพช้ันนอก ในเรื่อง อันดับที่ 1 พื้นที่ภายใน
อาคารชุดมีกลิ่นควันบุหรี่ และอันดับที่ 2 พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากการประกอบอาหาร  

อภิปรายผลการวิจัย 
1. ผลการวิจัยพบปัญหาในเรื่อง ที่จอดรถในอาคารชุดไม่เพียงพอและจอดรถไม่เป็นระเบียบทำให้เกิดความขัดแย้ง  

มีผลกระทบต่อสุขภาวะของผู้พักอาศัยในอาคารชุด ซึ่งผลการวิจัยของ นฤพนธ์ ไชยยศ [12] พบว่าความพึงพอใจในด้านความ
ต้องการทางกายภาพของผู้อยู่อาศัย จะเน้นในเรื่องสิ่งอำนวยความสะดวกที่เพียงพอ ได้แก่ที่จอดรถ เช่นกัน 

2. ผลการวิจัยพบปัญหาในเรื่องพื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ่นสะสม 
พื้นที่ภายในอาคารชุดมีกลิ่นควันบุหรี่ พื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่นควันจากการประกอบอาหาร และพื้นที่ภายในห้องพักมีกลิ่น
ควันจากท่อไอเสียรถ ซึ่งงานวิจัยของ ณิชารัตน์ อัครมณี [13] เรื่องทัศนคติของผู้อยู่อาศัยต่อลักษณะคอนโดมิเนียมที่ส่งเสริม
สุขภาวะในการอยู่อาศัย พบว่า ปัจจัยทางกายภาพที่ดีจะช่วยส่งเสริมให้ผู้อยู่อาศัยมีสุขภาวะที่ดีขึ้น 
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3. ผลการวิจัยพบปัญหาในเรื่อง พื้นที่ภายในห้องพักมีฝุ่นปริมาณมาก พรมหรือเฟอร์นิเจอร์ภายในห้องพักมีฝุ่นสะสม 
ซึ่งงานวิจัยของ ฉัตรชัย เอกปัญญาสกุล และวิโรจน์ เจียมจรัสรังษี  [14] พบว่า เสียงและฝุ่น เป็นปัจจัยในเรื ่องปัญหา 
ของคุณภาพสิ่งแวดล้อมในอาคารที่สัมพันธ์กับปัจจัยจิตสังคมในงานอย่างมีนัยสำคัญทางสถิติ 

ข้อเสนอแนะ 
 ผลที่ได้จากการวิจัยในครั้งนี้ ผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัย์ สามารถนำไปใช้ประโยชน์ในด้านการพัฒนา
อาคารชุดประเภท High Rise และ Low Rise รวมถึงการพัฒนาอาคารชุดการตามทำเลที่ตั้งต่าง ๆ ของกรุงเทพมหานคร 
เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคในด้านสุขภาวะ โดยผลการวิจัยพบว่า ปัญหาที่พบความถี่มาก คือ ปัญหาเรื่องฝุ่น  
และปัญหาตำแหน่งที่ตั้งของห้องพักได้รับความร้อนสะสมจากแสงแดด และปัญหาที่ส่งผลกระทบมาก คือปัญหาเรื่องฝุ่น 
และปัญหาที่จอดรถไม่เพียงพอ ดังนั้นการลดความถี่และผลกระทบที่จะเกิดปัญหาในเรื่องฝุ่น คือ เจ้าของโครงการหรือลูกค้า
ควรเลือกเฟอร์นิเจอร์ที ่สะสมฝุ ่นน้อย และเลือกวัสดุตกแต่งที่สามารถทำความสะอาดได้ง่าย เป็นต้น การลดความถี่ 
และผลกระทบที่จะเกิดปัญหาในเรื่องตำแหน่งที่ตั้งของห้องพักได้รับความร้อนสะสมจากแสงแดดปริมาณมาก คือ เว้นที่ปลูก
ต้นไม้ใหญ่ในบริเวณโซนห้องที่ได้รับแสงแดดสะสม หรือจัดโปรโมชันติดตั้งผ้าม่านฟรีให้กับโซนห้องที่ได้รับแสงแดดสะสม  
และการลดความถี่และผลกระทบที่จะเกิดปัญหาในเรื่องปัญหาที่จอดรถไม่เพียงพอ คือ จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอำนวยความ
สะดวกในการบริการดูแลเรื่องการจอดรถ และมีที่จอดรถสำรอง สำหรับผลที่ได้จากการทดสอบสมมติฐาน เรื่องประเภทของ
อาคารชุด พบว่า อาคารชุดประเภท Low Rise พบปัญหาและผลกระทบในเรื ่อง ฝุ ่น และที่จอดรถไม่เพียงพอมากที่สุด  
ดังนั ้นเพื่อหลีกเลี ่ยงปัญหาดังกล่าว โครงการ Low Rise ควรที่จะต้องมีการออกแบบโครงการและออกแบบการบริหาร 
นิติบุคคลในอนาคตเพื่อแก้ปัญหาดังกล่าว และสำหรับผลที่ได้จากการทดสอบสมมติฐาน เรื ่องทำเลที่ตั ้งของอาคารชุด  
พบว่า ทำเลที่ตั้งของกรุงเทพช้ันนอกพบปัญหาและผลกระทบน้อยที่สุด ในเรื่องฝุ่น ควัน และที่จอดรถไม่เพียงพอ  

การเลือกประเภทของอาคารชุดและทำเลที่ตั้งของอาคารชุดนั้น สำหรับนักพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะต้องใช้
ข้อมูลในหลาย ๆ ด้านมาประกอบการพิจารณา เช่น ความคุ้มค่าในการลงทุน อุปสงค์และอุปทาน การออกแบบ และการใช้
งานอาคารในอนาคต ดังนั้นงานวิจัยครั้งนี้จะมีส่วนช่วยสนับสนุนข้อมูลที่เกี่ยวข้องในเรื่องของสุขภาวะของผู้พักอาศัยภายหลัง
จากการเข้าอยู่อาศัยในอาคารชุด เพื่อเป็นข้อมูลส่วนหนึ่งสำหรับให้ผู้ประกอบการนำไปใช้เป็นแนวทางในการพัฒนาธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อก่อให้เกิดความยั่งยืนในอนาคตต่อไป 

ข้อเสนอแนะในงานวิจัยคร้ังต่อไป 
 งานวิจัยการศึกษาปัญหาที่พบในอาคารชุดซึ่งส่งผลกระทบต่อสุขภาวะของผู้พักอาศัยในครั้งนี ้ ผู ้วิจัยได้ศึกษา 

วิเคราะห์ และเปรียบเทียบข้อมูลเฉพาะในเรื ่องประเภทของอาคารชุดและทำเลที่ตั ้งเท่านั ้น ทั ้งนี ้สำหรับการทำวิจัย  

ในครั้งต่อไป อาจจะเพิ่มเติมข้อมูลสว่นบุคคลเข้ามาควบคมุ เพื่อให้ได้ข้อมูลเชิงลึกมากขึ้น เช่น เพศ อายุ และอาชีพ รวมถึงการ

วิจัยเชิงคุณภาพที่ใช้การสัมภาษณ์ ซึ่งอาจจะทำให้ได้ข้อมูลเชิงลึกท่ีเป็นประโยชน์มากยิ่งข้ึน 
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